PRAAMBEL

_Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinds. Affinghausen diesen Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung,
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen. . LI

Schwaférden, den (09,12 .1997 A N e N\

(Burgermeister) (Gemeindedirektor)
AufstellungsbeschluBl e

Der Rat der G:ameinde Affinghausen hat in seiner Sitzung &m 12.06.1996 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 4 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlyfs ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am

03.10.1996 orts'iblich bekanntgemacht worden.

7 (%

(Gemeindedirektor)

Schwaférden, den 01.07.1997

Planunter!age
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

/// _{" / #f / / ll\:lllz?gt;lbﬂ :1000

Gemarkung Alfinghausen Gemeinde Affinghausen

Die Verielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des
Nieders ichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Flanunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédlﬁl?uli%u p
bede itsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 7: 4 ‘f[
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Sulingen, den Lﬁ- AUQ. 139:
Yermessungs- und Katasterbe
Syke/Sulingen -Katasteramt Sul

Planverfasser "P&.E
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgea
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Affinghausen hat in seiner Sitzung am 10.04.1997 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB/4§-3-Abe—3-Satz—t-erster-Halbsatz-——m—§3-Abs—2-BauSB-beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.05.1997 ortsiiblic anntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung haben vo
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

bis einschl 16.06.1997

b

(Gemeindedirektor)

Schwaférden, den 01. 07. 1997

Satzungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde Affinghausen hat den Bebauungsplan der Bedenken und
Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 9,12 7 als Satzyfg (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Schwafoérden, den (09.12.1897 Nl

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gem&R § 11 Abs. 1 und 3 Bau3B am'f.l.-.’.l.ze.-.‘.a.}angezeigt worden.

manl § 11 Abs. 3 BauGB it

Fur den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften ge
i i nicht geltend gemacht,

nopl

Mabgaben/mit-Ausnahme-dureh
die lestesielew redakhonellen Ma
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Der Rat der Affinghausen ist den in der Verfiigung vom ... ... ... (AZ.: i ) aufgefiihrten
Auflagen/MalRgaben/Aus in seiner Sitzung am ... ... .... beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/! ..bis......... offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ... ... ... ibli tgemacht.

Schwafdrden, den ... ... ...
(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten . )
Die Eneiung-de—Senehmigong/Durchfihrung des Anzeigeverfahrens flr den Bebauungsplan ist geman
§ 12 BauGB am .44.3,3im Amtsblatt 47, RB._Han. A£998/ Hr. b ortstiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 1§.3.9 rechtsverbindlich geworde

Schwaférden, den . 2$5-¢5. P28 .

Jedirektor)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht gelten t worden.

Schwaforden, den 22-24- A777 r V-

Mingel der Abwédgung . i i -
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftiretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Schwaférden, den .. ... ... e s
(Gemeindedirektor)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise gleich offene Bauweise aber max. Gebaude-
a lange: Einzelhaus 20 m, Doppelhaus 25 m

: Baugrenze

Verkehrsflichen

offentliche StraRenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch
gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen

private Grunflachen
Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

H Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der

Samtgemeindeverwaltung zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989,
Nds. GVbl., S. 517)

Solliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

-
=
L3

46
11
TN
101
NP6
¢
D o 50
A
o
10
(3
«
< -
L
97 % =Y
i 3
%
47
v .
X 1
& Q\.&
BN
98 N + 2
. ., B
93 e
32
& 3
.. 9
92 “0(“"[
% N
51
3
92
6
®
92
5
)
priv.

WA 1
03| a

88

Gemarkung: Affinghausen
Flur: 23 L

RFK : 9150 D
Malistab: 1:1000

=

_|_

Sportplatz

+

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1: Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht

zulassig. Diese Festsetzung gilt nicht fir offene Stellpldtze im Bereich zwischen
StraRenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze.

TF 2: Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind unter

Verwendung heimischer, standortgerechter Laubbdume und Laubstrducher zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten- und Qualitdtsauswahl ist anhand der
im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Pro Quadratmeter
Pflanzfliche ist mindestens eine Pflanze zu setzen, abgéngige Pflanzen sind unver-
zlglich in gleicher Art zu ersetzen.

TF 3: Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grund-

stiicksfliche mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Anstelle eines Laubbaumes kénnen auch zwei Hoch-
stamm-Obstbdume gepflanzt werden. Die Arten- und Qualitdtsauswahl ist anhand
der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen, abgéngige
Pflanzen sind unverziglich in gleicher Art zu ersetzen.

TF 4:  Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) missen die Baugrundstiicke fur Einzelhduser eine

MindestgréRe von 500 Qudratmetern; flir Doppelhduser eine Mindestgréfle von
750 Qudratmetern einhalten.

TF 5. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bis zu einer Tiefe von 38 Metern, gemessen

von der westlichen StraBenbegrenzungslinie der Kreisstrale 9 Vorkehrungen zum
baulichen Schallschutz vorzusehen. Bei der Grundrigestaltung sind alle Méglichkei-
ten auszunutzen, um Schlafrdume den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen.

Von diesen Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt

werden, soweit dem Schallschutz auf andere Weise gleichwertig Rechnung getragen
wird.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1

§2

§4

§5

§6

Es sind nur Gebdude mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 35 und 55 Grad zuldssig. Als Material fir die Dacheindeckung der
Wohngeb&ude sind nur naturrote oder schwarze Tondachpfannen oder Betondach-
steine (anndhernd RAL 2001, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016, 7021,
9004, 9011) zulassig. Die Zuldssigkeit von Verglasungen und Solarenergieanlagen
bleibt unbertdhrt.

Dachgauben sind nur als Fledermaus-, Schleppdachgauben (auch mit abgewalmten
Seiten) oder als Giebelgauben zuldssig. Die Neigung von Schleppdach- und Giebel-
gauben mufl mindestens 25 Grad betragen. Die Eindeckung von Dachgauben muB
mit der Eindeckung der (brigen Dachfldche Ubereinstimmen. Die Dachgauben diirfen
nicht mehr als 50 % der jeweiligen Teildachfliche Uberdecken. Sie missen zu Ort-
gangen, Kehlen und Graten einen Mindestabstand von zwei Metern, zu Firsten und
Traufen einen Mindestabstand von einem halben Meter einhalten.

Die Vorschriften des § 1 gelten nicht fiir untergeordnete Bauteile, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die eine Grundfidche von weniger ais 30
Quadratmetern aufweisen.

Soweit Baugrundstiicke an die StraBe Am Denkmal angrenzen, sind auf ihnen aus-
schlielich Gebsude mit AuRenfassaden aus rotem Ziegel (anndhernd RAL 2001,
3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3013, 3016) zuladssig.

Die Vorschriften der §§ 1 und 4 gelten nicht fur Wintergarten, Veranden und Gebau-
de mit einer Grundflache von weniger als 30 Quadratmetern.

Zur Einfriedigung der Grundstiicke zu den StraBenverkehrsflachen sind nur Zaune
und Hecken bis zu einer Héhe von maximal 0,8 Meter zulassig.

URSCHRIFT
w

GEMEINDE
AFFINGHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 4
"Am Denkmal"

mit ortlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan: 1:5.000
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