5. Es ist verboten, Bdume, die auBlerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch

genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom Offentliche Auslegung

1. Méarz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind

schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Der Rat der Gemeinde Wetschen hat in seiner Sitzung am 09.09.2021 dem Entwurf des

Gesunderhaltung von Baumen. Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
) L . . . . . BauGB beschlossen.

6. Nach § 23 (5) Satz 2 BauNVO sind (nicht Gber die Gelandeoberflache hinausragende) Stellplatze in den

nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.10.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

7. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (westlich) verlauft die planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits

Nr. 466 Osnabriick - Barnstorf. Die 110-kV-Bahnstromleitung ist eine Bahnbetriebsanlage der DB und vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 13.10.2021 bis 15.11.2021 gemaR

dient u.a. der Energieversorgung der Eisenbahnstrecken. Folgende Punkte sind daher unbedingt zu § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

beachten.

- Die Leitung und insbesondere die Maststandorte mussen fir Wartungs- und Beschichtungsarbeiten GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen

durch Mitarbeiter der DB bzw. durch von der DB beauftragte Fremdfirmen jederzeit, ggfs. auch mit Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Fahrzeugen, erreichbar sein.

- Bei einer Anderung der Flurstiicke (Teilungen, Zusammenlegungen o. A.) sind alle Rechte des alten
Bestandes auf den neuen Bestand zu (bernehmen. Dies trifft fir alle Flursticke zu, die im Wetschen, den 03.03.2022
Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstrom-leitung liegen. gez. Kiene
- Die Bahnstromleitung verfugt GUber freiem Gelande und fir Bebauungen lber einen Schutzstreifenbereich |
von bis zu 19m beiderseits der Trassenachse (die genaue Breite ist abhangig von der jeweiligen Gemeindedirektor
Mastentfernung zueinander), fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern usw. und in Waldgebieten gilt
ein Schutzstreifen von 30m rechts und links der Trassenachse.

- Bei der Neuanlage von StraBen, Sportflichen usw. sind die Maste evtl. auf eine erhdhte Sicherheit Satzungsbeschluss

umzurusten, die Kosten daflr hat der Veranlasser zu tragen. Wird bei einer Neuanlage bzw.
Nutzungsanderung von VerkehrsstralBen die laut VDE geforderte Mindesthdhe von 7m am Der Rat der Gemeinde Wetschen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

Kreuzungspunkt der Stralle mit der Hochspannungsleitung nicht erreicht, ist diese durch bauliche gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.03.2022 als Satzung (§10 BauGB)
Veranderungen (z.B. Aufstocken der Maste), herzustellen. Die Kosten fir diese MaRnahmen hat der sowie die Begriindung beschlossen.

Veranlasser zu tragen. Gleiches gilt fir die Errichtung von Sportanlagen o. a. - An den Maststandorten in
unmittelbarer Nahe von StralRen muss ein Anfahrschutz errichtet werden.

- Bei Grabungen im Schutzstreifen ist ein Abstand von 10m zu den Mastfundamenten einzuhalten. Wetschen, den 03.03.2022 Gemeinde Wetschen
- Soll eine eventuell vorhandene Seeflache spéter als See fur Freizeitaktivitadten genutzt werden, so ist fiir gez. Kiene

den Schutzstreifenbereich der 110-kV-Bahnstromleitung ein Segel- und Angelverbot auszusprechen. | e
- Der Schutzstreifenbereich der Bahnstromleitung unterliegt aus Sicherheitsgrinden u.a. einer
Aufwuchs-beschrankung. Dies bedeutet, dass auch kiinftig Baume und Straucher gestutzt bzw. gefallt

Gemeinde Wetschen

~

BEBAUUNGSPLAN NR. 21
"Sidlich Sankt-Hiilfer-Stralke"

Gemeindedirektor

werden missen, um jederzeit einen sicheren Energietransport zu gewahrleisten.
Bei einer Neuanpflanzung sowie bei der Ausweisung von Landschafts- und Naturschutzgebieten ist dies Inkrafttreten
zu berucksichtigen.
Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 24 "Sudlich Sankt-Hulfer-StraRe III" ist gemaf

- Fir Bebauungen verfiigt die Bahnstromleitung Gber einen Schutzstreifenbereich. Es sind nur Bauwerke
zulassig, bei denen die Schutz-/ Mindestabstdnde zu den bei tiefstem Durchhang ruhenden und / oder
ausschwingenden Leiterseil eingehalten werden. Fir die Genehmigung von Bauten im

Schutzstreifenbereich sind uns in jedem Fall Plane einzureichen, aus denen die genaue Lage, die Hohe Der Bebauungsplan ist damit am 25.03.2022 rechtsverbindlich geworden.
und die Art der Bedachung des Bauobjektes zu ersehen sind.

- Das Lagern von Baustoffen aus dem Strallenbau (Beton, Asphalt, Erde usw.) ist innerhalb des )
Schutzstreifen nur méglich, wenn dabei die laut VDE 0210 geforderten Sicherheitsabstéande von Wetschen, den 06.04.2022 Gemeinde Wetschen

mindestens 6m ,Oberkante Materialhaufen zu den stromfiihrenden Leiterseilen" nicht unterschritten

§ 10 Abs. 3 BauGB am 25.03.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

gez. Kiene

werden.
- Bei einem Einsatz von Baumaschinen im Schutzstreifen gibt es Einschrankungen. Es ist stets ein Gemeindedirektor

31
2 Sicherheitsabstand von 3m einzuhalten.
- Vor Beginn von Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens unsere Bahnstromleitung bitten wir um -
Kontaktaufnahme zwecks Einweisung eines Arbeitsverantwortlichen. ° Verletzung von Vorschriften
- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere . . .
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen Innerhalb eines Jahres selt. Bekannt[nachung des Bebauungsplanes smd. Verletzungen von
durch mag-netische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fliihren kdnnen. Verf.ahrefns—' und Formschriften gemal § 214 Abs. 1 Ba'uGB .(_)der beachtllct]e \/erletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tUber das Verhaltnis des
8. Immissionsschutzrechtliche Nebenbestimmungen im bauordnungsrechtlichen Verfahren: Beba"uungsplanes und des Iflachennutzungsplanes oc;ler beachtliche Mangel des
Das Grundstiick befindet sich in einem landwirtschaftlich strukturierten Gebiet, in dem es haufig zu Abwagungsvorgange§ gemaR § 214 Ab§. 3 BauGB. nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
spezifischen Immissionen in Form von Gerilichen, Gerauschen und Stauben kommt. Diese Immissionen Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
treten bewirt-schaftungsbedingt auch in den frihen Morgen- und spéaten Abendstunden auf und kénnen
jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Wetschen. d 09.04.2023 G ,
Die Immissionen sind im, Rahmen der Bewirtschaftung unvermeidbar und missen von den Anwohnern eisehen, den ... emeerde Wetschen
toleriert werden. gez. Kiene
9. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten u. Gemeindedirektor
“ a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
©2020 ¥+ LGLIN Steinkon-zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abteilung Archaologie,
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. ]
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. - : - :
. . fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der Arbeiten i : & / z i P
Planzeichenerklarung §1 Gebiudehshe § 9 (3) BauGB gestattet. ; i i
i . . o Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Geb&udehohe (Hohe fertiger Erdgeschossfulboden) ist der , /e g
Gemall Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsflache - OK fertige StraRenoberfléche W)&ﬁ%‘i\\m &
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. . . .. . N . T . . == ; / e i
- mit der verlangerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen ! SSse ]
Baugrundstiicks (Grundstlicksachse). . . : | \\:“&‘k\
l. Bestandsangaben Pl'aambe| und AUSfertlgung f /i \\\;
Hohe des fertigen Erdgeschossfuflbodens: s i /| =
Gemarkungsgrenze Die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens darf vorgenannten Bezugs-Héhenpunkt maximal um 0,25m Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) ‘a‘ . / =
Flurgrenze - Wohngebzude mit Hausnummern Uberschreiten. in der aktuell guiltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom S W, . § 5
Flurstiicks. bzw, Eigentumsgrenze o 03.04.2912 ('Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des s 94t - k%
—O0—— i Grormmal Firsthohe: _ _ _ ) Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GvBl.S. | | g = e Fesiage |
Wirtschaftsgebaude, Garagen Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zum hochsten Punkt 576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wetschen diesen Bebauungsplan
272 Flursticksnummer der Dachhaut. Die Firsthohe darf 10,50 m nicht dberschreiten. Nr. 24 "Siidlich Sankt-Hiilfer-StraRe I1I", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen . g
Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. ¢ %%,
Im Uibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafRstabige Karten und Plane verwiesen. §2 Anzahl der Wohnungen (gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB) . o gk &
In jedem Wohngebaude (Einzelhaus) sind insgesamt max. zwei Wohnungen zuldssig. Bei Doppelhausern DS ] H / g oty L'\ B B ¢ e, Wetschen S " (rulpe S/ 058, 6
gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren Gebaudeteilen Wetschen, den 03.03.2022 SIEGEL g ' o Vin oty | Slp7
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil (Doppelhaushalfte) ist ( : f / P et WO
: nur 1 Wohnung zulassig. Gemeinde Wetschen Gemeinde Wetschen v VR = S 0 4 etk
1. Art der baulichen Nutzung ez. Remmpe Ki | (e R . &, g Yol Z
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) §3  Anpflanzfestsetzung VEETETRS B e . NI G g
In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 gm Grundstucksflache ein hochstdammiger, Birgermeister Gemeindedirektor i/ - o A _y& S S 7 g
. . standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Das Niedersachsische / w y el o 8 g,
WA Allgemeine Wohngebiete Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten. / ® W o k. & 5
Aufstellungsbeschluss p oo, : A gt
2. Malt der baulichen Nutzung ° Der Rat der G inde Wetschen hat i iner Sit 09.09.2021 die Aufstell d Y O 5 e ]
. . er Rat der Gemeinde Wetschen hat in seiner Sitzung am 09.09. ie Aufstellung des o ® n P 2 AN G Foo 0 g
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBauO) Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 Bau(gB am e/ woow P & 5 5
L1l usw 2ahl der Vollgesch Hochstmal Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18 Grad. 01.10.2021 ortstiblich bekannt gemacht worden. e 4 o om Y e Yl % E 4
’ : ahl der Vollgeschosse (Hochstmal?) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gemat § 12 BauNVO sind auch in N ? . v S 5% :
. i Flachdachbauweise zul3ssig. _ ' [
0,3 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Wetschen, den 03.03.2022 Gemeinde Wetschen LI A
Zuwiderhandlungen gegen die o0.g. Festsetzungen/ értlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten gez. Kiene £ s D e
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Auf § 91 NBauO und auf das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWiG) wird verwiesen. G """" ddkt """" ’ % T
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) emeindedirertor
/ ;
0 offene Bauweise e Baugrenze NACHRICHTLICHE HINWEISE Planunterlage j/ ./_1 . i \;}{\
‘ _ ) . . o . ) . o Ubersichtskarte ohne Mafstab © OpenStreetMap-Mitwirkende
nur Einzel- und Doppelhauser 1. Gemal §§ 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstellung von Baukranen mit der Flugsicherung des militérischen Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte MaRstab: 1:1000
Flughafens Diepholz rechtzeitig vor Auf- und Abbau abzusprechen.
6. Verkehrsflachen Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2. Die in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Verkehrsflachen werden gemaR § 6 (5) NStrG durch Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
die Gemeinde Wetschen als Trager der StraRenbaulast fiur den o&ffentlichen Verkehr gewidmet Vermessungs- und Katasterverwaltung, , Datum Zeichen
(StraBengruppe: Gemeindestrafien, es werden keine Beschrankungen der Widmung festgelegt). Die Entwurfsbearbeitung: ?\IGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG
StralRenverkehrsflachen = StralRenbegrenzungslinie Widmung wird mit der Verkehrsiibergabe wirksam. Q PW Marie-Gurie-Str-4a « 49134 Wallenhorst | P€arbeitet | 2022-03 Gr
© 2020 LGLN Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 [ g eichnet | 2022-03 Hd
3. Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen -
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen Landesamt flr Geoinformation gez. ppa. Desmarowitz gepriift 2022-03 Gr
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen und Landesvermessung Niedersachsen Wallenhorst, 2022-03-03 freigegeben| 2022-03 Dw
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) passiven gebaude-internen Netzkomponenten auszustatten. Regionaldirektion Sulingen-Verden
_ . . _ _ . _ R _ Plan-Nummer: H:\WETSCH\ 221344\ PLAENE\BP\ bp_bplan—24_02_Ur—Abschrift.dwg(Abschrift)
6 0| Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 4. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bauherren zu Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
o o @ Bepflanzungen beachten: Baufeldrdumung (Brutvdgel): Diejenigen Bau- und ErschlieRungsmafnahmen (Entfernung von bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral3en, V_Ve.ge U_nd_ Plafcze vollstandig nach
Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten (Az. 048-L4-239/2020 Stand vom 15.12.2020). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und G EM E I N DE WETSCH E N
) ) und damit zu Erfiillung mdglicher artenschutzrechtlicher Tatbesténde fiihren, miissen nach Abschluss der der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
15. Sonstige Planzeichen Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Méarz) stattfinden. BEBAUUNGSPLAN NR 24
. . Sollte die Entfernung von Gehdlzen oder die Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen aulRerhalb des Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. )
memmmmm  O'eNze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch "SUd I |Ch San kt_H u Ife r-Stra Be I | I"
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
. Vogelnestern zu Gberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Sulingen, den 03.05.2022
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) - . : . . e
Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer
—IT—TT—  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Landesamt fiir Geoinformation o _
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen und Landesvermessung Niedersachsen mit értlichen Bauvorschriften
abzustimmen. Regionaldirektion Sulingen-Verden DS gez. Franke
Katasteramt Sulingen (SIEGEL) e ABSC H RI FT Mafstab 1 : 1.000






