GEMEINDE WETSCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 22
"Gewerbepark Heidmoor V"
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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich
@ Gewerbegebiete
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

GFz Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

—— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TrC_TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Textliche Festsetzungen

§ 1 Gebaudehdhen (gem. § 9 (3) BauGB)

Die max. Gebaudehdhe, gemessen von der Oberkante ErschlieBungsstrale (vorhandene Strallen,
Ausbauzustand Juni 2018) bis zur oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fur
untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschachte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentrager

ist eine Uberschreitung auf bis zu max. 16,0 m zulassig.

§ 2 Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 1 (4) i.V.m. (5) und (6) BauNVO)
Fir die Gewerbegebiete innerhalb des Plangebietes werden flichenbezogene Schallleistungspegel von 65
dB(A)/gm tags und 55 dB(A)/gm nachts festgesetzt. Diese diirfen nicht tberschritten werden.

§ 3 Befestigung der Stellplatzflachen (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die Oberflache von KFZ- Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit einem
mindestens 25%-igen Fugenanteil, Schotter, Rassengittersteine 0.a.) aufzufihren.

Von den befestigten Verkehrs- und Stellplatzflichen ablaufendes Niederschlagswasser muss
ausschlieBlich durch oberflachige Versickerung auf begriinten Flachen oder in begriinten, flach gehaltenen
Mulden ordnungsgemal beseitigt werden.

§ 4 AusgleichsmalRnahmen (gem. § 1a (3) u. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Auf folgenden Ackerflachen sind unter Briicksichtigung der Standorteigenschaften (Boden) gemaR der
Kompensationsplanung (Forstkontor Ch.Béckmann, Langférden/ Vechta (April 2019), sh. Umweltbericht
Anlage 11) Neuaufforstungen durchzufiihren:

Flache 1: Gemeinde Dickel, Flur 26, Flurstiick 37/4, Gré3e: 26.615 m?

Flache 2: Gemeinde Dickel, Flur 15, Flurstiick 53, GroRe: 15.573 m?

Flache 3: Gemeinde Wetschen, Flur 25, Flurstiick 7, GroRe: 7.240 m?

Flache 4: Gemeinde Rehden, Flur 29, Flurstiick 15, Grofle: 15.702 m?

b) Auf folgenden Flachen sind gemal der Kompensationsplanung (Forstkontor Ch.Béckmann, Langférden/
Vechta (April 2019), sh. Umweltbericht Anlage 11) Waldverbesserungsmaflinahmen durchzufiihren:

Flache 5: Gemeinde Hemsloh, Flur 1, Flurstiick 94/3, GroRe: 40.000 m?

Flache 6a: Gemeinde Strohen, Flur 18, Flurstliick 69/3, GréRe: 32.954 m?

Flache 6b: Gemeinde Stréhen, Flur 18, Flurstliick 69/5, GréRe: 29.629 m?

Vorrangig umgesetzt werden sollen: Umbau von Nadelholz-Reinbestdanden und von nicht
standortgerechten Bestédnden in stabile Laub- und Mischbestdnde. Férderung der Naturndhe und
Strukturvielfalt von bestehenden Misch- und Nadelwaldbestanden. Umbau nicht zur natirlichen
Waldgesellschaft gehérenden Nadel- und Laubholzbestanden.

c) Die MaRnahmenausfiihrung ist durchzufiihren gemaR den Ausfiihrungen in:

.,Kompensationsplanung, Bebauungsplan Nr. 22 Gewerbepark Heidmoor IV*, Forstkontor Ch.Béckmann,
Langférden/ Vechta (April 2019) in der Anlage des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 22 der
Gemeinde Wetschen;

des Weiteren hat der Vorhabentrager zu veranlassen, dass die ,Umsetzungsplanung und Monitoring, zum
Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbepark Heidmoor 11, Forstkontor Ch.Béckmann, Langférden/ Vechta (August
2016, in der Anlage des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde Wetschen)
aktualisiert und mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Diepholz abgestimmt wird.

Hinweise:

1. Sollten sich bei der weiteren Planung oder bei Erdarbeiten bzw. der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen, Altlasten, Abfallvergrabungen oder Kampfmittelreste ergeben, so sind diese
unverzuglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz mitzuteilen. Ggf. ist
der ,Kampfmittelbeseitigungsdienst” einzuschalten.

2. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz; die Auflagen des
Bauschutzbereiches sind zu beachten.

3. Die gezielte Versickerung des auf den festgesetzten ErschlieBungsstralen sowie des von den
Stellplatzflachen ablaufenden Oberflachenwassers mit Hilfe von speziellen Versickerungsmulden bedarf
der Erlaubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Diepholz zu beantragen ist.

4. Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel "effektive
bzw. immissionswirksame Werte" sind, der "wahre" Schallleistungspegel kann um das Mal} einer
moglichen Minderung durch Gebaude oder sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche
Einschrankungen erhéht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch
Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Betriebe zu
verwirklichen. Negativ kann und wird der ,wahre* Schallleistungspegel jedoch z.B. durch
Ruhezeitenzuschlage gem. TA-Larm beeinflusst."

5. Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgruppen der
Fledermause und der Brutvogel anzunehmen. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44
des BNatSchG durch den Bauherrn zu beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom
Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fiir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen
(also auch fir Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Berlcksichtigung des Artenschutzes ist
festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter
Beachtung der folgenden MaRRnahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestdnde zu erwarten sind und
somit die Umsetzung der Planung voraussichtlich mdglich ist.

Baufeldrdumung (Brutvogel): die Baumfallarbeiten, Rodungsarbeiten und das Abschieben von Oberboden

mussen aullerhalb der Brutsaison geholzbritender Vogelarten und der bodenbriitenden Vdgel und somit
zwischen dem 01. August und dem 01. Marz eines Kalenderjahres stattfinden. Sollten Baumfallarbeiten,
das Beseitigen von Gehdlzen oder das Abschieben von Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes
erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige
Person (Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen
Baumhdhlungen zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung fir Brutvégel kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
gehdlzbritender Vogelarten und bodenbritender Végel durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind.
Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhéhlungen ist die Untere
Naturschutzbehoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Baufeldrdumung (Fledermause): Im Betrachtungsgebiet befinden sich keine potenziellen Strukturen, die
als Sommer- oder Winterquartier nutzbar waren. Die Baufeldraumung und -erschlieBung (Baumfallung)
wahrend der Sommeraktivitatszeit der Fledermduse kann dennoch zu einer Entfernung von kleineren
Stamm- oder Rindenanrissen bzw. Baumhoéhlungen fiihren, die als Quartier (Tagesverstecke wahrend der
Sommeraktivitatszeit) dienen kdénnen und damit zur Erfillung von Tatbestdnden gem. § 44 (1) Nr. 1
(Verletzung oder Toétung von Tieren) bzw. § 44 (1) Nr. 3 (Entnahme oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) flhren. Dieser Tatbestand wird dadurch vermieden, dass die
Baumfallungen auRerhalb der Sommeraktivitatszeit der Fledermause durchgefihrt werden. Das bedeutet:
Baumfallungen lediglich zwischen 15. November und 15. Februar eines Jahres. Sollten die
Baumfallarbeiten auBerhalb der genannten Zeitrdume erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff
diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von
Baumhohlungen oder sonstiger Strukturen, welche sich als Quartiersplatz flir Fledermause eignen zu
Uberpriufen. Von der Bauzeitenbeschrankung fur Fledermause kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberprifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen von
Fledermausarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von Fledermausbesatz
ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt
auch, wenn trotz aller Vorsichtsmafinahmen, Bdume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

Anforderungen an die spatere Beleuchtung im Hinblick auf die Artgruppe der Flederméause:

Die von den vorgesehenen Bauflachen und Wegen ausgehenden Lichtemissionen sind auf ein unbedingt
notwendiges Mal} zu reduzieren, um negative Wirkungen auf die Artgruppe der Fledermause (Beleuchtung
des Jagdlebensraums insbesondere fir die Gattung Myotis und Plecotus, negative Auswirkung auf
Beuteinsekten von Fledermausen) zu minimieren, bzw. zu vermeiden. In den Randbereichen der
beleuchteten Flachen sind punktgenau und abgeschirmt strahlende Leuchten mit einem geringen
Streulichtanteil zu verwenden. Als Leuchtmittel sind Lampen mit mdglichst geringem Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum zu verwenden, also in erster Linie warm- oder neutralweil3 abstrahlende
LED-Lampen. Eine Fassadenbeleuchtung ist bei waldzugewandten Fassaden zu unterlassen, falls dies
nicht moglich ist, ist eine maximal mdgliche Abschirmung zu gewahrleisten. Entlang der am Auf3enrand
verlaufenden Wege sollte keine Beleuchtung erfolgen, alternativ muss die Lichtpunkthéhe sehr niedrig
(max. 1 Meter Uber Gelandeoberflache) liegen. Lichtquellen wie derzeit im westlichen Bereich des
nordlichen angrenzenden Plangebiets (Strahler auf hohen Masten) sind nicht anzuwenden.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme (Trauerschnapper): Zur Abwendung artenschutz-rechtlicher
Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die héhlenbewohnende Brutvogelart Trauerschnapper sind als
notwendige CEF-MaRnahme in geeigneten Wald-/ oder Geholzbestdnden in der naheren Umgebung des
Vorhabens drei fir die Art geeignete Nistkasten (Einflugloch 23 mm) anzubringen. Geeignete Bereiche fir
die Anbringung dieses Nistkastentyps stellen im naheren umgebenden Landschaftsraum somit alle alten
Baumbestande in lichten Laub- und Mischwaldern (moglichst im Waldrandbereich), aber auch, falls
vorhanden, alte Hecken dar. Die Nistkasten sind in einer Héhe von 3 bis 4 m mit Offnung in Richtung Ost/
Sudost an Einzelbaumen im Walrandbereich oder im lichten Wald an alten Baumen anzubringen. Der

Anflug sollte frei sein. Die Offnung sollte nicht in der Nahe einer Astgabel sein.

MaRnahmen fir Hiigelbauende Waldameisen

Bei der besonders geschutzten Tierartengruppe der Hiigelbauenden Waldameisen kann es baubedingt
oder betriebsbedingt zu einer unmittelbaren Zerstérung zweier Nester (sh. Umweltbericht Anlage 9) oder
zu einer Schadigung dieser Nester kommen. Dies stellt eine mogliche Beeintrachtigung der Population der
hugelbauenden Waldameisen dar. Um das Risiko einer Schadigung auszuschliefen sind beide Voélker
kiinstlich umzusiedeln. Eine Umsiedlung ist durch eine fachkundige Person durchzufiihren. Diese
MaRnahme ist in enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durchzufiihren und tragt dazu
bei, erhebliche Beeintrachtigungen und somit dauerhaft negative Auswirkungen auf die ortliche Population
der Roten Waldameise zu vermeiden.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.07.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 10.09.2019 bis 10.10.2019 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Wetschen, den 03.03.2022 Gemeinde Wetschen

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.03.2022 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Wetschen, den 03.03.2022 Gemeinde Wetschen

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Gewerbepark Heidmoor V" ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB am 25.03.2022 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 25.03.2022 rechtsverbindlich geworden.

Wetschen, den 06.04.2022 Gemeinde Wetschen

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften tUber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Wetschen, den (SIEGEL) Gemeinde Wetschen

Gemeindedirektor

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634)
in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Wetschen diesen Bebauungsplan Nr. 22
"Gewerbepark Heidmoor IV", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Wetschen, den 03.03.2022
(SIEGEL)

Gemeinde Wetschen Gemeinde Wetschen

Gemeindedirektor

Der Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB
am 31.08.2018 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Wetschen, den 03.03.2022 Gemeinde Wetschen

Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Dickel, Flur 7
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verden

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4-20/2014 Stand vom 30.01.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Sulingen, den

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verden

- Katasteramt Sulingen - (SIEGEL)
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