Planzeichenerkldrung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN . g =l
Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Bounutzungsverordnung i. d. F. der § 1 Gebdudehthe § 9 (2) BauGB
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung a
ErdgeschossfuBboden, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden dem gednderten Entwurf des Be.baupngspiones und der Begriindung zugestimmt und die
|. BESTANDSANGABEN offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige StraBenoberfldche — mit der verldngerten, erneute offentliche Auslegung mit Einschrdnkung gemd 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB beschlossen.
e e —  Gemarkungsgrenze Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Ogtmgggt Dauer der offentlichen Auslegun en am ortsiiblich bekannt—
B E / : / G Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens: r Entwurf des Bebauungsplanes—und der Begriindung haben vom
e I Ty ohngebdude mit Hausnummern : - & 3 -
: Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf vorgenannten Bezugs—Hohenpunkt uia genmas A, 2T SRR culgisgen.
99 20/ / /] : 5 S g 9 P
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze maximal um 0,5 m {berschreiten. Wetschen, de
e R A e R T R S ARt et 1 I I SIS R B 1 - < - e - e N e R e R R Tl ot e R e T L e B R T T L VA R D e T e
Traufenhohe: Gemeindedirekt
55— Hoheniinien mit Hohenangaben iber HN Wirtschaftsgebiude, Garagen Mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten, Kriippelwalmen und Zwerchgiebeln darf die it i
. Traufenhdhe das MaB von 4,00 m nicht Uberschreiten. Als Traufenhdhe gilt das MaB
. & Flurstiicksnummer zwischen 0.g. Bezugs—Hohenpunkt und den Schnittlinien von AuBenwand (AuBenseite) und
Oberkante Dachhaut (AuBenseite). Satzungsbeschlu8
Im iJ:bn'gen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdaB
verwiesen § 2 Anzahl der Wohnungen § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2001  als Satzung (§10 BauGB)
GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in jedem Wohngebdude (Einzelhaus) sowie die Begriindung beschlossen.
Art der baulichen Nutzung insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig sind.
/ Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen Wetschen, den 03.Aug. 2001 ez Fenke
/ iy {gort, § 9 M. 1 . 1 Bouis) nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushdlften) als ein Gebdude. In jedem eigensténdig | e 2 an --------------------------
Spielplats §’ P - Dl e T e TR S iiberboubarer Bereich nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushilfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig. Gemeindedirektor
7R E @ | Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
E=o==2=2--==\_nicht iberbaubarer Bereich § 3 Anpflanzfestsetzung Inkrafttreten
a) In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 qm Grundstiicksfldche ein hochstdmmiger,
MaB der baulichen Nutzung standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Das Der SatzungsbeschiuB iiber den Bebauungsplan Nr. 12 “Bultmannsort” ist
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNvO) Nisiersdoaimont - HacubanysgRaNs It 50 Betciits: : . gemé8 § 10 (3) BouGB am 29.08.2001  im Amtsblatt f. d RB Han. Nr.18/2001 S 496
b) Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind bekanntgemacht worden.
* gemdB dem Landschaftsikologischen Fachbeitrag (in der Anlage der Begriindung) zu Der Bebauungsplan ist damit am 3008 2001  rechtsverbindlich geworden.
l, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (HdochstmaB) 2 9
: bepflanzen und zu pflegen. Im Bereich dieser Fldchen sind insgesamt maximal 2
i Granciictienanhl gem. § 18- BoulvO O R T . WSBCOAN, KEG VL Seph @007 . 0 e GOE. FERIRE i
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO § 4 Grundfldchenzahl Gemeindedirektor
Eine Oberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,4 durch die Fldchen von
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO Stellplitzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchidssigen Materialien %
wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. G. befestigt werden. Der Anteil Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Aﬂi nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig der nicht versiegelten Fliche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzaniogen und Zufehrten muss y ; ]
IR S e mind. 25 % betragen. Ansonsten ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung tnnercoltf: :mes_..lor:ires I'P“h lnkrgf!fttreter:’ <.ies ZBett:ou:nEsplones "ft déebVerletzur}g
9 festgesetzten Grundfldchenzahlen nicht zuldssig (§ 19 (4) BauNVO). PRSI SONEE TRRIBDRICICIIS DR DNESAMSEITIN. SOR PRUGEeanany e
nicht geltend gemacht worden.
= ; lGch : ;
offentliche Verkehrsflachen § 5 Sichtdreiecke : . . . Niiscss. - den
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) e TR L N R T T RO S el R LT e A e TN e i g i
Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen nicht zuldssig. Gemeindedirektor
StraBenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung NACHRICHTLICHE HINWEISE qugel und Abwogung
o 7 S 1. GemdB §§ 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstellung von Baukrdnen mit der Flugsicherung Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Fidchen fur Versorgun9§onlcgen, fur fi'e Abfallentsorgung und des militdrischen Flughafens Diepholz rechtzeitig vor Auf— und Abbau abzusprechen. Abwdgung nicht geltend gemacht worden.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Wtashan - du
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 2. Die in der Planzeichnung festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfldchen werden gemd8 § 6 R T L ettt s iseariii s artarst it ve ooy e
(5) NStrG durch die Gemeinde Wetschen als Trdger der StraBenbaulast fiir den &ffentlichen Gemeindedirektor
O gepl. Trafostation Verkehr gewidmet (StraBengruppe: GemeindestraBen, es werden keine Beschrdnkungen der
Widmung festgelegt). Die Widmung wird mit der Verkehrsiibergabe wirksam.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
oy Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
£S5y Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Prdambel und Ausfertigung
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und—der§%-

£ Sonstige Planzeichen

- ot Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes B6-97—und—98—derNiedersdchsischen—Bauordaung-und des § 40 der Niedersdchsischen

(gem. § 9 Abs. 7 BouGB) Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Wetschen diesen Bebauungsplan Nr. 12
TJC—C— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Bulltmlcnl nso'rt "nt;ebsq:::fer;ldenzii /de|r Plal nizelclhnu':gxtl:ir;:egegestsetzungen o_d

Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung staltung, als Satzung beschlossen:

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Wetsch

von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fidchen zwischen 0,80m und 2,50m RO, e D Rug, 2001

oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
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Biirgermeister Gemeindedirektor
(SIEGEL)
Aufdem Haq
Verfahrensvermerke 5

AufstellungsbeschluB

Der Rat/VerweitungseusschuB- der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.02.1999
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 beschlossen. Der Aufstellungsbeschiu8

ist gemd8 § 2 Abs. 1 BauGB am 02.10.1999  ortsiiblich bekanntgemacht.

An Horenkamp
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Spielplatz

Wetschen, den 03. Aug. 2001
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Gemeindedirektor
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Planunterlage

moors Wiesan

Grinanlage

Kartengrundlage: -L 4 -174/1999 “ : Q,
Liegenschaftskarte: , 7
MaBstab: 1:1000 ¢
o == d
Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. Lmp B 4
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBl. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBl. S. 300 ). i
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ot a
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll— ; a ' " &
stdndig nach (Stand vom 23.04.1999 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen o UL Tt 16000
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. a HETSHARR IS S
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich. Vermessungs-und Katasterbehorde Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG 198063 Datum Zeichen
Sutingen den 13.08.2001 e R g s e et s Wi Loouriel 1011, 1999] &
............... G e Teiefon 05407/8 B0-0 Fox 05407/8 80-88 | gezeichnet [10.11.1999 ) Rt
p Katasteramt Unterschrift Verm. Amtsrat gez. Eversmann gepruft 27.06 2001 Ev
Wallenhorst, den 2001-06-27 freigegeben| 27.06. 2001 Ev

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.01.2007 G EM E' N D E WI 'T'SC H EN

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslequng gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

g;ql#:qug;l;irhtfier offentlichen Auslegung wurden am 171.04.2001 ortsiiblich B E BAU U N GS P I_AN N R i .] 2

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.04.2001 o 5
bis einschl. 22.05.2001 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. BULTMANNSORT

Wetschen, den 03. Aug. 2001 gez. Fenker
i Unteriage :

Gemeindedirektor MaBstab 1 : 1000 %
Blatt Nr




