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! IR ‘ . Bus an Priiambel und Ausfertigung
Y \-\ | " , " . N Gemti Plonzeichenvercrdnung 1930 w. 18. Dez. 1990 (BGBI |, 5. 58) und der Bounutzungswerardnung i. d. F. der
\.“ \ | S Bekanntmachung wom 23.01.1880, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. Aprll 1883 (BGBI. |, 5. 486). Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesstzbuches (BouGB) wrd—der 88—
ooy ; i Hichst und des § 40 der Miedersdchsischen
Gemeindecrdnung hot der Rat der Gemeinde  Wetschen  dissen Bebauungsplan Nr. 11
. BESTANDSANGABEN "Gewerbepark Heidmaor™ .bestehend aus der Planzeichnung und den
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Geltungsbereich
& » G gd Dickel Im Obrigen wird auf die Planzeichenworschrift DN 18702 fiir groBmoBstdbige Korten und Pldne
ot SRl LiERe varwiesen Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf
IIl. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Der Rat/Verwoltungsousschul der Gemeinde haot in seiner Sitzung am 28.01.1396
die Aufstellung des Bebouungsplanes Mr. 11 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlug
‘ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Mr. 1 BouGH) | ist gerndd § 2 Abs. 1 BauGB am 14.08.1998 ortsiblich bekanntgemacht.
iberhaubarer Bereich Wetschen Aden
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‘ VERKEHRSFLACHEN (gern. § 9 Abs. 1 Nr. 11 u. Abs. 6 HauGE) Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestottet [ § 13 Abs,

4 des Miederstichsischen Vermessungs— und Kotostergesstzes vom 2.7.1985, Nds.

&ffantliche StraBenverkshrefliche GYBI. 5. 187, geindert durch Gesetz wem 11.07.1994 ( Nds. GvBL S. 300 )
Die Plonunterlage entspricht dem Inholt des Liegenschaftskatasters und weist die
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Yerkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung stiidtebaulich bedeutsomen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plitze vall—
sttindig nach {Stand vom ). Sie ist hinsichich der Darstellung der Grenzen
private StraBenverkehrafliche und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orilichkeit st einwandfrei
private FuBweg miéglich.
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HAUPTYERSORGUNGS— UMD HAUPTABWASSERLEITUNGEN

{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BouGB) Offentliche Hnleqling

Der RetNVerwalungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.03.2000
Gasleitung mit Schutzstreifen dem Entwurf des Bsbauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seing Sffentliche
Auslegung gemdld § 3 Abs. 2 BauGE beschlossen,
10V—Erdkabel Ort und Dauer der Bffentlichen Auslequng wurden am 20.03.2000  ortsiblich
iy ; 5 bekanntgemacht.
I0ky=-Tueileiting it Skttt Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Beqrlindung haben vom 28.03.2000
bis einschl. 27.04.2000 gemdd § 3 Abs. 2 BouGB Bffentlich ousgelegen

Trafostation
\ E O N Wetschen Jden

\ [ . ASSERFLACHEN UND FLECHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSGHUTZ UND Gemeindedirekior
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BouGE)

‘ Wosserflichen Offentliche Auslegung mit Einschriinkung
Der Rat/Verwalungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung
L Wasserschutzgebiet Zone Il B dem getnderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriledling zugestimmt und die
. . ) X ermneuts Gffentliche Auslequng mit Einsshrinkung gemi 3 Abs. 3 Salz 1 zweiler
Umgrenzung von Flachen fiir die Waosserwirtschaft, den Hochwosserschutz und die Halbsatz BauGH i V. m. & 3 (3) Satz 2 HBauGB-b@achlossen.
Regelung des Wusserabilusses Ort und Dauer der Sifentlichen Auslegun: fden am ortsilblich bekanni—
emacht.
RRE Regenriickhaltebacken Ber Entwurf des Bebouungsplal nd der Beqriindung haben vorn
bis gemdl Abs. 2 BouGB Gffentlich ausgelegen.
| FLACHEW FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (gem. & @ Abs. 1 Nr. 18 und 4bs. 6 BauGB) |
Wetschel den
° Flichen fiir Wald / Aufforstung Gemeindedirekior
PLAMUNGEN, WUTZUMGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UMD ZUR SatzungsbescthB
ENTWICKLUNG YON MATUR UND LANDSCHAFT
[gem. 89 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BouGB) Der Rat der Gemeinde hat den Bebouungsplan nach Priifung der Anrequngen gemiB
- E Umgrenzung ven Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Eo‘ii:bd?é éeg?:‘r?d%n‘; EZ?:;IDESZ:HD A 180782000" dlseSutairi (e 10R0uGR)
- | van MNotur und Londschaft (gem. § & Abs.1 Nr. 20 BouGB) :
‘\‘ @ E:j Urngrenzung ven Fléchen zum Anpflanzen und Erhalten won Bdumen und Striiuchem Wetaohen den B Gememded\rektor ““““““““““
N und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGE)
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\ | | Inkrafttreten
AY o Umgrenzung ven Fldchen fUr Mebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
% Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs, T Nr 4 U, 22 BmuGB? Der Satzungsheschlud iiber den Bebauungsplan Mr. 11 “Gewerbepark Heidmoor” ist
R . gemdB £ 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
° st Stellpldtze bekanntgemacht worden.
\\. Grenze des ridumlichen Geltungsbersichs des Bebauungsplanes Der Bebalingsplansistiaamit am kechtsverbindiich gawarden:
\ °  mmommmoE o § 0§ Abs. 7 BauGB)
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AN L] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Hebauungspldne Gemeindedirektor
\'\ o Fldchenbezogener Schalleistungspegel
. N, {siehe Textliche Featsetzungen% g
Sasor N Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften
o | ] —————  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e — - Inmerhalb gines Jahres nach Inkrafttreten des Hebauungsplanes ist die Verletzung
e '_7_7_,,-—-"" é ReZa _\\\ Sshutzkreis Borungen von Werfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des BEsbauungsplanes
- I nicht geltend geracht worden,
7_,_,/-"""- - Sichidreiecke filr StroBenkreuzungen gem. RAS—K Wetschien wen e dit iy
P L von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fliichen zwischen 0,80m und 2,50m l ]
L cherhalk Fohrbahnaberkante

Madngel und Abwiigung
e ot Innerhalk von sieben Johren noch Inkrofttreten des Bebouungsplanes sind Mingel der
Abwiigung nichl geltend germocht warden.

Textliche Festsetzungen:

et ° § 1 Gebdudehihen (gem. § 9 (2} BauGB) Yetsahen - den Demeindedircktar

o = Die max. GebiudehZhe, gemessen won der Oberkante ErschlieBungsstraBe (vorhandene
o 2 Strafen, Ausbauzustand Dezember 1999} bis zur oberen Kante des Daches wird auf 12,0
et m festgesetzt. Fiir untergecrdnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschiichte, Schornsteine,
Siloanlagen und Antennentriger ist eine Uberschreitung auf bis zu max. 16,0 m zuldssiq.
Bouliche Anlagen, die schon vor Rechtskroft dieses Bebouungsplanes eine gritBere maximale
Hishe aufgewiesen haben (z.B. Funkturm) sind wen der 0.9, Festsetzung ausgenemmen. Eine
Oberschreitung der bisherigen maximalen Gebiiude— bzw. Anlagenhihe sl unzulissig.

A

o § 2 Fldchen fir die Erhaltung und dos Anpflanzen won Bdumen, Striuchern und
senstigen Bepflanzungen {gem. § 3 {1) Nr. 25 a u. b BauGB)
Die Vegetation auf den Fldchen fir die Erhaltung und dos Anpflonzen von Bdumen,
Strijuchern und senstigen Bepflanzungen sind douerhoft zu erholen. Bei Abgang der
Pflanzen sind entsprechende Machpflanzungen worzunehmen.
Des weiteren ist die Bepflanzung gemdR den Aussagen des Landschoftsdkolegischen
Fachbeitrages (in der Anlage zur Begrlindung) zu ergiinzen (fldchige Bepflunzung mit
standortgerechten Gehdlzen der potentiellen natirlichen Vegetation).

° § 3 Bepflanzung der Stellplatzflidchen (gem. & 9 (1) Nr. 25 a BouGB)
Auf Stellplatzfidchen ist je angefangene zehn Stellpldtze ein graBkroniger Laubbaurn
anzupflanzen.

o % 4 Bedenversiegelung bei Stellplatzflichen {gem. & 9 (1} Nr. 20 BouGB)
Die Cberflichen von Stellplatzfldchen und ihren Zufahrien sind mit wasserdurchldssigen
Materiolien wie Rosengittersteinen, breitfugig werlegtem Rosenpfloster o.d. befestigh werden.
= o Der Anteil der nicht versiegelten Fliche (Fugenanteil) ouf diesen Stellplatzanlagen und
T Zufohrten muBl mindestens 30% betragen.
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mlL'JLUl\ [ Tt ° § 5 Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 1 (4) Lv.m. (5} und (B) BauMvO)
- ‘ ’?7/731@ Auf den Flidchen innerhalk des Plangebietes diirfen die, in der Planzeichnung jeweils
E%{’ZJ \ I‘ festgesetzten, flichenbezogenen Schollleistungspegel nicht Uberschritten werden.

Es wird ousdriicklich darauf hingewiesen, doss die angegebenen flichenbszogenen
Schallleistungspeqel “effektive bzw. immissionswirksame Werte” sind, der “wohre”
Schallleistungspegel kann um das Maf einer miglichen Minderung durch Gebdude oder
senstige technische Einrichtungen scwie durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht werden.
Domit ist es miglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebiudestellungen oder Wahl wan
entsprechenden Baustoffen auch stfirker amittierende Hetrisbe zu verwirklichen. Megativ kann
und wird der “wahre” Schallsistungspeqel jedech z. B. durch Ruhezeitenzuschlige gem.
Ta—Ltirm beeinflugt.”

Hinweise:
° 1. Entlang der KreisstraBe K 41 giltt ene 20-m—Bauverbotszone (gemessen vom
Fahrbahnrand der K 41). Der § 24 NStrG ist zu beachten.
° 2. FUr die geplanten Mutzungen k&nnen gegeniiber dern Trdger der StraBenbaulast

keinerlei Entschiidigungsanspriiche hinsichtlich der won der KreisstroBe K 41 ousgehenden
Emissicnen gelend gemacht werden.

3. Samtliche Fldchen im Plongebiet kdnnen oufgrund der vormaligen Mutzung
(Munitionsfabrik, —depot) nech mit Kampfmitteln (Munitionsreste u.d.) belastet sein.
Rechtzeitig ver dem Beginn der BaumaBnahmen sind deshalb entsprechende Abstimmungen
mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst/ Bezirksregierung Hannover zu treffen.
Gof. sind entsprechende Untersuchungen (Kampfmittelsuche) durchzufihren und
Entmunitiznierungen vorzunshmen,

L] 4. Im Bereich der Schutzstreifen/ —kreise der ouBerholb des Plongebistes gelegenen
Behrungen wvon 100 m bzw. 200 m (gemessen ab Bohrpunkt) gilt, daB die Errichtung van 5 e, Ly
Gebiuden U.E. in den engersn Bersichen der Gasbohrungen (100 m Schutzkreis) 7 2 4 o =% il
grundsdtzlich nicht maglich ist. Einem Einzel—Houvorhaben im 200 m Schutzkreis kann / i hiusé & Dbarsichiskarta M. 1:25000
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Hﬂ‘mﬂ“ I‘H‘Wr’; ’ = Bauplanungen vorzunehmen. gez. Eversmann gepriift 18.07.2000 Ev
Jm |§‘ ““MHM h“““ﬁHl/ & I‘ T o 5. Datich der Bahnlinie verlduft die Erdgasleitung "Rehden Il (Rehden Z 5 — Mallenhorstadens 1602000 freigegeben) 18.07.2000] Ev
AT\ H‘T“_{MHH | N HHR | . Betriehsplatz Rehden)” (Wintershall; sh. Planzeichnung). Die entsprechenden
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A : = | Leitungsachse) von jeglicher Bebauung und tefwurzelndem Pfanzenwuchs) sind zu G EM EI N D E WETSC H EN
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