Textliche Festsetzungen:
Aufstellungsverfahren gemdB § 13 BauGB

L —

T ' § 1 Nutzungsregelungen zu den eingeschrinkten Gewerbegebieten (GEe, 9Ee—1) Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit gemdB § 3 (1) BauGB
e a) Innerhalb des emgeschranlften Gewerbegebletef (GEe) sind gemd8 § 1 (4) und (6) sowie der Behorden und sonstiger Triiger offentlicher Belange gemdB8 § 4 (1) BauGB wurde
\ ' BauNVO nur folgende bauliche Nutzungen zuldssig: abgesehen.
N — Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen (gem. § 6 (1) BauNVvO), . L .
\ l ) — Geschéfts—, Biiro— und Verwaltungsgebiude, Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wetschen hat in seiner Sitzung am
| m E Geltungsbereich — Lagerhéuser und Lagerpldtze und dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.
\ I B—Plan Nr. 8 — ausnahmsweise Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO. o . . ) . L

e / "Gewerbegebiet Ost” Der betroffenen Offentlichkeit und.den berthten Behorden und‘sonstlgen Tfagern offentlicher
- — l 5 b) Innerhalb des eingeschrdnkten Gewerbegebictes (GEe—1) sind gemdB § 1 (4) und (6) Belange wurde vom 18.12.2007 bis zum einschl. 17.01.2008 die Gelegenheit zur

BauNVO nur folgende bauliche Nutzungen zuldssig: Stellungnahme  gegeben.

— Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (gem. § 6 (1) BauNVO0),
— Geschdfts—, Biiro— und Verwaltungsgebdude,
— Lagerhduser und Lagerpldtze und

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurde am 08.12.2007 ortsiblich bekanntgemacht.

Wetschen, den 13.11.2008 Gemeinde Wetschen

§ 2 Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Bloch
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) g B
Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 1.000 gm Grundstiicksfldche ein Der Gemeindedirektor
standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen. Die im Plan festgesetzten
Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
flichig mit Laubgehdlzen (Bdumen und Strduchern) zu bepflanzen. Sie diirfen je Satzungsbeschluss
Baugrundstiick mit einer maximal 8,0 m breiten Zufahrt unterbrochen werden.

Der Rat der Gemeinde Wetschen hat den Bebauungsplan gemdB8 § 10 BauGB in seiner

54 Das Nds. Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten. Sitzung am 23.04.2008 als Satzung beschlossen.
§ 3 Gebdudehshen gemdB § 9 (3) BauGB .
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe ist der Schnittpunkt der Wetschen, den 13.11.2008 Gemeinde Wetschen
Flur 28 Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche — OK fertige StraBenoberfldche gez. Bloch
— mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden |
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Der Gemeindedirektor
Die maximale Gebdudehohe, gemessen vom o.g. Bezugs—Hohenpunkt bis zur oberen
Kante des Daches wird auf 14,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche Anlagen Inkrafttreten
wie Fahrstuhlschdchte, Schornsteine, Siloanlagen und Antennentrdger ist eine
% Uberschreitung auf bis zu maximal 18,0 m zuldssig. Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 8 "Gewerbegebiet Ost’—1. vereinfachte
{ ’; Anderung — ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.12.2008 im Amtsblatt fiir den
GRZ|GFZ § 4 Die Festsetzungen des Ursprungsplanes treten auBer Kraft, soweit sie durch den Landkreis Diepholz Nr. 16, S. 15—17 bekannt gemacht worden.
Geltungsbereich dieser 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 erfasst
J werden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 02.12.2008 in Kraft.
- Hinweise: Wetschen, den 18.12.2008 Gemeinde Wetschen
g — ———l e
i gez. Bloch
2 1. Siidlich des Plangebietes verlduft die BundesstraBe B 214 (Diepholzer StraBe). Von Der Gemeindedirektor

der genannten Verkehrsflache gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem

StraBenbaulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

2. Sollten bei Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Verfahrens— und Formvorschriften gem. § 214 (1) BauGB oder beachtliche Verletzungen
kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffdllige unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB der Vorschriften iiber das Verhiltnis des
Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel des
gemacht werden, sind diese gemdB §14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und miissen Abwiigungsvorganges gem. § 214 (3) BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
) den Denkmalschutzbehdrden, insbesondere dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
7 Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von Wetschen, den Gemeinde Wetschen

vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann | e
mit einem BuBgeld geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des §35 Der Gemeindedirektor
NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

3. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei der Bebauung Hinweise auf schddliche
Bodenverdnderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese
unverziiglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde (Tel.. 04242—-976/4284) des
Fachdienstes Tiefbau des Landkreises Diepholz mitzuteilen.

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
I Bestqndsqngqben (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
. —  Gemarkungsgrenze © © 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern .o .
) 20 15. Sonstige Planzeichen Prdambel und AUSfemgung
—O0— :‘i'trs(t;::;a?zw' Eigentumsgrenze Aufgrund des § 1 (3) und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGS)) hat der Rat der Gemeinde Wetschen
55— Hghenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebéude, Garagen ®—e—o—o-o— \MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes diesen Bebauungsplan Nr. 8 "Gewerbegebiet Ost”, 1. vereinf. And., bestehend aus der Plan—
— (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
12 n
3 Flurstiicksnummer I . Wetschen, den 13.11.2008
— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
::: rv:::g:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstabige Karten und Pliine (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Gemeinde Wetschen Gemeinde Wetschen
L Festset dos Beb | Planzeichen erginzend zur Planzeichenverordnung gez. Dinnemann ( Siegel ) gez. Bloch
- resisetzungen des bebauungsplanes Der Biirgermeister Der Gemeindedirektor
1. Art der baulichen Nutzung Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
Aufstellungsbeschluss
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sichtdreiecke flir StraBenkreuzungen gem. RAS—K g
_— iiberbaubarer Bereich o von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m Der Rat der Gemeinde Wetschen hat in seiner Sitzung am 22.05.2007 die Aufstellung ' & A dor Kuf
@ Al Mischgebiet gem. § 6 BauNVO : oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemd8 § 2 (1) 6 Rosenstrafle
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich BauGB am 08.12.2007 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 7 Nelkenstrate
) . = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
-~ liberbaubarer Bereich Wetschen, den 13.11.2008

@Ee) A eingeschrdnktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO iV.m. § 1 der Textl. Festsetzungen Gemeinde Wetschen

N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

gez. Bloch

~— {iberbaubarer Bereich Der Gemeindedirektor

@Ee—) 4| eingeschrinktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO iV.m. § 1 der Textl. Festsetzungen
N\ nicht iiberbaubarer Bereich

, Kartengrundlage: Automatisierte
2. MaB der boullche'n Nutzung Liegenschaftskarte N
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) Landkreis Diepholz Antragsbuch Nr.: - .
. ! Ubersichtskarte M. 1 : 5000
; Gemeinde : L4-99/2007
l, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (HdchstmaB) X
Gemarkung : Wetschen i Datum Zeichen
GRZ Grundfiéich i § 19 BauNvo Flur . 27 Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG :
rundriacnenzahl gem. au . Otto-Lilienthal-Strage 13 = 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2007-06 Gr
MaBstab + 1000 Telefon 05407/8 80—0 » Fax 05407/8 80-88 -
GFZ GeschoBfliichenzahl gem. § 20 BauNVO , N _— : P gezeichnet | 2007-06 We
Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche T
- — Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard— gez. Eversmann gep 2008-04-23 Gr
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs— und Kataster— Wallenhorst, 2008—04-23 freigegeben| 2008-04-23 Ev
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) behdrde zuldssig. (§5 Abs. 3 Nds. Gesetz iiber das amtliche Vermsssungswesen
(NVermG) vom 12. Dez. 2002) —Nds. GVBI 2003 S. 5 — Plan—Nummer: H:\REHD—SG\ 20434 1\PLAENE\Wetschen\ 207229 _BPlan—8\BPlan—8_Abschrift.dwg(Layout1) — (V1-1-0)
() offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
9 3 3 3 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
=== Baugrenze stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll— GEM EI N DE WE I SCH EN
stdndig nach (Stand vom 30.05.2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Abwasserbgsei%igunggsowie fiir Ablagerungeng 9 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei BEBAU U NGSPLAN N R. 8
moglich. ” . ”
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Gewerbegeblet Ost
() Elektrizitdt GLL Sulingen, den 20.11.2008 4oz, Thomas Boudewig 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Katasterqmt sulingen ..................................................................
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