GEMEINDE WETSCHEN

BEBAUUNGSPLAN NR.3
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Planzeichenerkldrung

Gemi8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL I, S. 58) und der Bounutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
oy ——  Flurgrenze W Wohngebdiude mit Housnummem
20///
A Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
/55—/ Hohenlinien mit Hhenangaben Uber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

=3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstdbige Karten und Pliine
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{iberbaubarer Bereich
m’ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
nicht Uberbaubarer Bereich

Ma8 der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[ Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)

GRZ 0,6 Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ 0,8 GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

a abweichende Bauweise; Gebdudeldngen liber 50 m sind zuldssig, die Grenzabsténde
i.5.d. § 7 NBauO siind einzuhalten

== Bgugrenze

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

—w—w— " Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

A Einfahrt

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

WM (gem. § 9 Abs. 7 BouGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

«7] Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen gem. RAS-K
4 von stindigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BouGB)

Tane
......

O3  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline

. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Gebdudehthen (gem. § 9 (2) BauGB)
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger
ErdgeschossfuBboden) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen
Verkehrsfldiche — Ok. fertige StraBenoberfliiche — mit der verldngerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks
(Grundstiicksachse).
Die max. Gebdudehthe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur
oberen Kante des Daches wird auf 10,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche
Anlagen wie Fahrstuhischichte, Schornsteine, Antennentriiger u.d. ist eine Uberschreitung
auf bis zu max. 12,0 m zuldssig.

§ 2 AuBerkrafttreten von Satzungen (Teilflichen von Bebauungsplinen)
Mit Inkrofttreten des Bebauungsplanes Nr. 3, 1. Anderung tritt der Bebauungsplan Nr. 3
auBer Kraft, sofern dieser Bebauungsplan durch den Geltungsbereich des Bebauungs—
‘planes Nr. 3, 1. Anderung erfasst wird.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Das Plangebiet wird von der vorhandenen BundesstraBe B 214 im Siiden tangiert. Von
der genonnten Verkehrsfliche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem StraBenbaulasttriger
keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.

2. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder frilhgeschichtliche Bodenfunde
gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nieders.
Denkmalschutzgesetz). Es wird gebeten, diese Funde unverziiglich der zustdndigen Kreis—
und Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort das zustdndige Dezernat der
Bezirksregierung in Hannover benachrichtigen wird.

Es wird hiermit beglaubigt, dass

hesa-fbsehaf / diese Fotokopie
‘v.nd(.”P mit dem Original Gbereinstimmt
3 9’50, ehden, den .41 Qoo

r Samtgemeindebirgermeister
Im Auftrage

/1/7/
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Verfahrensvermerke
AufstellungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.02.2003 die Aufsteilung

des Bebauungsplanes Nr. 3, "Auf der Hardt II” 1. And. beschiossen. Der Aufstellungs—
beschluss ist gemdB8 § 2 Abs. 1 BauGB am 16.05.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfohrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden. Gemeinde Wetschen

Wetschen, den

Gemeindedirektor

Wetschen, den 1 0. Juni 2004 Gemeinde Wetschen
.................. AR
Gemeindedirektor
Planunterlage
Kartengrundlage: Auszug aus der Liegenschaftskarte A 325/2003
Liegenschaftskarte: Wetschen  Flur 31
MaBstab: 1:1000

Die Vervielfditigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
GVBL. S. 187, gedindert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBL. S. 300 ).

Die Planunterioge entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddteboulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stindig nach (Stand vom 11.03.2003). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich. Vermessungs- und Katasterbehorde

: Syke/Sulingen -Katasteramt Sulingen
Sulingen, den 13.07.2004
gez. Wieting (Verm. Oberrat)

Unterschrift

Katasteramt Sulingen

Mingel und Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden. Gemeinde Wetschen

Wetschen, den

lllllllllllllllll

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung om 10.07.2003 dem Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche
Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden am 26.09.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 08.10.2003 bis
einschlieBlich 10.11.2003 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

1 0. Juni 2004 Gemeinde Wetschen

................... e R,
%ntindedirektor

Wetschen, den

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzun

ng zugestimmt und die

3 Abs. 3 Satz 1 zweiter

Ort uggt Dauer der offentlichen Auslegun
macht.

3:r Entwurf des Bebauungspla

bis gem

Wetschen, d

ortsiiblich bekannt—

Begriindung haben vom
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemeinde Wetschen

ccccccccccccccccccccccccccccc e

Gemeindedirekto

Prdaambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB)

und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde Wetschen diesen Bebauungsplan Nr.3, "Auf der Hardt I
1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den

obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Wetschen, den 1 0. Juni 2004
Gemeinde Wetschen
................... R NEEEA isssimsisisssir N IS i
rgermeister Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebouungsplan nach Priifung der Anregungen
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.02.2004 als Satzung (§10 BouGB

sowie die Begriindung beschlossen. Camsinds Sistachion
Wetschen, den 1 0. Juni 2004

?emiiB

esesisrmimonisni S SSEARN,
Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschiuss iiber den Bebauungsplon Nr.3, 1. Anderung ist

gemd8 § 10 (3) BouGB am 11.08.2004 im Amtsblatt t.d. R Han. 2004/Nr. 16 S.399

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 12.08.2004  rechtsverbindlich geworden.
Gemeinde Wetschen

Wetschen, den 16.11.2004

Gemeindedirektor
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