& PLANZEICHENERKLARUNG
. S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN .
PRAAMBEL S Art der baulichen Nutzung 8 Leitungsrechte
Magirusstrafe 7 & Entlang der Trassen der nachrichtlich Gbernommenen Fernleitungen wird ein Leitungsrecht zu Gunsten
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Ge- ! 3 Bl T , 1 Industriegebiete mit Nutzungsbeschrankungen der Betreiber der Fernleitungen festgesetzt. Bei der Bepflanzung der Schutzstreifens ist auf tiefwurzelnde
meindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Rehden diesen Bebauungsplan Nr. 16 "Gewerbegebiet Nienbur- % § i | | Gewerbegebiete Die Industriegebiete werden hinsichtlich der zuldssigen Nutzungen geméB § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich Baume und Straucher zu verzichten. (gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
ger ShtlraBe“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung g Wz \ der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert.
eschlossen.
Rehden, den 20.09.2011 O 10 20 30 40 50m ! __@_ Industriegebiete In den Industriegebieten sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung®
Gemeinde Rehden (Siegel) Gemeinde Rehden /" (Dezember2006) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten.
MaB der baulichen Nutzung HINWEISE
gez. Grelle gez. Bloch M. 1: 1000. FUr das vorliegende Plangebiet wird ein Zusatzkontingent von 5 dB(A) fur den Sektor B von 60° bis 240°
--------------------------------------------------------------------------------------------------- festgesetzt. Der Bezugspunkt ist der Referenzpunkt mit den GauB-Kriger-Koordinaten 3465715 / 583090C
(Der Burgermeister) (Der Gemeindedirektor) > e oo Baumassenzah| (Nogrjden = 0% Bezugsglinl?;J far die V\ﬁnkelangabpe, Drehrichtung im Uhrzgeigersinn) / Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.
/ / 7 Regenrdickhaltebecken 8 = /: ,,,,,,, _ . ) o i
4 4 2 - == Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach dem in Abschnitt 5 der DIN 45691 (12.2006) beschriebenen Ver- Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen
i3 - p (e 0,8 Grundflachenzahl fahren. Bei dem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingungen ggf. erforderliche Zu- u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
VERFAHRENSVERMERKE schlége (z.B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA Larm zu Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, so sind diese geméaB § 14

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Rehden hat in seiner Sitzung am 19.05.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 16

H15m Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal3 in m, Gebaudehdhe

berlcksichtigen.

Innerhalb der Industriegebiete sind Vergntgungsstatten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises unverzlglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter
der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2010 ortsublich bekannt gemacht
worden. . .. . . .. tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. (Nieders.
) Bauwelse’ Bau"men’ BauQrenzen 2 Gewerbegeblete mit NUtzunngGSChrankungen Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVBI., S. 517)
Rehden, den 20.09.2011 Gemeinde Rehden Die Gewerbegebiete werden hinsichtlich der zul&ssigen Nutzungen gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO hinsicht-
gez. Bloch Baugrenze lich der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert. Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen oder
..................... phleitun Altlasten zu Tage treten, so ist unverztglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrichtigen.
(Der Gemeindedirektor) 3 Verkehrsflichen In den.Gevverbegebieten sind Vqrhgben (Bgtriebe und Anlagen) zul&ssig, dererl Geréusqhe dig in der
T Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung® Zum Zwecke von behordlich vorgeschriebenen Kontrollen sowie flr InstandhaltungsmaBnahmen, Inten-
Fl 33 ) _ o _ : ‘ _ : ‘ - iten. . . P . . . . .. . .
Offentliche Auslegun " ) / StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegen- (Dezember 2006) weder tags (06.00 h bis 2200 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) tberschreiten Zlg/rr]nessungen etc. muss die Zuganglichkeit der Erdgashochdruckleitungen jederzeit gewéhrleistet blei
D 9ung , N : / uber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . , e : . o c . . , . , , , ,
er Verwaltungsausschuss der Gemeinde Rehden hat in seiner Sitzung am 15.07.2010 dem Entwurf des Bebau- J Flr das vorliegende Plangebiet wird ein Zusatzkontingent von 5 dB(A) fir den Sektor B von 60° bis 240 Dies gilt entsprechend fur die notwendige Beseitigung des Bewuchses mit Maschineneinsatz innerhalb
ungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ao festgesetzt. Der Bezugspunkt ist der Referenzpunkt mit den GauB-Kriger-Koordinaten 3465715 / 583090C des Leitungsschutzstreifens. Zum Schutz der Erdgashochdruckleitungen wird ggf. im mehrjahrigen Ab-
\ 1 Norden = 0° Bezugslinie fur die Winkelangabe, Drehrichtung im Uhrzeigersinn) stand turnusmaBig eine entsprechende Pflege des Schutzstreifens durchgefiihrt, da Baum- und Geholz-
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 24.07.2010 ortsUblich bekannt gemacht. '-\. Hauptversorgungs' und Hauptabwasserleltungen ( d . o *® ) bewuc#s S:e Leitl?nglbeschégigen Kdnnen. 9 Hizstrel urehget um-u z
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen -.\ ............... Unterirdisch Pﬁ Prufégg C(j}ler E[\llnharljltung erfoczgt nfach c(Jjerge in Abk;schm"[ft'S rcller gIN SSS? (12.2006) t?escfhrlzzelpin Vzer- Jede Bebauung im Abstand < 20 m zur Le|tungsachse ist zur Vermeidung potenzeller Beemtrac'hngu'n-
Stellungnahmen haben vom 04.08.2010 bis einschiieBlich 03.09.2010 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgele- . ) 00— ahren. Bei dem Nachweis sind aufgrund | triebsspezifischer Ran ingungen ggf. erforderliche Zu- gen mit gem Betlre|b§r der Fernleitungen apzusnmmen. Eine Uberbauung qu Le|ﬁungssohutz$tre|fens ist
gen. = schldge (z.B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA L&rm zu nicht zuldssig. Ein groBeres Abstandsmal Uber die Grenzen des Schutzstreifens hinaus kann sich aus Art
— = = - . . berlcksichtigen. und MaB der geplanten Bebauung sowie aus dem Nachbarrecht ergeben.
m M
Die berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28.07.2010 zur Stel- * i Wasserflachen und Flachen fur die WasserWIrtSChaft’
lungnahme aufgefordert. L — ¢ den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind gem. § 1
e er o 20.00.201 e o : ) : N o Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.
endaen, aen .0Y. emelinae nenden o)
\ Gl Gl | [89] ..
> i 5 RRB Regenruckhaltebecken 4SS s
gez. Bloch ) x i Gl i Mk < g 3 Zulassige Grundflgche | - - " - .
................................. b gl 08 |H15m Wy 0,8 |[H15m ¥ Innerhalb der Gewerbegebiete sowie der Industriegebiete darf die zulassige Grundflache durch die in § 1€ NACH RlCHTLlCHE UBERNAHMEN
(Der Gemeindedirektor) b0 ! 0.8 |H15m i s o Sl Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 12,5 % Uberschritten werden, soweit eine ordnungsge-
P : % H Emissionskonti LEK Kb, Reo 0 Emissionskontingente LEK ’ ’ . maBe Entwasserung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen gewahrleistet ist. , o
S beschi :O - _ | ] missions Ontlngente Uty 67 dB(A)/m? tags MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Entlang der BundesstraBe B 214 und B 239 sind gem. § 9 (1) FSrG in einem Abstand von 20 m zur
atzungsbesc uss ) ) _ . Emissionskontingente LEK ? \ \ a4 65 dB(A)/m? tags Strigg, 52 dB(AYm? ht . .. .. - nachstgelegenen Fahrbahnkante Hochbauten jeder Art sowie Werbeanlagen nicht zuldssig.
Der Rat der Gemeinde Rehden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in 0 i Y 63 dB(A)/m? tags RNV 50 dB(A)/m?2 nachts (A)/m? nachts Boden, Natur und Landschaft 4 Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen
seiner Sitzung am 28.03.2011 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. . L S 48 dB(A)/m? nachts 1N R O \ 5555555 Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen in den Gewerbegebieten und Industriegebieten sind
. i sle) Ivg _ o o mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, entlang der StraBenverkehrsflachen Nebenanlagen gema S. au , soweit sie Gebaude i
Rehden. den 20.09.2011 Gemeinde Rehden : | [ S S Umg g Flach Anpfl B l der Straf kehrsflachen Neb I B § 14 Abs. 1 BauNVO t Gebaud
: R O g = 18 2600003 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO sind, sowie Garagen und Uberdachte Stellpléatze (Carports) nicht zulassig.
gez. Bloch 0 I = 2
................................................. o | o LRS- Flur S ] ] 5 Gebaudehbhe
(Der Gemeindedirektor) 9 Sonstige Planzeichen Der untere Bezugspunkt (Nullpunki) fur die festgesetzte Gebaudehdhe ist die Oberkante der dffentlichen
a [ b | \ ' G d <umlichen Gelt bereich ErschlieBungsstralBe im Bereich der jeweiligen Grundstlickszufahrt; der obere Bezugspunkt ist die Ober-
Bekanntmachun QO y \ ' renze aes raumiichen \Leliungsbereiches kante oder der First des Gebaudes. Technische Anlagen (z. B. Schornsteine, Antennen) sind hiervon nicht
9 . ) . ) A) , des Bebauungsplanes berthrt. (gem. § 18 BauNVO)
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am 01.11.2011 im Amtsblatt fir den - “ \\ . o Ub g h' g o ol ton Gebaudehd 5k o . | g
Landkreis Diepholz Nr. 13 S. 19 und 20 ortsiiblich bekannt gemacht worden. L5 |l RN — ine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhe um 5 m kann ausnahmsweise zugelassen werden,
DO \ LR A%grenzuBng unktjgriohled(jlllchi[)Nutzung, des MaB wenn betriebliche Erfordernisse, z.B. fur die Errichtung von Silos, dafir bestehen und die entsprechenden
Der Bebauungsplan ist damit am 01.11.2011 rechtsverbindlich geworden. DO gl Z.b. von baugebieten, oder Abgrenzung aes Viabes Anlagen- bzw. Gebaudeteile nicht mehr als 10 % des Baugrundstlicks Uberdecken.
Y ml der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Rehden, den 22.04.2013 Gemeinde Rehden if . 7 . . .
Ol L 6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréauchern
gez. Bloch 0 E¥ % Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Begriinung der privaten Grundstiicke entlang der BundesstraBen
""""""""""""""""""""" : Entlang der StraBenverkehrsflachen der B 214 und der B 239 sind auf den Flachen fur das Anpflanzen von
Der G dedirekt .
(Der Gemeindedirektor) O I % " Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A" standortheimische Laubbaume (z.B. Stieleiche,
3 % it \ \ Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Esche, Ross-Kastanie, Bergahorn) in Baumreihen zu pflanzen. Die
Verletzung von Vorschriften 0 \ Baume sind als Hochstdmme, mindestens zweimal verpflanzt, mit einem Stammumfang von mindestens .
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustande- A Ay 12-14 cm, gemessen in 1 m Hohe und mit einem Pflanzabstand von 8 m zu pflanzen. Im Unterwuchs sind G e m el n d e Re h d e n
kommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden. Ol i GE i soweit méglich standortheimische Bodendecker oder Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauer-
. ) Gl | |7 %) haft zu erhalten und bei Abgang der Gehodlze sind Neuanpflanzungen gleicher Art an derselben Stelle
Rehden, den 22.04.2013 Gemeinde Rehden b 08 |H15m ) ¢ \a ‘%@ vorzunehmen. (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
gez. Bloch ) | w‘ 08 [H15m L\ ‘ %‘\ o \6/ Feldhecke im Stden des Plangebietes
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, b L. . 2
(Der Gemeindedirektor) Flur 32 L EmlsgggsékoAn}mgctente LEK \ Emissionskontingente LEK Tl R //‘%; Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ,B* sind stand-
b0 45 dB é\ /) m aghS:[ i 63 dB(A)/m? tags [ N = ) ortheimische Laubgeholze zu pflanzen. Auf je 40 m? Flache des Pflanzstreifens sind mindestens folgende Bebau u ng S p | an N I 1 6
N : (A)/m? nachts 48 dB(A)/m? nachts T > Gl Geholze in den jeweils angegebenen GroBen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten:
Planunterlage und Planverfasser g T
q ) 0 A 1 Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm mit Stammumfang 12 - 14 cm l |
Planunterlage ) e il N \\ ~~~~~~~~~~~ I vordersten Feloe 0,8 |H15m 4 Schlehen (Prunus spinosa) Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch Gewerbege b | et
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaBstab 1: 1000, (L4-97/2009) > \ \ A 2 WeiBdorn (Crataegus monogyng) Straucher 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch .
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung 7 I 9 g Emissionskontingent LEK 1 Holunder (Sambucus nigra) _Strauc_:her 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm hoch N Ie n b u r er S.t ra.Bell
© 2009 LGLN, Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Sulingen E % \ \ \ 65 dB(A)/m? tags 1 Eberesche (Sorbus aucuparia) Heister 2 x verpflanzt 125 - 150 cm hoch g
0 R 50 dB(A)/m? nachts
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen bauli- a X \ ? ........... *) Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Geholze sind spatestens wahrend der
chen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 26.05.2011). . 0| IR ceeed folgenden Vegetationsruhe Neupflanzungen gleicher Art an derselben Stelle vorzunehmen.
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. T{_ ?H\O"‘ 1| = | \ ~~~~~~~~~~~~ em. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
\ . : e D ST AR IS @ U] )
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. ) N ¢ 2900 o \ T ''''''''''
m—Qé OO H i s Y . o e e | 1 PRSP
Sulingen, den 27.09.2011 ? B 3 2 T \. — 7 Passiver Larmschutz
a2 022 O - \ \ 1] In den Gewerbegebieten entlang der BundesstraBen B 214 und B 239 sind bei Neubauten, wesentlichen
LGL.N o ‘ LO ¢ BYO= LT % \ ~~~~~~~~~~ Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, von Wohnungen und Buaroraumen Vor-
Regionaldirektion Sulingen g ool | || \};}}}}} g kehrungen zum baulichen Schallschutz durchzufihren. Bei der Grundrissgestaltung sind alle Moglichkei-
- Katasteramt Sulingen — 7 \ 2 - . L ) ) .
Galtener StraBe 16 — 27232 Sulingen .t 00 TR el f ten auszunutzen, um V\_/ohn—,_Sc_hlaf— und Burordume den l&armabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die
1 \ 5% \ \ straBenzugewandten, einschlieBlich der senkrecht zur StraBenachsen der BundesstraBen stehenden Au-
Amtliche Vermessungsstelle \ \ \ \ ‘mp l‘ \ Benbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen (bei Wohnungen mit Ausnahme von Kuchen,
‘ . \ T N g Badern und HausarbeitsrAumen) sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen der DIN 4109, Ziffer 5
Gez. Baudewig Siegel { \ \ \ \ 3 2P e *2 N\ entsprechen. Dazu werden folgende Larmpegelbereiche und die geordneten resultierenden Schall-
-------------------------- 3 o e e N & dammmaBe festgesetzt. (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)
(Unterschrift) \ Beilex; &
q \ \ \ \ Q ;"b.i oS F [
\ \ 1 q Larmpegelbereiche und erforderliche resultierende SchallddmmmaBe
Planverfasser \ , . .
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: \ \ \ ,\ resultierendes Schalldamm-MaB in dB(A)
y : . .
3 \ ) in Aufenthaltsrdumen von in
E:: planrogt(zrzsfstadtebau gmbh Oldenburg, den 23.08.2011 \ 2~ RRB Wohnungen BlUrogeb&uden
nernstrabe [
26121 Oldenburg gez. H. Meyer \ ' ¢ Gemessen von der Fahrbahnachse der B 214
Tel: 0441/97201-0 \ —y
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.-Ing. H. Meyer) \ \ 7 Lé&rmpegelbereich IV bis 24 m 40 35
\ \ Larmpegelbereich Il bis 46 m 35 30
27
\ \ 4 Gemessen von der Fahrbahnachse der B 239
3 ) . .
Hjermjt wird beglaubigt,__dass. dig Abschrift mit der vorgelegten Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 16 "Gewerbege- \ \ » s Larmpegelbereich IV bis 16 m 40 35
biet Nienburger StraBe" Gbereinstimmt. \ \ E{emsl?sh Larmpegelbereich Il bis 33 m 35 30 \ 1
ur M 1!
Renden, den Im Auftrag: \ Versorgungsanlage Von den Festsetzungen zum passiven Schallschutz kénnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit dem Ubersichtsplan : 1 :10.000
\ 0 2 / Schallschutz in anderer, gleiohwerti__ger Weise Rechnung ge’.[ragen Wirq_. Bgispielsweise wenn nachg__ewie-
\ 2 sen werden kann, dass die SchallddmmaBe wegen der baulichen Verhalinisse oder wegen einer Verande-
rung der Immissionssituation unterschritten werden kénnen. =
\ § 9 pk plankontor stadtebau gmbh
\ \ , EhnernstraBe 126 26121 Oldenburg
\ \ “ ,/ Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99
/




