Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der

Aufstellungsverfahren gemaf § 13 BauGB

Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB
sowie der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemalf} § 4 (1) BauGB wurde
|. Bestandsangaben abgesehen.
—_———e —  Gemarkungsgrenze N
) . Der betroffenen Offentlichkeit und den bertuhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
———~——  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummerm Belange wurde vom 30.09.2009 bis einschl. 29.10.2009 die Gelegenheit zur Stellungnahme
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze gegeben.
—O—
mit Grenzmal
o Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 19.09.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.
55 Héhenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flurstlicksnummer Die berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

Im {brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstabige Karten und Pléne vom 15.09.2009 zur Stellungnahme aufgefordert.

verwiesen Rehden, den 17.05.2010 Gemeinde Rehden
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
gez. Bloch
1. Art der baulichen Nutzung Gemeindedirektor
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Satzungsbeschluss
Uberbaubarer Bereich
@ 4l Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Der Rat der Gemeinde Rehden hat den Bebauungsplan gemafld § 10 BauGB in seiner
N\_ nicht tiberbaubarer Bereich Sitzung am 07.12.2009 als Satzung beschlossen.
2. Mal} der baulichen Nutzung Rehden, den 17.05.2010 Gemeinde Rehden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)
gez. Bloch
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald) Gemeindedirektor
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Bekanntmachung
GFz GeschoRflachenzahl gem. § 20 BauNVO

Der Satzungsbeschluss ber den Bebauungsplan Nr. 13 "Am Bahnhof", 1. vereinfachte
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Anderung, ist gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2010 im Amtsblatt fir den Landkreis
’ ’ Diepholz Nr. 8/2010, S. 34 und 35 bekannt gemacht worden.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

) offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 02.06.2010 in Kraft.
. N . Rehden, den 14.06.2010 Gemeinde Rehden
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
===  Baugrenze gez. Bloch

w Gemeindedirektor
6. Verkehrsflachen ! !

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Verletzung von Vorschriften

I:I StralRenverkehrsflache Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 (1) BauGB oder beachtliche Verletzungen
Strallenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung unter Beriicksichtigung des § 214 (2) BauGB der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
15. Sonstige Planzeichen Abwagungsvorganges gem. § 214 (3) BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
o . Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Rehden, den Gemeinde Rehden
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Gemeindedirektor

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fur Stralenkreuzungen gem. RAS-K
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

1= Grenze des Ursprungplanes

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACHRICHTLICHE HINWEISE

§1 Gebaudehdhe § 9 (3) BauGB 1. Gemall §§ 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstellung von Baukranen mit der Flugsicherung des

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger Erdgeschossfulboden, militarischen Flughafens Diepholz rechtzeitig vor Auf- und Abbau abzusprechen.

Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache - OK
fertige Stralenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

2. Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen werden gemal § 6 (5) NStrG
durch die Gemeinde Rehden als Trager der StralRenbaulast fur den o&ffentlichen Verkehr gewidmet
(StraBengruppe: Gemeindestrallen, es werden keine Beschrankungen der Widmung festgelegt). Die

Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens: Widmung wird mit der Verkehrstibergabe wirksam.
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt maximal um 0,5 m . , . . _ o _ Praambel und Ausfertlgung
iiberschreiten. 3. Sidlich des Plangebietes verlauft die Bundesstrale B 214 (Nienburger StralRe) und ndrdlich eine
Eisenbahnlinie. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Immissionen aus. Fir die in Kenntnis Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

Firsthéhe: dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem jeweiligen §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Die Firsthdhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum héchsten Punkt Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rehden diesen Bebauungsplan Nr. 13
der Dachhaut. Die Firsthéhe darf 10.50 m nicht iiberschreiten geltend gemacht werden. "Am Bahnhof", 1. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den

' ’ ' nachstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden 6rtlichen Bauvorschriften
§2  Anzahl der Wohnungen 4. Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archéologischer Bodenfunde zu rechnen. GemaR § 13 NDSchG dber die Gestaltung, als Satzung beschlossen:
GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in jedem Wohngebaude (Einzelhaus) insgesamt nur wird dem Trager der Ma@inahme zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten mindestens acht
zwei Wohnungen zulassig sind. Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Zuséatzlich bitten wir die mit den Erdarbeiten beauftragte Firma Rehden, den 17.05.2010

Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstiandigen nutzbaren nach Auftragsvergabe bekannt zu geben. Die Anzeige richten Sie an das Niedersachsische

Gebaudeteilen (Doppelhaushélften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil Landesamt fr Denkmalpflege, Referat Archaologie, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover, damit eine Gemeinde Rehden Gemeinde Rehden
(Doppelhaushalfte) ist nur 1 Wohnung zulassig. Beobachtung der _ Erdarbelte:n stattflnden" kann. Der O_berboder?abtra_g solltg m|t_ einem

Hydraulikbagger mit Grabenloffel ohne Zahne erfolgen. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf gez. Grelle ( Siegel ) gez. Bloch
§3 Anpflanzfestsetzung Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten. T . i :
In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksfiiche ein hochstammiger, Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Burgermeister Gemeindedirektor
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Das Niedersachsische Tongefalscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Aufstellungsbeschluss

Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und missen den Denkmalschutzbehdrden, insbesondere dem
§4  Grundflichenzahl Nieder-sachsischen Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.05.2009 die Aufstellung des
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahlen ist nicht zulassig (§ 19 Funds:[eilen sind nach §14 Abs. 2 dg§ NPSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der.Anzeig.e Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 (1) BauGB
(4) BauNVO). unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die am 19.09.2009 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt
§5 Sichtdreiecke eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Rehden, den 17.05.2010 Gemeinde Rehden

Innerhalb der Flachen der Sichtdreiecke sind gem. § 14 (1) u. 12 (6) BauNVO Nebenanlagen sowie Bestimmungen des §35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Stellplatze und Garagen nicht zulassig. gez. Bloch

§ 6 MaRnahmen zum Immissionsschutz Gemeindedirektor

Die AuRRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vortbergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in den Larmpegelbereich Il gem. DIN 4109 “Schallschutz im Kartengrundlage: Automatisierte
Hochbau” einzustufen. Die dazugehdrigen erforderlichen Schalldamm-Mafie R'w,res betragen 30 dB. .

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes LlegenSChaftSKarte

bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Landkreis Diepholz Antragsbuch Nr.: «Ubersichtskarte/ M. 1 :

Luftungsmaoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Nordseite). Gleiches gilt Gemeinde : Rehden L4- 145/2009 -

fir Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldd@mmwerte ist Gemarkung : Rehden . .

bei der . . e . K . ) Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen

genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Flur : 37 INGENIEURPLANUNG GmbH & CokG .
Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. Malstab : 1000 PW Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst bearbeitet 2009-07 Gr
Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2009-07 Hd

§ 7 Aulerkrafttreten von Satzungen Die Verwertung flir nichteigene oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche =

Der Bebauungsplan Nr. 13 (Ursprungsplan) tritt aufRer Kraft, so weit dieser durch den Geltungsbereich der Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standard- gez. Eversmann gepruft 2009-12-07 Gr

1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 erfasst wird. prasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Kataster- Wallenhorst, 2009-12-07 freigegeben|2009-12-07 Ev
behérde zulassig. (§5 Abs. 3 Nds. Gesetz Uber das amtliche Vermsssungswesen
(NVermG) vom 12. Dez. 2002) -Nds. GVBI 2003 S. 5 - Plan-Nummer: H:\REHD—SG\204341\PLAENE\Rehden\209113_BPlan—13_1\BPlan—13_1_Abschrift.dwg(Layout!) — (G1-1-0)

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
A RTLICHE BAUVOR HRIFTEN _ NB stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze voll- G E M E I N D E RE H D E N
O C UVORSC (gem. § 56 NBauO) standig nach (Stand vom Juli 2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen

. . d der baulichen Anl isch ei dfrei.
Fur die WA-Gebiete gilt: LIsri]e Uigrt?:glsafkr:eit 21:rgr?gugzesrt?i‘lat;[gizer?l(g‘ll'\«;annze;eiln die Ortlichkeit ist einwandfrei B E BAU U N GS P LAN N R . 1 3

Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18 Grad.

. N . . dglich.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gemall § 12 BauNVO sind auch in mog . o
Flachdachbauweise zulassig. "Am Bahnhof" 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Fesﬁsgtzupgen/ 6rt|icher1 Bayvorsch'riften sind Ordnungswidrigkeiten GLL Sulingen, den 20.05.2010 gez. Baudewig Mit ortlichen Bauvorschriften
Auf § 91 NBauO und auf das Ordnungsw|dr|gke|tsgesetz (OW|G) wird verwiesen. Katasteramt SuIingen ..................................................................

Unterschrift ABSC H RI FT Mastab 1 : 1000 Unterlage : 1

Blatt Nr. : 1(1)
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