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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
- :tiirsél::rl:;m:)zw. Eigentumsgrenze 20
/!;'g-/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
3 Flurstiicksnummer
Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. § 1 u. § 6 der Textl. Festsetzungen
N\_nicht iberbaubarer Bereich

N

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
=== Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche (dffentlich)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Parkanlage Spielplatz

10. Wasserflachen und Fldachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

>\/V\/< Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Lo Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenriickhaltebecken (&ffentlich)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) (privat)
15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
©—0@—0®— MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)
Tt . Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger

Ldrmschutzwall

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

T —— (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K

von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
it oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§ 1 Geb&udehshe § 9 (3) BauGB
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hdhe fertiger
ErdgeschossfuBboden, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten,
senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen

Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf vorgenannten Bezugs—Hohenpunkt
maximal um 0,5 m {iberschreiten.

Traufenhohe (WA—1, WA—2, WA-3. WA—4 u. WA-5 Gebiete):

Mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten, Kriippelwalmen und Zwerchgiebeln darf die
Traufenhdhe das MaB von 4,00 m nicht Uberschreiten. Als Traufenhdhe gilt das Ma8
zwischen 0.g. Bezugs—Hohenpunkt und den Schnittlinien von AuBenwand (AuBenseite) und
Oberkante Dachhaut (AuBenseite).

Traufenhohe (WA—6 u. WA—7 Gebiete):

Mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten, Kriippelwalmen und Zwerchgiebeln darf die
Traufenhohe das MaB von 6,00 m nicht Uberschreiten. Als Traufenhdhe gilt das MaB
zwischen o.g. Bezugs—Hohenpunkt und den Schnittlinien von AuBenwand (AuBenseite) und
Oberkante Dachhaut (AuBenseite).

§ 2 Anzahl der Wohnungen
GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in jedem Wohngebdude (Einzelhaus)
insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig sind.
Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstdndigen
nutzbaren Gebdudeteilen (Doppelhaushilften) als ein Gebdude. In jedem eigenstdndig
nutzbaren Gebdudeteil (Doppelhaushdlfte) ist nur 1 Wohnung zuldssig.

§ 3 Anpflanzfestsetzung
In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksfldche ein hochstammiger,

standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Das
Niedersdchsische Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten.

§ 4 Grundflichenzahl
Eine Oberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundfldchenzahlen ist nicht
zuldssig (§ 19 (4) BauNVvO).

§ 5 Sichtdreiecke
Innerhalb der Fldchen der Sichtdreiecke sind gem. § 14 (1) u. 12 (6) BauNVO
Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen nicht zuldssig.

§ 6 MaBnahmen zum Immissionsschutz

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen
genannten Lérmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® einzustufen.
Zusitzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R'w,res angegeben.

Einstufung in Teilbereich

Larmpegelbereiche (LPB) | Geschoss [y~ )T(wa—2)[(WA—3)| (WA—4)] (WA—5)] (WA—6)| (WA—7)
Nordseiten der Gebdude; [ EG wu. LPB Il [LPB Il {LPB Il [LPB Il |[LPB Il |LPB Il |LPB Il
(erforderliches R'w,res.) 06 30dB | 30dB |30dB |30dB |30dB |30dB |35dB

Ostseiten der Gebdude; EG u. LPB IV(LPB III{LPB MII{LPB IiI{LPB Il {LPB II [LPB III
(erforderliches R'w,res.) 0G 40dB |35dB |35dB |35dB |30dB |30dB |35dB

Siidseiten der Gebdude; EG u. LPB IV|LPB Il |LPB W {LPB WI{LPB Il |LPB Il {LPB II
(erforderliches R’w,res.) 06 40dB | 35dB |35dB |35dB |30dB |30dB |30dB

Ostseiten der Gebdude; EG u. LPB IV|LPB lil{LPB Il |LPB I|LPB Il |{LPB Il |LPB Il
(erforderliches R'w,res.) [ 06 40dB |35dB [30dB [35dB [30dB [30dB |35dB

Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liiftern
vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmoglichkeit iiber von der Ldrmquelle abgewandte Fenster

besteht (ohne Sichtverbindung zur nahegelegenen Ldrmquelle). Gleiches gilt fiir RGume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der

genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von
Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen.

In den WA-1- und WA-2—Gebieten sind die Fenster von Schlafrdumen im Dachgeschoss nach
Norden zu orientieren (bei Neu— und Umbau).

In den nachfolgend genannten Teilbereichen sind die AuBenwohnbereiche wie folgt anzuordnen (bei
Neu— und Umbau):

- WA-1—, WA—-2- u. WA-4—Gebiete: nordlich der Gebdude oder anderer Gebdudeteile (im

Ldrmschatten)
— WA-3—Gebiet: nordlich und / oder westlich der Gebdude oder anderer Gebdudeteile (im
Ldrmschatten)

— WA-7-Gebiet: siidlich der Gebdude oder anderer Gebdudeteile (im Ldrmschatten)

Nachrichtliche Hinweise

1. GemdB §§ 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstelluing von Baukrdnen mit der Flugsicherung des
militdrischen Flughafens Diepholz rechtzeitig vor Auf— und Abbau abzusprechen.

2. Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen werden gemdB § 6 (5)
NStrG durch die Gemeinde Rehden als Trdger der StraBenbaulast fiir den o&ffentlichen
Verkehr gewidmet (StraBengruppe: GemeindestraBen, es werden keine Beschrdnkungen der
Widmung festgelegt). Die Widmung wird mit der Verkehrsiibergabe wirksam.

3. Siidlich des Plangebietes verlduft die BundesstraBe B 214 (Nienburger StraBe) und nérdlich
eine Eisenbahnlinie . Von den genannten Verkehrsfldichen gehen Immissionen aus. Fiir die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem
jeweiligen Baulasttriger keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

4. Im Plangebiet ist mit dem Auftreten archdologischer Bodenfunde zu rechnen. GemdB § 13
NDSchG wird dem Trdger der MaBnahme zur Auflage gemacht, den Beginn der Erdarbeiten
mindestens acht Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Zusdétzlich bitten wir die mit den
Erdarbeiten beauftragte Firma nach Auftragsvergabe bekannt zu geben. Die Anzeige richten
Sie an Herrn Dr. W. Gebers, Niedersdchsisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat
Archdologie, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten
stattfinden kann. Der Oberbodenabtrag sollte mit einem Hydraulikbagger mit Grabenloffel
ohne Zdhne erfolgen. Die Anzeigepflicht bezieht sich auf Rodungsarbeiten, den
Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterboden reichende Erdarbeiten.

Sollten bei Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohlansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese
gemdB §14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und miissen den Denkmalschutzbehdrden,
insbesondere dem Nieder—sdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet
werden. Bodenfunde und Fundsteilen sind nach §14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des §35 NDSchG wird deshalb
ausdriicklich hingewiesen.

Offentliche Auslegung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.07.2006 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB /A§—4aAbs—3—Setz—t+—V—m—§3Abs—2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.09.2006 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 18.09.2006 bis einschl. 17.10.2006
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Triger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Rehden, den 20. FEB. 2007 Gemeinde Rehden

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.02.2007 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Rehden, den 20. FEB. 2007 Gemeinde Rehden

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 13 "Am Bahnhof” ist gemdB § 10
Abs. 3 BauGB am 21.12.2007 im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz
Nr. 19/2007, S.38-40 bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22.12.2007 in Kraft getreten.

Rehden, den 03.03.2008 Gemeinde Rehden

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften {iber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldachennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Rehden, den Gemeinde Rehden

Der Gemeindedirektor

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rehden diesen Bebauungsplan Nr. 13

"Am Bahnhof” , bestehend aus der Planzeichnung und den
nechstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sewie—den-

v, viv

staltung, als Satzung beschlossen:
Rehden, den 20. FEB. 2007

Gemeinde Rehden Gemeinde Rehden

gez. Grelle

Der Biirgermeister

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/ der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.09.2004
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2
Abs. 1 BauGB am 23.03.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Rehden, den 20. FEB. 2007 Gemeinde Rehden

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4—10/2005
Liegenschaftskarte: Gemarkung Rehden,  Flur 37
MaBstab: 1:1000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs—
und Katasterbehdrde zuldssig (vql. § 5 Abs. 3 des Niedersdsischen Gestzes iiber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 04.02.2005 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdglich.

GLL Sulingen, den 17.10.2007

Katasteramt Sulingen

gez. Wieting (Verm. Oberrat)

..................................................................

Unterschrift

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 05.04.2005 friihzeitig und offentlich iiber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.04.2005
uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Rehden, den 20. FEB. 2007 Gemeinde Rehden

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Ubersichtskarte M. 1:10000

Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
Otto-Lilienthal-StraBe 13 » 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2005-02 Gr
Telefon 05407/8 800 « Fax 05407/8 80-88 Jezeichnet | 2005-02 We Ho
gez. Eversmann gepriift 2007-02-06 Ev
Wallenhorst, 2007—-02-06 freigegeben| 2007-02-06 Ev

H:\REHD—SG\204341\PLAENE\Rehden\204143_BPlan—13\BPlan—13_Abschrift.dwg(Layout1) — (V1—1-0)

GEMEINDE REHDEN
BEBAUUNGSPLAN NR.

"Am Bahnhof”

ABSCHRIFT

Letztes Plotdatum: 2011-10-19

Plan—Nummer:

13

Unterlage : 1
Blatt Nr. : 1(1)

MaBstab 1 : 1000

Letztes Speicherdatum: 2011-10-18




