: . Offentliche Auslegung
Planzeichenerklarung )
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gilligen Fassung und der ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBau0) gerBRat qerdGeme'ndethat '? Seéner.s'tz.yf?g 3'mh1 7A12.|2014 dem I?Etwérf;bes Ezbaugggsmans und
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. o , i o _ , er Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemalt § S. 2 bau
Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 18 Grad. beschlossen.
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen, und Carports gema® § 12 BauNVO sind auch in
|. Bestandsangaben Flachdachbauweise zulassig. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.
T —  Gemarkungsgrenze Zuwiderhandlungen gegen die o.g. Festsetzungen/ értlichen Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
—————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern Auf § 91 NBauO und auf das Ordnungswidrigkeitsgesetz (OWiG) wird verwiesen. umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 23.03.2015 bis einschl. 22.04.2015 gemaR § 3
= Elurstiicks. baw. Eigentumsarenze Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
mit Grenzmal e ’
Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
' ' ' ' /55 — H&henlinien mit Hdhenangaben liber HN Wirtschaftsgebédude, Garagen Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
13—2 Flurstiicksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstabige Karten und Plane Hemsloh. den 01.09.2015 Gemeinde Hemsloh
verwiesen NACHRICHTLICHE HINWEISE
gez. Bloch
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1. Gemal §§ 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstellung von Baukrénen mit der Flugsicherung des i :
militarischen Flughafens Diepholz rechtzeitig vor Auf- und Abbau abzusprechen. Der Gemeindedirektor
1. Art der baulichen Nutzung o _ . _ . .
— 2. Die in der Planzeichnung festgesetzten éffentlichen Verkehrsflichen werden gemaR § 6 (5) NStrG Satzungsbeschluss
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) durch die Gemeinde Hemsloh als Trager der StraRenbaulast fiir den 6ffentlichen Verkehr gewidmet
liberbaubarer Bereich (Stralkengruppe: Gemeindestralien, es werden keine Beschrankungen der Widmung festgelegt). Die Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3 Abs.
7 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO Widmung wird mit der Verkehrsibergabe wirksam. 2 un<_j_ 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.08.2015 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
N_ nicht iberbaubarer Bereich Begrlindung beschlossen.
- 3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnten
2. MaRB der baulichen Nutzung u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Hemsloh, den 01.09.2015 Gemeinde Hemsloh
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen bei der gez. Bloch
I, 1l usw. Zahl der Voligeschosse (Héchstmaf) Unteren Denkmalschutzbehér_sje d_es Landkreises Diepholz und dem Nieders. "La!ndesamt far . :
Denkmalpflege, Referat Archaologie, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziiglich gemeldet Der Gemeindedirektor
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO werden. _ , _
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Inkrafttreten
m GEZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Ablauf von vier_ Werlftagen nach der Anzei:qe unyeréndert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 3 "Dorfstrale" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen am 31.10.2015 im Amtsblatt fir den Landkreis Diepholz Nr. 13/ 2015 S. 4-6 bekannt gemacht
worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 01.10.2015 in Kraft.
A A nur Einzelhduser zulassig
Hemsloh, den 18.11.2015 .
% 79 Gemeinde Hemsloh
= ==—w=r==== Baugrenze
.. ez. Bloch
6. Verkehrsflachen 9
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Der Gemeindedirektor
|:| StraRenverkehrsfiéiche Verletzung von Vorschriften
- . . , Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
198 Straienbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Gber das Verhalinis des
% 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Praambel und Ausfertigung Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méangel des
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
—o—o——  10KkV - Erdkabel in der aktuell giltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell guiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Hemsloh, den Gemeinde Hemsloh
% @ 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 2"7%‘;@3:0“5';‘3*’9”” ’fﬁ_mmul':‘a'verfasiur;%sge;eizgs (gKom_VS) ;Om 1l7.h12:2010 |(3thj>s. GVBI. |S
; in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Hemsloh diesen Bebauungsplan
- und die Regelung des Wasserabflusses Nr. 3 "Dorfstralle", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
3 (gem. § 5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB) drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Der Gemeindedirektor
W
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< 207 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen Hemsloh, den 01.09.2015
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= Gemeinde Hemsloh Gemeinde Hemsloh o
o g Wasserschutzsgebiet
© gez. Sandering ( Siegel ) gez. Bloch
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Der Birgermeister Der Gemeindedirektor
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"/ - zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
é ' ' (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Aufstellungsbeschluss

fmar— = g

7 a\, X > v © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.12.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans :_.-’—‘—‘ _:-i"i,'i.
A o o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 29.03.2014 ortsiiblich I_ onayl S
: . bekanntgemacht. ' v wh EET,
¢ o <'> 7 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern ,"q
79/ | o@ o 140 [ e o e undsonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Gemeinde Hemsloh E’,{'

10 %géﬁ/l? S Hemsloh, den 01.09.2015

0 o Wa e n fe I d 15. Sonstige Planzeichen gez. Bloch
14 o 140 — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Der Gemeindedirektor
= § 3] 100 @ 4 (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
203 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Az. L4 19/2014 Stand vom 29.01.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

§1 Gebaudehohe § 9 (3) BauGB baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (Hohe fertiger Erdgeschossfufiboden,
Traufenhéhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieienden &Offentlichen Verkehrsflache - OK
fertige Stralenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsfliche verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiuicksachse).
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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. Ubersichtskarte ohne MaRstab
Sulingen, den 07.09.2015

Hoéhe des fertigen Erdgeschossfufibodens:
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf vorgenannten Bezugs-Hohenpunkt maximal um 0,5 m

b hreit Landesamt fiir Geoinformation Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
uberschreiten. und Landesvermessung Niedersachsen
o Regionaldirektion Sulingen-Verden ez. Baudewi . Dat Zeich
—Fl_rsth_ohe." . . . . - Katasteramt Sulingen - (SIEGEL) ... g .................... g ................. Entwurfsbearbeitung: mGEMEURPLANUNG GmbH & CoKG atum eichen
Die Firsthohe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden bis zum hdchsten Punkt IPW Marie-Curie-Str 4a - 49134 Wallenhorst | Dearbeitet 2014-02 Gr
der Dachhaut. Die Firsthéhe darf 9,50 m nicht Uberschreiten. Tel.05407/880-0 «» Fax05407/880-88 -
gezeichnet | 2014-02 Hd
§2 Anzahl der Wohnungen . geprift 2015-08 Gr
. . o i . . - r T : : : gez. J. Eversmann
?j Sﬁg%&oir?ug )elr\]lrz.uﬁiélzziui?n;vwd festgesetzt, dass in jedem Wohngebaude (Einzelhaus) insgesamt max. Fruhzeltlge Betelllgung der Offentlichkeit sowie Wallenhorst, 2015-08-04 freigegeben| 2015-08 Ev
g g sind. der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
§3 Anpflanzfestsetzung Plan-Nummer: H:\HEMSLOH\213450\PLAENE\BP\bp_bplan—3_01.dwg(Layout1) — (V1—-1-0)
In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 am Grundstiicksflache ein hochstémmiger, Die OffentllChkelt istam 07.04.2014 fruhzeltlg und o6ffentlich tber die Planung gem. § 3 Abs. 1
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB). Das Niederséchsische BauGB unterrichtet worden.
Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten. G E M E I N D E H E M S LO H
Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 28.10.2014 Uber die
§4 MaRnahmen zur Oberflachenentwisserung Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
Das auf den befestigten Flachen anfallende Regenwasser ist auf den privaten Grundstlicken (ber worden.
spezielle Mulden, die eine humose, belebten Oberbodenschicht von mind. 0,30 m aufweisen und die G inde H Ioh BEBAUU NGSPLAN N R 3
gezielt mit einer Rasenansaat begriint worden sind, zu versickern. Der Bau von vorgeschalteten Hemsloh, den 01.09.2015 emeinde Hemslo " "
Wasserspeichern/ Zisternen zur Brauchwasserentnahme ist moglich. Die Mulden dienen dann der gez. Bloch Dorfstralde

Versickerung von Uberschissigem Wasser.

mit ortlichen Bauvorschriften
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Der Gemeindedirektor




