GEMEINDE HEMSLOH

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
"HINTERM KINDERGARTEN™
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

-------- —  Gemarkungsgrenze

-~——~—— Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummem

20

~ Fll.xrstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55—/ Héhenlinien mit Hohenangaben iiber HN

Wirtschaftsgebdude, Garagen

3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— liberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

®

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulienien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzelhduser zuldssig

o Bqugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—e——— vor. 10 kV-Freileitung

—o——o——vorh. Niederspannungserdkabel

18. Sonstige Planzeichen

——————— Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrdgers
=—————— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
MWW= (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1__Gebdudehdhe § 9 (2) BauGB

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (Hohe fertiger

ErdgeschossfuBboden, Traufenhdhe) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsfliche — OK fertige StraBenoberfliche — mit der verldngerten,
senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens:
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf vorgenannten Bezugs—Hohenpunkt

maximal um 0,5 m uberschreiten.
Traufenhohe:

Mit Ausnahme der Traufen von Dachaufbauten, Kriippelwalmen und Zwerchgiebeln darf die
Traufenhdhe das MaB von 4,00 m nicht iiberschreiten. Als Traufenhdhe gilt das MaB

zwischen o.g. Bezugs—Hdhenpunkt und den Schnittlinien von AuBenwand (AuBenseite) und
Oberkante Dachhaut (AuBenseite).

§ 2 Anzahl der Wohnungen

GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass in jedem Wohngebdude (Einzelhaus)
insgesamt nur zwei Wohnungen zuldssig sind.

§ 3 Anpflanzfestsetzung

In den Wohngebieten ist pro angefangene 400 gm Grundstiicksfliche ein
hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB). Das Niedersdchsische Nachbarrechtsgesetz ist zu beachten.

4 Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 0,3 auf 0,4 durch die Fldchen von
Stellplgtzen und Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien
wie Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden. Der Anteil
der nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss
mind. 25 % betragen. Ansonsten ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung
festgesetzten Grundfldchenzahlen nicht zuldssig (§ 19 (4) BauNVO).

§ 5 Versickerung von Oberfléichenwasser

In dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann das auf den befestigten Fldchen
anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaBnahmen auf den privaten
Grundstiicken versickert werden. Auf das fiir die Planung dezentraler Versickerungsanlagen
maBgebende Bodengutachten des Ingenieurbiiros Jagau wird hingewiesen.

§ 6 MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft

An der ndrdlichen und dstlichen Plangebietesgrenze sind zum vorhandenen Waldbestand auf den jeweiligen
Baugrundstiicken feste und liickenlose Einfriedungen (Z&une) zu errichten.

Nachrichtliche Hinweise

1.  GemdB §§ 15 bis 16a LuftVG ist die Aufstellung von Baukrdnen mit der

Flugsicherung des militdrischen Flughafens Diepholz rechtzeitig vor Auf— und Abbau
abzusprechen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten offentlichen Verkehrsflichen werden gemdB §
6 (5) NStrG durch die Gemeinde Hemsloh als Triiger der StraBenbaulast fiir den

offentlichen Verkehr gewidmet (StraBengruppe: GemeindestraBen, es werden keine

Beschrinkungen der Widmung festgelegt). Die Widmung wird mit der Verkehrsiibergabe
wirksam.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise auf schddliche

Bodenverdnderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses unverziiglich der unteren Abfall- und
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die neuen Baugrundstiicke an den vorhandenen
Waldbestdnden durch die vorgesehene Waldrandbebauung weiterhin Gefahren und
Beeintrdchtigungen bestehen konnen.

Insbesondere wird auf die Verkehrssicherungspflicht der Eigentiimer von Waldfldchen
hingewiesen.

Zur Minimierung der vor allem von dlteren Bdumen ausgehenden Gefahren wird
empfohlen, diese ggf. vor der Bebauung zu entnehmen und durch zeitgleiche
Pflanzung von standortgemdBen Strduchern bzw. Bdumen 2. Ordnung zu ersetzen.
Durch diese MaBnahme kann sich ein natiirlicher und stufig aufgebauter Waldrand

entwickeln, der die durch die Bebauung zu erwartenden Beeintrdchtigungen zumindest
teilweise ausgleicht.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde Hemsloh diesen Bebauungsplan Nr. 2
"Hinterm Kindergarten”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen:

Hemsloh, den 08. Mai 2006

gez. W. Schliiter

.................................................

Biirgermeister

gez. Bloch

Gemeindedirektor
(SIEGEL)

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.09.2003

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.02.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Hemsloh, den 08. Mai 2006

gez. Bloch

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Gemeindedirektor

Bescheinigung der Planunterlage

LA-375/2003
Hemsloh

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab:  1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-

stdndig nach (Stand vom 12.12.2003 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Sulingen, den 29. Mai 2006

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.04.2005
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 16.06.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.06.2005
bis einschl. 26.07.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hemsloh, den 08 Mai 2006 gez. Bloch

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 22.12.2005 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Hemsloh, den 08 Mai 2006 gez. Bloch

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 2 "Hinterm Kindergarten” ist
gemd8 § 10 (3) BauGB am 09.06.2006 im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz
Nr. 11/2006, S. 10-11 bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 10.06.2006 rechtsverbindlich geworden.

Hemsloh, den 15.10.2007 gez. Bloch

------------------------------------------------------------------

Gemeindedirektor

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Hemsloh, den

------------------------------------------------------------------

Gemeindedirektor

G
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