I d Textliche Festsetzungen: . I ..
Plonze'Chenerklarung g Offentliche Auslegung mit Einschrdnkung
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18, Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Der Rat /V it huB der G inde hat i . Sit
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). . v €r hat/verwaltungsausschub der Lemeinde hat In seineér sitzung
d : P ( ) § 1 Gebdudehdhen (gen]: § 9 (2) BauGB) ) dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriiadling zugestimmt und die
Die max. Gebdudehdhe, gemessen von der Oberkante ErschlieBungsstraBe (vorhandene erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrénkung gemd 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter
|. Bestandsangaben StraBen, Ausbauzustand Dezember 1999) bis zur oberen Kante des Daches wird auf Halbsatz BauGB i. V. m. § 3 (3) Satz 2 BauGB-b@schlossen.
o _ Gemarkundsarenze 12,0 m festgesetzt. Fiir untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschdchte, Ort und Dauer der ffentlichen Auslegun fden am ortsiiblich bekannt—
959 Schornsteine, Siloanlagen und Antennentrdger ist eine Oberschreitung auf bis zu max. emacht. .
<@ o — R Wohnaebiiude mit H 16,0 m zuldssig. er Entwurf des Bebauungsplan nd der Begriindung haben vom
urgrenze onngebaude mit Hausnummern bis gemd Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
, , > o , , Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 2 § 2 Bepflanzung der Stellplatzflichen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Hemsloh. d
O mit Grenzmal Auf Stellplatzflachen ist je angefangene zehn Stellpldtze ein groBkroniger Laubbaum emsion, de
anzupflanzen, e e e
/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Gemeindedirektor
2 § 3 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
5 Flurstiicksnummer Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege SOtZUI‘IngBSChlUB
Im ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pidne und zur Entwick!yng von Boden, Nai‘:ur und !.andschaft sind gemZiB"den Aussagen Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gema8
verwiesen gﬁizgggigii'f‘%féﬁgs°';3'Secn*](jl?cgﬁhbe'tmges (in der Anlage zur Begriindung) als § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.04.2005 als Satzung (§10 BauGB)
’ sowie die Begriindung beschlossen.
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes o ) k k
§ 4 Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 1 (4) iV.m. (5) und (6) BauNVO) Hemsloh, den 08.05.2006 Gemeinde Hemsloh
Art der baulichen Nutzung Auf den Fldchen innerhalb des Plangebietes diirfen die, in der Planzeichnung jeweils
festgesetzten, flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht iberschritten werden. gez. Bloch
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen flichenbezogenen |} e G ddkt “““““““““““““
// _— iiberbaubarer Bereich Schallleistungspegel “effektive bzw. immissionswirksame Werte” sind, der “wahre” emeincedirextor
“ 4" Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO Schallleistungspegel kann um das MaB einer mdglichen Minderung durch Gebdude
77777777777777777777777777 o A , N_ nicht_iiberbaubarer Bereich oder sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche Einschrénkungen erhoht Inkrafttreten
Aoohe Y ! . . werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch Gebdudestellungen
ot Ao 5y~ Uberbaubarer Bereich . oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch "st&irker emittierende Betriebe zu Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr.1 "Gewerbegebiet Liitje Lucht” st
Lo /' \_ qln&eﬁi::gnk;es Ingust.n:geblet gem. § 9 BauNVO iV.m.d. Textl. Festsetzungen verwirklichen. Negativ kann und wird der ?wahre” Schallleistungspegel jedoch z. B. gemd8 § 10 (3) BauGB am 09.06.2006 im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz, Nr. 11,
. nicht berbaubarer bereic durch Ruhezeitenzuschlige gem. TA—Ldrm beeinflusst.” S. 8-10 bekanntgemacht worden.
MaB der baulichen Nutzung Der Bebauungsplan ist damit am 10.06.2006 rechtsverbindlich geworden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) Hemsloh, den 26.06.2007 Gemeinde Hemsloh
e L Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HgchstmaB) 9¢Z: BIoch e
GRZ  Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO o Gemeindedirektor
. GFZ GeschoBfldchenzahl § 20 BauNvO Hinweise:
| sschosfiachenzan’ gem. au Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
" L ffene B i .8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO 1. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei der Bebauung Hinweise auf schddliche . . .
- —" s s o ¢ s e e e ° offene Bouweise gem. § S r auGB, § u. 8 a Bodenvertinderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese Innerhalb von zwei Jarhen selt'Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind \{erletzungen
— LYY e a abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50 m {iberschreiten unverziiglich der Unteren Abfall— und Bodenschutzbehdrde (Tel.: 04242—976/4284) von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
O T S S ST R ST R Y oy don Tomren o= des Fachdienstes Tiefbau des Landkreises Diepholz mitzuteilen. Verletzungen unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iber das
E A: Lot = =————.e—= Baugrenze Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel
In den Bergen U S S W S > . 2. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
e o o o s ol ohe o o ] = - ! / Verkehrsfldchen ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle; Ordnungsamt oder das Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.
L. e e e e e e e e . i (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt zu benachrichtigen.
Ao S I X ko . . . Hemsloh, den Gemeinde Hemsloh
L. e s s s s e . & P N ) 3. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz; die Auflagen des
5 6 o0 o6 o g ’ I:I StraBenverkehrsfliche (6ffentliche StraBe) Bauschutzbereiches sind zu beachten.
s N - N == StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 4. Das Plangebiet liegt nahezu vollistindig innerhalb der Schutzzone Il des Gemeindedirektor
. 70 deA;m:taga T 4 Wasserschutzgebietes Wagenfeld; die Bestimmungen und Auflagen der
\ 54 dB(A)m” nachts = : : : Wasserschutzgebietsverordnung der Bezirksregierung Hannover vom 27.03.2000 sind
Verkehrsfldchen besond Zweckbest te ErschlieB tra8 g 9 9 9
%Rg %Fé erkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung (private Erschliefungsstrafe) bei der kiinftigen Nutzung des Plangebietes entsprechend zu beachten.
s & . . Fldachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
v e Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
% Wall « ) \ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Ay h h = max. 3,0 m 3
ot S y U. Geldnde 2 O Trafostation
0 X3 -
70 BRI oo _ Prdambel und Ausfertigun
2 60 ngAgn#nﬁts o—o0 10 KV—Erdkabel gung
7 5 - - . - Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
7 5 4 5 5 oo o Wasserfldchen und Flgcl(;gn Rfur ?'e Wgssewl 'dSCh%fftl’ den Hochwasserschutz 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
¢« e e 0 e 8 s s . \ und die hegelung des Wasseraptiusses Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Hemsloh diesen Bebauungsplan Nr.1
DT 0/ o WsG I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) "Gewerbegebiet Liitje Lucht”, bestehend aus der Planzeichnung und den
* s o s 4 6 o s o 8 s » e o s o /obenstehenden textlichen Festsetzungen sewie—den
ottt c e ) Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen REERStEReR Gefi/ Repenstenen Gefi7- openstenen den—ortlichen—Bauveorsehriften—tiber—die—Ge
5 ® o 0 o & o @ o o+ » 0+ 2 e 0 & o « o o o o o o o 2 WsG Ir _stql_tuﬂg’ als Satzung beschlossen:
e o o 0 o & o & o o B 6 0 o 0 o o o e & o o » o o o o o WSG wasserschutzgebiet wagenfe|d
hoA 4 : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :A, " A : : : : : : : : : : : : . I/ Schutzzone I/l Hemsloh, den 08.05.2006
A A A N A A
. OB I S I e Gemeinde Hemsioh Gereinde_Hemsioh
e L] . L] L ] L] * L] L] L] L ] e L] * L] * L] L] L] L ] L] L] . L] L] L] L] L] L] e * L] L] L] L] L] L] L ] e * L] L] (gem' § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BunB) .
e I <~ S e RN gez. Sehluter (SIEGEL)  wooverrsevvrrennn 9o B e
L] L] L L] * L] * d * L L] * L] * L] L] L] * L] L] * L] L] L] L] . L] L * L] L] L] L] L] L[] * L * L] L] .I/ St : : : : : : Flachen fijr wald Bijrgermeister Gemeindedirektor
L] L] L] L L] . L] L) ‘(ab L L] * L] * L] L] L] L ] L] L] . L] L] L] L] . L] L * L] L] L] () (] L[] L] e 0/,\\\.\ ) /,/l N Parkgclz 5 ! 7 <25 N
e e e L L L L L R % K Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Verfahrensvermerke
. * L] L] L] L] L L L] L ] L] L] . L] L] L] L] . L] L * L] L] L] L] L] L[] L] (\\? * L] zur EntWiCklung von BOden’ thur und LGndSCtht AufstellunngeSChluB
. L] * L] L] L] L] L ] .40 L] . L] L] L] L] L] L] e * L] L] L] L] L] L] L ] .I.\ * (gem. § 9 Abs. 1 Nr- 20, 25 Und Abs- 6 BOUGB)
s e s e s s s s o o o s o s e s e s s s s s s e s e o - - - Der Rat/Verweitungseussehu der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 04.07.2002
A R S 0 8000000000000 0 ::L =+ %4 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
e 6 o e & o o o o o e/ 0 S e o o @& o e o o O & o o ¢ T T TTTH von Natur Und LGndSCtht (gem. § 9 AbS.1 Nr- 20 BGUGB) iSt gemﬁB § 2 AbS. 1 BGUGB am 13.09.2002 ortSijinCh bekanntgemGCht-
e o o o o & o o o o o /e o e o e o o » o o Sonstige qunzeichen Hemsloh, den 08.05.2006 Gemeinde HemS|0h
a A s ® o 0 e o e & o o o oo e e o o o o
o Lttt N o T~ -1 Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, Stellpidtze, Garagen und | 9 e
-t S D SR N berureed|  Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGBg Gemeindedirektor
e o @ e o o o of 0 0 e 0 | e o o Q@ Zweckbestimmung:
I e o o o o » e p A® ® o & 8 OO _5‘-‘5' ‘\\ %ﬂ
’ .« . A S I G S % St Stellpliitze Planunterlage
. S L I 3 . . & Kartengrundlage: L4-266/2002
. Sl e e e e e e e e e N . . . % Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Liegenschaftskarte:
’ e R I BT SR . . . A o—e—o—o—o— \|aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes MaBstab:  1:1000
. o ® o o 8 o e e e o o e N . . . \\ (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BOUNVO)
T & o o o o s o & o o s s s e . . \‘ Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
d e A L e < . . 4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.
oot don Hilmertanmen %Rg %Fé . S e e e e e e NN S m Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
. . ¢ o e o » o 8 e 8 e e & N Zg :g&;gt‘:g:‘b vor schddlichen Umweltelnwwkungen im Sinne des BUEIdeS—.l.mmlSSIOﬂSSChUtdeSetZeS Die P|qnunter|age entspricht dem Inhalt des Liegenschqftskatasters und weist die
« Tels e s e s e e e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) / Wall h = 3 m . Geldnde stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze voll— :
. 5, : ’ : : : : : 1 2% G des réumlichen Gelt bereichs des Beb | stdndig nach (Stand vom 15.08.2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen AN N ;
~ e L WSG Ir e — (renze 8 egs A’gum;cBe" GBe) ungsbereichs des bebauungsplanes und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Obers: N _ S s
" o~ / gem. s. / bad Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei bersichtskarte M. 1:10000 , " \» L E St L
Ao . ' maglich.
: N " Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung Sulingen, den 29.05.2006 Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 202163 Datum Zeichen
. § LE A . Otto—Lilienthal-StraBe 13 49134 Wallenhorst bearbeitet 2002-04 Gr
I » Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Katasteramt GGL Sulingen o 90z, MetNg st relon O407/B 800 P 00T B8 1 iohnet | 200204 | We/Mo
\ von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m —Katasteramt Sulingen— Verm. Oberrat 9
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) : gez. Eversmann gepriift 2005-04 Ev
|1 . Wallenhorst, den 2005-04-19 freigegeben| 2005-04-19 Ev
s Nachrichtliche Darstellung: Offentliche Auslegung
w (gem. wasserwirtschaftlicher Vorplanung Landkreis Diepholz) Der Rat/Verweltungsaussehu8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.07.2004
ey B I— - . o . . dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche GEM EI N DE I—I EMSLOI—I
K > < Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Auslegung gem@B § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
o LA ==~ Regelung des Wasserabflusses grL un?( Dc1ue|;1 tder offentlichen Auslegung wurden am 31.07.2004 ortsiiblich BEB AU U N GSP N N R 1
ISR . ekanntgemacht. | A .
Moo h AR RRB Regenriickhaltebecken Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.08.2004
Moo IR bis einschl. 09.09.2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. » . cope ”»
Gewerbegebiet Lutje Lucht
Hemsloh, den 08.05.2006 Gemeinde Hemsloh
x\ gez. Bloch Unterlage : 1
Gemeindedirektor AB S C I_I R I FT MaBstab 1 : 2000 Blatt Nr. : 1(1)
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