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Am Fahlenberge

Im Heidmoore

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

@ Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GR zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

===w==v==== Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Strafdenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——o—9o— Erdgasleitung mit Schutzstreifen

12. Flache fir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Wald

15. Sonstige Planzeichen

r——""" T Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
e 1| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
St Stellplatze
Geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSCHG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

3= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

§3

§4

§5

Schallleistungspegel  "effektive bzw. immissionswirksame Werte" sind, der

starker emittierende Betriebe 2zu verwirklichen.
Schallleistungspegel jedoch z. B. durch Ruhezeitenzuschldge gem. TA-Larm beeinflusst."

Befestigung der Stellplatzflachen (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Oberflache von KFZ- Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Materialien (Pflaster mit einem

mindestens 25%-igen Fugenanteil, Schotter, Rassengittersteine 0.4.) aufzufihren.

Zulassige Grundflache (gem. § 19 (4) BauNVO)

Die zulassige Grundflache in den Gewerbegebieten darf durch die Grundflache von Stellplatzen,
Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden,

héchstens jedoch bis zu 80 vom Hundert.

Maflinahmen zum Ausgleich (gem. § 1a (3) BauGB)

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind KompensationsmaRnahmen
durchzufihren. Dazu stehen Flachen im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zur
Verflgung. Auf einer 83,3 ha gro3en Flache sind umfangreiche waldbauliche Malnahmen
vorgesehen.

Zum Nachweis von KompensationsmalRnahmen nach NWaldLG und BNatSchG im Rahmen des
B-Planes Nr. 5 ,Gewerbepark Heidmoor IlII sind 54,4 ha der Waldumwandlungs- /
Waldverbesserungsmalinahmen notwendig.

Fir den 1. Bauabschnitt des Gewerbeparks Heidmoor (Gemeinde Dickel: B-Plan Nr. 2, Gemeinde
Rehden: B-Plan Nr. 11, Gemeinde Wetschen: B-Plan Nr. 11 aus dem Jahre 2000) sind noch
Kompensationsmallnahmen/ WaldverbesserungsmalRnahmen fiir den 1. Bauabschnitt in einem
Umfang von 28,2 ha notwendig.

Die Lage der Flachen auf denen die Ersatzmallhahmen durchzuflihren sind, ist wiedergegeben im
nebenstehend abgebildeten ,Lageplan WaldverbesserungsmaBnahmen”. Der ,Lageplan
Waldverbesserungsmallinahmen” ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Dickel.
Hier sind folgende Waldverbesserungsmallinahmen vorzunehmen:

1. Buchenvoranbau unter Kiefernschirm

2. Voranbauten mit Douglasie und Buche

3. Heckenanpflanzung/ Waldrandgestaltung

4. Waldrandgestaltung

5. Wildstreuobstwiese

6. Habitatflache/ Bestandssicherung

Die Zuordnung der einzelnen MalRnahmen zu den einzelnen Flachen ist gemalt dem nebenstehend
abgebildeten ,Lageplan Waldverbesserungsmafnahmen” vorzunehmen.

Die MaBnahmenausfiihrung der einzelnen MaRnahmen ist durchzufilhren gemaf den Ausfithrungen
in:

-Kompensationsplanung, Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbepark Heidmoor 111,

Forstkontor Ch.Béckmann, Langférden/ Vechta (Februar 2016)

sowie

s-Umsetzungsplanung/ Monitoring, Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbepark Heidmoor I,

Forstkontor Ch.Béckmann, Langférden/ Vechta (August 2016)

in der Anlage des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Dickel

Nach Nachweis von KompensationsmalRnahmen fur den B-Plan Nr. 5 ,Gewerbepark Heidmoor [II*
(2016) und flr den 1. Bauabschnitt des Gewerbeparks Heidmoor (2000) verbleiben ca. 0,7 ha (83,3
ha - 54,4 ha - 28,2 ha) der vom Forstkontor Ch. Béckmann betrachteten Kompensationsflachen, die
zu einem spateren Zeitpunkt als Kompensationsmalinahme in Ansatz gebracht werden kénnen.

Daruber hinaus besteht ein zusatzlicher Kompensationsbedarf aus Sicht des Schutzgutes Boden (sh.
hierzu Umweltbericht Kap. 9.2.5.2). Hier werden auf 2,48 ha weitere MalRihahmen notwendig werden,
um den Verlust von
MaRnahmenumsetzung erfolgt im Kompensationsflachenpool des Landkreises Diepholz. Hierzu wird

ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Samtgemeinde Rehden und dem Vorhabentrager
abgeschlossen.

Bodenfunktionen durch Vollversiegelung zu kompensieren. Die

§6 Malnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Das Plangebiet ist durch geeignete MalRnahmen von Damwild freizuhalten.

Durch entsprechende Einzaunung ist der Verbissschutz fiir die Waldbereiche sicherzustellen.

"wahre"
Schallleistungspegel kann um das MaR einer mdglichen Minderung durch Gebaude oder sonstige

technische Einrichtungen sowie durch zeitliche Einschrdnkungen erhdht werden. Damit ist es mdglich,
bei einer Betriebsplanung durch Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch

Negativ kann und wird der ,wahre”
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Planzeichenerklaru ng Textliche Festsetzungen: Hinweise:
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der §1 Gebaudehdhen (gem. § 9 (3) BauGB) 1. Sollten sich bei der weiteren Planung oder bei Erdarbeiten bzw. der Bebauung Hinweise auf
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132} in der aktuell gliltigen Fassung. Die max. Geb&audehdhe, gemessen von der Oberkante Erschliefungsstrale (vorhandene Straf3en, schadliche Bodenveranderungen, Altlasten, Abfallvergrabungen oder Kampfmittelreste ergeben, so
| Bestand b Ausbauzustand Dezember 2013) bis zur oberen Kante des Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fir sind diese unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Diepholz
- béstandsangaben untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschachte, Schornsteine, Siloanlagen und mitzuteilen. Ggf. ist der ,Kampfmittelbeseitigungsdienst” einzuschalten.
G K Antennentréager ist eine Uberschreitung auf bis zu max. 16,0 m zuldssig.
T — bemarkungsgrenze 2. Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Diepholz; die Auflagen des
——————  Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern §2 Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 1 (4) i.V.m. (5) und (6) BauNVO) Bauschutzbereiches sind zu beachten.
20 Fur die Gewerbegebiete und Stellplatzflachen innerhalb des Plangebietes werden flachenbezogene ] . . . ]
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Schallleistungspegel von 65 dB(A)/gm tags und 55 dB(A)/gm nachts festgesetzt. Diese diirfen nicht 3. Die gezielte Versickerung des auf den festgesetzten Erschlieungsstrafien sowie des von
mit Grenzmal Uberschritten werden. den Stellplatzflachen ablaufenden Oberflachenwassers mit Hilfe von speziellen Versickerungsmulden
12 Flursticksnummer Wirtschaftsgebiude, Garagen Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen flachenbezogenen bedarf der Erlaubnis nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG), die bei der Unteren Wasserbehorde
3

des Landkreises Diepholz zu beantragen ist.

4. Vorhandene Grundwassermessstellen sind zu erhalten oder deren Umsetzung mit der
Unteren Bodenbehdrde des Landkreises Diepholz abzustimmen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414)
in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Dickel diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbepark

Heidmoor IlI", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Dickel, den 24.10.2016

Gemeinde Dickel Gemeinde Dickel

gez. Meyer ( Siegel ) gez. Bloch

Der Birgermeister Der Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.12.2013 die Aufstellung des Bebauungsplans

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 10.05.2014 ortsUblich
bekanntgemacht.

Gemeinde Dickel
Dickel, den 13.01.2017

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Dickel, Flur 7

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen-Verde

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralden, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4-20/2014 Stand vom 30.01.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den 13.01.2017

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen-Verde

- Katasteramt Sulingen - gez. Baudewig

(SIEGEL)

Lageplan: Waldverbesserungsmalinahmen

Hinter dem Langen Berge
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Bebauungsplan Nr. 11

Auf dem Heerberge

Rehdener Holz

Vorgesehene Waldverbesserungsmalinahmen:

1. Buchenvoranbau unter Kiefernschirm

2. Voranbauten mit Douglasie und Buche
3. Heckenanpflanzung/ Waldrandgestaltung
4. Waldrandgestaltung

5. Wildstreuobstwiese

6. Habitatflache/ Bestandssicherung

Die detaillierte Mallinahmenausfihrung ist vorzunehmen gemal:

.Kompensationsplanung / AusgleichmalRnahmen, Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbepark

Heidmoor III* (Forstkontor Ch. Béckmann, Langforden/Vechta, Februar 2016);

.Umsetzungsplanung / Monitoring, Bebauungsplan Nr. 5 Gewerbepark Heidmoor III*

(Forstkontor Ch. Béckmann, Langférden/Vechta, August 2016)
in der Anlage des Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Dickel
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Auf dem Langen

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 22.05.2014 friihzeitig und &ffentlich tiber die Planung gem. § 3 Abs. 1
BauGB unterrichtet worden.

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 24.06.2014 Gber die

Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Dickel, den 13.01.2017 Gemeinde Dickel

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 02.05.2016 dem Entwurf des Bebauungsplans und

der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 27.05.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen hat’haben vom 08.06.2016 bis 07.07.2016 gemal § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Dickel, den 13.01.2017 Gemeinde Dickel

gez. Bloch
Der Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf’ §§ 3 Abs.

2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.10.2016 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Dickel, den 13.01.2017 . .
Gemeinde Dickel

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 5 "Gewerbepark Heidmoor Ill" ist gemaft § 10

Abs. 3 BauGB am 01.02.2017 im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz Nr. 03/2017 S. 20-22
bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan am 01.02.2017 in Kraft.

Dickel, den 02.02.2017 Gemeinde Dickel

gez. Bloch

Der Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Dickel, den Gemeinde Dickel

Der Gemeindedirektor
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