' ' PLANZEICHENERKLARUNG . : VERFAHREN s -
_ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
' 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.3. Gebaudehthe '

1 (§ 16 Abs. 3 BauNVO) Der Rat der Gemeinde Stemshorn hat in seiner Sitzung am -28.06.1999 die Aufstellung des
, (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ostlich des Bahnhofs* mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der
Gewerbegebiete Die festgesetzte maximale Gebaudehohe ist bezogen auf die Mitte des GebaLdes uber der Aufstellungsbeschlu® wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.02.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
(s. textl. Festsetzung 1.1.4) mittleren Hohe der erschlieBenden Verkehrsflache zu messen. Ausnahmen fir einzelne, N
. : <, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes konnen zugelassen werden, wenr diese durch Lemfdrde, 25.08.2000
Gewerbegebiete betriebstechnische  Erfordernisse  begrindbar  sind (z.B.  Schornstein Fahrstuhl, Der Gemeindedirektor
. (s. textl. Festsetzung 1.1.2 und 1.1.4) : Klimaanlagenaufbau) und wenn ihr Flachenanteil nicht nehr als 25 % der gesamt=n Uberbauten
R ! : : . Flachen ausmacht. Im Auftrag:
“ eingeschrankte Gewerbegebiete Innerhalb der Richtfunktrasse darf eine maximale Gebaudehohe von 72 m 4. NN nicht Bl
(s. textl. Festsetzung 1.1.3 und 1.1.4) ODSTSEDBMBEANOIIONT | - © 5 T T D T e B S e AR B U S o echtel..................
| eingeschrankte Mischgebiete 1.4. Bepflanzung
»” e b FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

1.4.1 Pflanzfestsetzungen

- ' ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Vide - ke ? : . ' ?
. : 4 Die frihzeitige Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 am 18.06.2000 durchgefiihrt
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN w S e— .

(s. textl. Festsetzung 1.1.4) (1) 10 % der Grundsticksflachen in den Baugebieten sind in Anlehnung an die unter 1.4.3
aufgefuhrte Pflanzenauswahl zu bepflanzen. Die zeichnerisch festgesetzten flachen L
: . —— ———— ) sind dabei mitzurechnen. Unterbrechungen der zeichnerisch festgesetzten Demfcrde, 25.08.2000
-~ " 'i%“, NGSPLAN NR. . Pflanzflachen fiir Versorgungsanlagen (z.B. Transformatorenstation) sind zulassig. er Gemeindedirektor
¥ l ~ RE 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ) _ _ s A
i Gemeinde L ”'fl;?di (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (2) Je angefangene 150 m Parkp}alz- pzw. Stellplatzfiache einschl. Zufarrt ist auf Qem
” i - Parkplatz- bzw. Stellplatzbereich ein standortgerechter heimischer groRkroniger T
Gemarkung Lemforde~ Gescholfiachenzahl Laubbaum anzupflanzen, oder alternativ eine flichenhafte Bepflanzung von 15 m? im = echtel......c.ovevne.e..
' direkten raumlichen Zusammenhang mit den Parkplatzen/ Stellplatzen vorzunehmen
0.8 (Pflanzenauswahl gem. textl. Festsetzung 1.4.3). : :
’ Grundfiachenzahl OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
I Zahl der Voligeschosse, als Héchstgrenze Der Rat der Gemeinde Stemshorn hat in seiner Sitzung am 01.02.2000 dem Entwurf des Bebauungsplanes
1.4.2 Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung Nr. 3 mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
Gebdudehdhe  Maximale Gebaudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) . gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am ..................
max. 10 m (s. textl. Festsetzung 1.3) ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 mit baugestalterischen Festsetzungen
: Die Bepflanzung nach Ziff. 1.4 und die im Bebauungsplan als zu erhalter festgesetzten und der Begrindung haben vom 21.02.2000 bis 20.03.2000 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und ggf. mit gréRen- und
standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen. Lemférde, 25.08.2000
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN : Der Gemeindedirektor
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) :
1.4.3 Pflanzenauswahl . Im Auftrag:
o Offene Bauweise _
Fur die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes anzupflanzenden BZume und oo BechiBl...............-.
_________ Straucher dient die nachfolgende Liste. Die Pflanzenauswahl ist in Anlehrung hieran mit
Baugrenzen g
r———— - standorttypischen einheimischen Arten vorzunehmen:
d SRETRIRGSS CRmistickatichy ' et : Bt e ' SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
5 Bruchweid - lix fragili
E:r;lc];he = ¥y Fraxiniz g(xcglgligsr Der Rat der Gemeinde Stemshorn hat in seiner Sitzung am 03.07.2000 nach Priifung der Bedenken und
o Eaulbaum 5 Rhamnus frangula Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die értlichen
4. VERKEHRSFLACHEN Feldahomn (auf Kalk) " Acer campestre Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begrindung gem. § 9 Abs. 8
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) . Feldulme y Ulmus minor BauGB beschlossen.
Flatteruime - Uimus Laevis
- Strallenverkehrsflachen Grauweide = Salix cinerea Lemférde, _25.03.2000
it Hainbuche . Carpinus betulus Der Gemeindedirektor
Stralenbegrenzungslinie Hartriegel _ Cornus mas
ki Hasel i Corylus avellana Im Auftrag:
q Verkenrsgrun Hundsrose - Rosa canina
. ‘ Korbweide _ SANCRIRARE, - . T Tk o e oo Bechtel..................
ﬂ Offentliche Parkfiache : Liguster - : Ligustrum vulgare
Mandelweide - Salix triandra
Pfaffenhiitchen B Euonymos europaea RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Der Satzungsbeschlul des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ostlich des Bahnhofs* ist am 27.09.2000 ortsublich
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN Salweide : - Salix caprea bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Sandbirke - Betula pendula
Schlehe - Prunus spinosa Lemférde, 04.10.2000
O Trafostation Schw. Holunder - Sambucus nigra Der Gemeindedirektor
Schwarzerle . Alnus glutinosa
—O—O—<—  unterirdische Leitung (siehe Planeinschrieb) [ Silberweide r _ Salixalba Im Auftrag:
: Sommerlinde - Tilia platyphyllos
O Loschwasser- Zisterne Stieleiche - QUATCRONERG: . - i e Bechtel.............
Traubeneiche - Prunus padus
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Vogelkirsche - Prunus avium
- i Wasser-Schneeball - Viburnum opulus GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
6. GRUNFLACHEN _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Weilkdorn - Crataegus monogyna Abs. 1 Nr. 1 BauGB
- g Winterlinde - Tilia cordata

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ostlich des Bahnhofs* ist die

Private Grinfidche 1.4.4 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
(s. textl. Festsetzung 1.4) (§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. und Abs. 1a BauGB) geltend gemacht worden.
Die durch den Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Natur und Lancschaft sind auf Lemférde, ....................
einer 5000 m? groBen Teilflache des Grundstucks Gemarkung Brockum, Flur 32, Flurstiick Der Gemeindedirektor
7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR 80, durch Umwandlung der vorhandenen Ackerfiache in eine Waldflache (Neuaufforstung

mit Laubgehoizen der potentiell natiirlichen Vegetation) mit Ausbildung eines Waldrandes

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR aus Strauchern und Waldsaumes aus Wildgrasern und Grasern, teils Sukzession .o
GEH-, FAHR-, UND LEITUNGS- - : UND LANDSCHAFT auszugleichen. (als Gemeindedirektor)
RECHT ZUGUNSTEN DES i (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) -
TRAGERS DER et . _
A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen y )
o ; s e 5 Bg:ngﬂanzungen (s. textl. Festsetzung 2.4) , . GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
s s, 241 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG : | :
1 7 Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von (gem. § 9 Abs. 4 i. V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO) Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3 sind Mangel der Abwagung nicht
! Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.4.2) geltend gemacht worden.
- - i Zu erhaltende Baume 2.1. Werbeanlagen Lemfdrde,.........:...‘..._.._
,, Remeinde Stems ( : ) Der Gemeindedirektor

(1) Werbeanlagen, die nicht dem Hauptzweck des Grundstiicks dienen, sondern funktionsfremde
Suggestiv- und Erinnerungswerbung beinhalten, sind nicht zulassig.
Cry el O R T e SRS (U S RN P (N SN - RN RS RN | - ol o e e T e i R P O e B L e e = e e

Gemarkung Stepishorn
Flur 7

, (2) Werbeanlagen fiur die Eigenwerbung sind ausschlieBlich an den AuRenwanden der Gebaude {Als Camekiaodeine
i g : " é
. = { terschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des unterhalb der Traufe zulassig.
| o909 Abgrenzung un : ! _
[Zé ichene ""'“ﬂ | Males der Nuizung innerhalb eines Baugebietes
- - (3) Freistehende Werbeanlagen sind bis zu einer Ansichtsflache von 2 m? zuléssig. Die Hohe wird
GE 1 —e— Geméindegrenze Q Laubbaum | I BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes auf max. 2,50 m bezogen auf die Hohe der erschlieBenden Verkehrsflache festgesetzt.
T————— emarkungsgrenze Q Nadelbaum B = el Sichtdreiecke (3) Werbeanlagen fur die Eigenwerbung an den Aulenwénden der Gebaude di fen eine Lange
Flurgrenze Leitplanke :__ ~ — _ (s textl. Festsetzung 1.2 und 3.1) von insgesamt 1/3 der betreffenden Geb&udefront und 1/5 der Gebaudehohe nicht
i 'g il i berschreiten.
Flursticksgrenze ———  Hochbord i ———r1—— Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht '
Gebaudeumring ‘ — r— o (Beglnstigte: s. Planeinschrieb) (4) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht
I o i
- ,'mt i Richtfunktrasse der Deutschen Telekom
vermarkter Grenzpunkt —gqp— (s. textl. Festsetzung 1.3)
Heck
o 3. HINWEISE
Zaun =
Maver 3.1 Sichtdreiecke
' f“ (§ 31 Abs. 2 Nds. Strallengesetz)
Boschung
Sovis Riligowein Die Flachen innerhalb der festgesetzten sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0.80 m bis 2,50 m £
gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Ver<ehrsflache, von 8
Stahigittermast allen Sichtbehinderungen freizuhalten. Ausnahmsweise dirfen Stamme vecn Laubbaumen A\
Masten innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, daR eine \ Vg
« ausreichende Sicht in die jeweilige Stralle gegeben ist. 4
Hochspannung ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN g ‘ "
32 Bodenfunde ¢/ |
Schaltkasten. Kabelkasten ; : In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz) = . . 1
g | R bezirk H Landkreis Diephol
i 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Solliten bei BaumaBnahmen ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf egler Ungs EZ" Unnover ﬂn re |S Iep 0 Z
Ampel, Schild, Kreuz | (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB) hingewiesen, dal die Funde meldepfiichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz sind. Es . J
P L ——— : wird gebeten, die Funde unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeinceverwaltung zu
it 1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung melden, die sofort die zustandige Archaologische Denkmalpflege bei dem Regierungsbezirk e y ' %7
Gully Zusitze ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) Hannover benachrichtigen wird. U b ersi Chts ka rte Lo Vi,
Nydront 1.1.1 Eingeschranktes Mischgebiet (Mle) T e A LI e
Schieber A Abwasser (§6 und § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) - == == Angrenzende Geltungsbereiche von Bebauungsplanen p L
i i i Sonstige Wohnungen sind nur im Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung zulassig. Fischiaicn
Hohenpunk t F Fernmeldewesen 3 A
S § - { SIS RN ot TS S e A o T - < S R T 2 L e e e i S R S
ewerbegebie -
Zugang W Wassetversergung £ (§8und § 1 Abs. 4, 5, 6 und9 BauNVO) -
: PRAAMBEL
= _ Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO zulassigen Nutzungen : _
Lage pl an / HOhe nplan t —?:'\::;l;l;ﬁgﬁtnebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe sowie Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 5€. 97 und 98 der
; 4 : : s Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Mafistab: 1:1000 : und dle'gem. BN JU 5 BRNC UaErnine CaNei ity Gemeinde Stemshorn diesen Bebauungsplan Nr.3 ,Ostlich des Bahnhofs‘, besteshend aus der
=¥ ergnugur:lgsstatter;h' Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorsteFenden ortlichen
Landkreis: Diepholz Gemeinde: Stemshorn ; SUN AR MU R Bauvorschriften dber die Gestaltung, als Satzung beschlossen. ;
Gemarkung: Stemshorn Flur:-6 Flurst.: 47/1 uva. § 1.1.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) Lemférde, 03.07.2000 g :;:-';' r A s
e Nr: 98709-8 Stand vom 10.03.1998 ; (§8und § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)
: - ; iq si iebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
13-‘-_ Ssnense: Seper. 1 VY Dipl -ing. Buschmann, Kamphausen, e, R e R A S s e IR I i e e R e o T e T R e
- Sosrbuitet: Hilndel VT .::l;." I"t‘-"' it - 1.1.4 Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) (Fasnrateandor) (Siegel) (Gemeindedirektor)
bestelite Vermessungsingenisure ;
Geprift: Meyer. L VT Am Markt & (Rathaus) - Pastiach 1155 (§ 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO und § 8 BauNVO):
- 82 Barn (GE) und d [ hrankten Gewerbegebieten (GEe) :
B-Plan Nr. 3 “Gstiich der Batn” 49402 Barnstorf (1) In den Gewerbegebieten und den eingesc A3 ; 4
; _ i dirfen von allen betrieben und Anlagen Schallemissionen nur in dem MaR erzeugt ENTWURFSVERFASSER 2\ e g Bt sy ‘
~ = By T e e e e e werden, als pro m? der Grundstiicksflachen die eingeschriebenen flichenbezogenen A & A= \ ‘ STkt
T TR - OO 2 : i | (FSP) ohne Beriicksichtigung von Fremdgerauschen nicht Der Entwurf des Bebauungspl ; ; W74 ) ‘ 2 e
Y Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich gﬁ:ﬂfﬁtggfiﬁin( ) il - N T MR 4 SN “‘ v VAN 5> gan JgndNSumet
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege PLANUNGSBURO DIPL. ING GARTHAUS ¢ /4 4 - U R ) a Y \“‘:
} SEERTR WO Ak (SR WO ... ) (2) Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiachen fur den B S ITEATED » INGENIEGRE - STADTPLANER R \ % ﬁt1 DL N WA ;
g Sie st hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der Verkauf an Endverbraucher mit =zentren- und nahversorgungsrelevanten LENGERICHER LANDSTRASSE 19 49078 OSNABRU G K "MaRstab 1- 5000 Sici =g et AR - )
3 bauiichen ~ Anlagen ~geomelrisch - einwandfrel.  Die Sortimentsgruppen sind nicht zulassig. TELEFON (05 41) 44 11 01-02 TELEFAX (05 41) 44 11 03 \. ] )
(0} Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. (3) Abweichend von der Regelung unter (2) sind Handwerksoetriebe mit Verkaufsﬂ:?chen : ( -~
&3 fur den Verkauf an Endverbraucher zulassig, wenn das angebotene Sortiment BebaUUn S |aﬂ
& s iberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die g p
Q Verkaufsflache der GeschoBfiiche des Handwerksbetriebes untergeordnet ist. Der i - . s
Verkauf von Lebensmitteln bleibt ausgeschlossen. N 3 0 t' h d B h h f
3 e . stlich des Bahnhofs
""""""" T A NS L _ 4) Abweichend von der Regelung unter (2) sind zentren- und nahversorgungsreiev cq == . - »e
nterschitl) & Sortimentsgruppen als Randsortimente bis zu 10 % der Verkaufsfiache zulassig. mit ortlicher Ba uvorsch nft uber GeSta Itu ng
3 Vervielféltigungsvermerke
S Kartengrundlage: Flurkartenwerk Stemshorn Flur: 6 MaRstab: 1:1000 / - L
: ZEIc“NEnlsc" Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fur die Gemeinde Stemshorn 1.2 _NQQ_E_@EQS”- Gaf:‘?ﬁ"-BSteé:gﬁ*Z: ;‘;’;‘is’smgcgéﬂml; und abfahrten Plan- N. 9805/13
E erteilt durch die offentlich besteliten Vermessungsingenieure (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 un auGk un - S SRRy P‘lmvefussef: L PR R
d Ostendorf : . : : Planungsburo Garthaus, en, ingenieure, Stadtplaner, Lengericher Landstrafle 19, Osnabruck, =
! aBrt:‘schmann, Kamph?:zsgn, Lambers und Os Die Fiachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von Net_;enaplagen, Garagen, i \ Bearbeitung: Samigemeinde Altes Amt Lemfrde”. -Bpalmml—. Rathaus, Bahnhofstr. 10 A, 49448 Lemitrde, Tel. 05443/209-0
3 M 1 . 1000 AT R e Ay Stellplatzen sowie von Grundstilckszu- und abfahrten freizuhalten (s. auch Hinweis 3.1).
|
& ’ :




