GEMEINDE STEMSHORN
BEBAUUNGSPLAN NR.2

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

"IN DEN SIEBEN DROMTEN - NEUAUFSTELLUNG -
MIT BAUGESTALTERISCHEN FESTSETZUNGEN
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Vervielfaltigungsvermerk
Kartengrundlage Liegenschaftskarte Flur 6,7,8 Manstab 71000 ,
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, mchtgewerbliche Zwecke gestattet (§13 Abs 4 Nds Vermessungs
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M 1 * 1000 | und Katastergesetz vom 02071985 - Nds GVBI -S 187 ). GB-Nr: 90721-7 i)
L] ] ' ( dazu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung ) i

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach. (Stand vom 3.5¢at.19% )

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Uberrragbarkeﬂ der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich

Barnstorf, aen

PLANZE I CHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

VMA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (s. textl. Festsetzung,
T2, 15

M1 Mischgebiete gem. § 6 BauNVO (s. textl. Festsetzung, 1.2.2)

MI2 Mischgebiete gem. § 6 BauNVD (s. text!. Festsetzung, 1.2.2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GeschoBflachenzahl

ﬂ3 Grundflachenzah]

)| Zah]l der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

0 of fene Bauweise
Zﬁhl of fene Bauweise:
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
r.--.--.ﬂ

Lb.eeeee.d Uberbaubare Grundstucksflache
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4. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflache (offentlich)

—_—e Straflenbegrenzungslinie

P offentli1che Parkflache (Langsparkstreifen)
F FuBweg (offentlich)
R Rddweg (offentlich)

Verkehrsgrun (offentlich)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN

oftentliche Grunflache

Sprelplatz

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung (z. B. von Baugebie-
ten) und/oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes gem. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO

000

mmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
~ ! { | | R
Sichtdrelecke (s. text!. Festsetzung, 1.1.0)

Immissionsschutzwall (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB): Umgrenzung

der Flachen fur besondere Anlagen‘und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1m Sinne des Bundesimmissions-
MARASARSEAN

schutzgesetzes (s. textl. Festsetzungen, 1.3.0, 1.5.0)
Grenze (innenliegend, zur deuf-

licheren Darstellung) des raumlichen Geltungsbereiches des Be
bauungsplanes Nr. 2 "In den Sieben Dromten' vom 19.10.1972, genehmigt
am 07.05.1973 (Amisblatt Regierungsbezirk Hannover vom 20.06.1973) zugleich auch
Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung vom 08.05.1980, geneh-
migt am 11.091980 (Amtsblatt Regierungsbezirk Hannover vom 29.10.1980), die mit
Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben werden

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Q Trafostation

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTL
gem. § 9 Abs.

und 2 BauGB sowie § 31 Abs. 1 BauGB

ICHE FESTSETZUNGEN
|

1.0 Sichtdreiecke:

Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind 1m Bereich
zwischen 0,8 m bis 2,5 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante der je
weils angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, von allen Sichtbehin
derungen freizuhalten. Ausnahmsweise durfen Stamme von Laubbaumen 1n
nerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke 1n einem solchen Abstand zuein
ander stehen, dall eine ausreichende Sicht n die jeweilige Stralle gegeben ist. Grund-

stickszu- und abfahrten sowie Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind unzuldssig (§9Abs.1Nr 10 BauGB).

2.0 Art der baulichen Nutzung:
2.1 Allgemeines Wohngebiet WA:
Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

2.2 Mischgebiete MI 1 und MI 2:

Im MI 1-Gebiet sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstat-
ten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3 BauNVO unzulassig. Im
Ml 2-Gebiet 1st daruberhinaus das Wohnen nur 1n Verbindung mit einer
gewerblichen Nutzung zulassig.

3.0 Larmschutz (Immissionsschutzwall/ offentliche Griinflache):

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen i1m Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes 1st ein Larmschutzwal! mit einer Hohe von 3,0 m - gemessen von
der Fahrbahnoberkante der nachstgelegenen Fahrbahnmitte der Kreisstra-

Ren K 29 (Haldemer StraRe) und K39 (Reininger Strafe)- zu errichten (§9 Abs.1Nr. 24 BauGB).

4.0 Hohenlage baulicher Anlagen:
4.1 Hohenlage ErdgeschoBfuBboden:

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf mittig vor dem Ge-
baude nicht hoher als 0,60 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher
Verkehrsflache - Bezugsebene l1egen (§ 9 Abs. 2 BauGB).

4.2 Firsthohe:

Die Firsthohe der Gebaude fur die Mischgebiete Ml 1 und M{.Z darf maxi-
mal nicht hoher als T0m und in den WA-Gebieten (I-geschossig und 11-geschossig) maximal micht
Noher als 9.0 m uber Oberkante anbaufahiger offentlicher Verkehrsflache

- Bezugsebene - liegen.
5.0 Bepflanzung:
5.1 Pflanzfestsetzungen (S9Abs. 1Ne 252 BauGB):

Der Larmschutzwall ist zusammenhangend mit einheimischen Baum-/Strauchgruppen und
sonstigen einheimischen Pflanzen zu bepflanzen. Art und Eigenschaften der Pflanzungen
sind auf Standort und ganzjahrigen Schutzzweck abzustimmen.

5.2 Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung (S 9 Abs. 1Nt 25b BauGB):

Die Bepflanzung nach Ziff. 5.1 st zu erhalten und ggf. mit grofen- und standortgerechten
Nachpflanzungen aufzufullen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 56 NBauO und § 97 Abs. 1 NBau0
1.0 Fassaden:

1.1 Alle Haupt- und Nebengebaude (einschl. Garagen) sind entweder aus
Verblendmauerwerk in den Farben Rot, Rotbraun oder WeiB zu errichten oder
aber weill zu verputzen. Carports in Holzbauweise sind zulassig.
(Carport = of fene Garage)

1.2 Innerhalb der Fassade kann zusatzlich au den Fenster-und Tiroffnungen bis zu 30% der
Fassadenflache ein anderes Material verwandt werden.

2.0 Déacher:

2.1 Dachformen:

Die Dacher der Haupt-und Nebengebaude (einschl. Garagen) sind bei eingeschossigen Gebauden
als symmetrische Sattel-, Walm-und Krippelwalmdacher, bei zweigeschossigen Gebauden ausschlie-
lich als Mansarddacher auszufihren. Carports durfen auch in flachdach bauweise im Stil einer Per-

gola errichtet werden, wenn de Zwischenraume der Dachbalken ausnahmslos mit lichtdurchl assigem
Material versehen werden (Carport =offene Garage).

2.2 Dachneigung:

Die Dachneigung betragt mind. 40 Grad (bei Garagen und Nebengebiuden mind. 20 Grad) bis max. 50 ~
Grad. Die Dachneigung von Mansarddachern betragt im I. Obergeschol mind. 60 Grad bis max. 75
Grad und im Dachgeschof3 mind. 20 Grad bis max. 30 Grad. Im MI 1-und MI12-Gebiet betragt die
Dachneigung wn Dachgeschof mind. 35 Grad bis max.45 Grad. Nebendacher Gber insgesamt weniger
als 10 % der bebauten Flache diirfen im Einzelfall auch eine geringere Dachneigung, jedech nicht
weniger als 20 Grad aufweisen.

2.3 Dachaufbauten:

Dachaufbauten (Gauben)und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflange der entsprechenden Gebau-
deseite zulassig. Dachaufbauten mussen einen Abstand von mind. 2,00 m vom Ortgang bzw. Walm-
grat einhalten. Die Hohe ihrer senkrechten Ansichtsflachen darf 1,50m, gemessen jeweils von
Oberkante Sparren, nicht Gberschreiten.

24 Dacheindeckung:

Oie Dacheindeckung hat in den Farben Rot oder Hellbraun bis Mittelbraun unter Ausschluli glasier-
ter Oberflachen mit Dachsteinen zu erfolgen.

2.5 Sparrenanschnittspunkt (Drempel }:

Der Sparrenanschmittspunkt (=Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante des aufgehenden
Auflenmauerwerkes) darf das Mafi von 0,60m, gemessen von Oberkante Rohdecke Erdgeschof3, mcht
uberschreiten

26 Wintergarten:

Bei Wintergarten mit Glas- oder anderer lichtdurchlassiger Bedachung konnen Ausnahmen von den
Absatzen 1bis 5 zugelassen werden,

3.0 Einfriedungen:

De Einfriedungen von Grundstucksteilen, die zu den offentlichen Verkehrsflachen (auBer K29 und
K 39) liegen, sind als lebende Hecken, Holzstaketenzaun oder Mauern nicht hoher als 0,60m-
gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsflache - auszufuhren. Material und
farbliche Ausbildung der Mauern mussen dem Hauptgebaude entsprechen.

L.0 Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuch-
tende Werbeanlagen sind oberhalb der Brustung des I. Obergeschosses un-
zulassig.

5.0 Warenautomaten:
In den WA-Gebieten sind Warenautomaten unzulassig.

6.0 Bestehende bauliche Anlagen:

Bei Veranderungen (An-und Umbauten) baulicher Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungs-
planes baurechtlich genehmigt worden sind, konnen Ausnahmen von dieser ortlichen Bauvorschrift
uber die Gestaltung zugelassen werden.

PRAAMBE L

Auf Grund des

§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. [. S.

2253), zuletzt geandert durch Artikel I Kapitel XIV. Abschnitt Il Nr.5des Einigungsvertrages vom
3108.1990 i. V. m. Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. I11.S.885, 1122), und der

88 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) 1. d. F. vom 06.06.
1986 (Nds. GVB1. S. 157). zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.11.1991 (Nds.
GVB1. S. 295) und des

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung 1. d. F. vom 22.06.1982 (Nds. GVBI.
S. 229), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07.11.1991 (Nds. GVB1. S. 363 und 367)

hat der Rat der Gemeinde Stemshorn diesen Bebauungsplan Nr. 2 "In den Sieben
Dromten" - Neuaufstellung - mit baugestalterischen Festsetzungen, bestehend
aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den ortlichen Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stemshorn, .29.06.1992

Der Samtgemeindedirektor

Tiemann Petering

..............................................

(Ratsvorsitzender) (als Gemeindedirektor)

AUSARBE I TUNGSVERMERK

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen festsetzungen wurde
ausgearbeitet vom

PLANDNGEBUROC GARTHAUS
ARCHITEKTUR . STADTEBAU . REGI LPLANUNG
LENGERICHER LANDSTR. 19 . SNABRUCK
TEL.: 05 41/44 11 01-02 u 03

VERFAHRENSVERMERKE

lung des Bebauungsplanes Nr. 2 "In den Sieben Dromten" - Neuaufstellung - mit
baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull 1st gem,
§ 2 Abs. | BauGB am 03.03.1992 ortsublich bekanntgemacht.

Lemforde, .19-071992

Der Samtgemeindedirektor

Petering

(als Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Stemshorn hat in seiner Sitzung am 27.02.1992  Gen Entwurf
des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs, 2 _BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.03.1992 ortsublich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Fest-
setzungen und der Begrundung haben vom 12.03.1992 . bis 13.04.1992, gem. § 3 Abs.
? BauGB offentlich ausgelegen.

Lemforde, .15:97:?992

Der Samtgemeindedirektor

Petering

.......................

(als Gemeindedirektor)

Def Rat der Gemeinde Stemshorn hat in seiner Sitzung am .......... dem gean-
deften/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festset
zuhgen und der Begrundung zugestimmt und die errieute Auslegung gem. § 3 Abs.
3 ﬁauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden

TR e S ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des geanderfen /erganzten
Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung haben
N ore o s et s S e T hty gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
PemtaReenty fal T s b,

Der Samtgemeindedirektor

(als Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Stemshorn hat in seiner Sitzung am .......... dem gean-
derten/erganzten Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festset-
zungen und der Begrundung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB die Be-
ter1li1gung der Eigentumer der von den Anderungen/Erganzungen betroffenen Grund-
stucke und Tragern offentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne

von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom ........... Gelegenheit
gurStelluhgnahme -bis jzuf s . iseneee gegeben.
LeREBPrER: s v diens o

Der Samtgemeindedirektor

(als Gemeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde Stemshorn hat den Bebauungsplan mit baugestalterischen
Festsetzungen nach Prufung der Bedenken und Anrequngen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
1n seiner Sitzung am 25031992 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrun-
dung beschlossen.

Lemtorde, 15071992 k

Der Samtgemeindedirektor

(als Gemeindedirektor)

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs. 3
BauGB dem Landkreis Diepholz angezeigt worden. Der Landkreis Diepholz hat mit
Verfugung vom 27.08.1992  erklart, daB keine Ver letzungen von Rechtsvorschrif-
ten geltend gemacht werden.

Lemforde, 24.11.1992

Der Samtgemeindedirektor

Petering

(als Gemeindedirektor)

Dve Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) 1st gem. § 12 BauGB
am 28.10.1992 .5 Amtsblatt fur den Regierungsbezirk Hannover bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan mit baugestalterischen festsetzungen ist damit am
28.10.1992 rechtsverbindlich geworden

Lemforde, 24.11.1992

Der Samtgemeindedirektor

(als Gemeindedirektor)
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalte-
rischen Festsetzungen ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrif-

ten beim Zustandekommen des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festset-
zungen nicht - geltend gemacht worden.

Der Samtgemeindedirektor

Petering

(als Gemeindedirektor)

GEMEINDE STEMSHORN

LANDKREIS DIEPHOLZ REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER
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Vor Moormeyers Hause
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MaBstab

Bebauungsplan Nr. 2

”In den Sieben Driimten” . Neuaufstellung -
mit baugestalterischen Festsetzungen
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