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Gemeinde Quemheim Innenbereichssatzung Nr. | | Schipers Kamp*

Innenbereichssatzung Nr. 1 sOchdpers Kamp*“
der Gemeinde Quernheim

MafRstab %1 - 2000
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p oo Planzeichenerkidrun
Grenze des Geltungsbereichs \
#
n-:rm zu schizender Baumbestand
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T - ’¥ (iberbaubare Filiche
/é %  Pfianzgebot
s

Textliche Festsetzungen
(§ 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

Es sind nur Wohngebdude als
Einzelwohnh&user mit héchstens zwei
Wohnungen zuléssig.
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(§ 9 Abs. 1 Nm. 1 und 6 BauGB)

2. GroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgréBe eines Baugrund-
stuckes innerhalb des Satzungsge-
bietes wird auf 1.250 m? festgeset=t.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
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3. Vollgeschosse

Es sind nur 1-geschossige Gebéude
Zuléssig.

4. Bepflanzung und Erhaltung von
Baumen und Strduchern

(1) Der auf den Grundsticken
vorhandene Baumbestand (Ei-
chen im Kreuzungsbereich der
Stralle Schépers Kamp /Bro-
ckumer Strafle) ist dauernd zu
erhalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(2) Der im Norden der Grundstiicke
gekennzeichnete Bereich ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten
und ausschlieBllich als Nutz- und
Ziergarten herzurichten. Neben-
gebaude sind bis zu einem
Brutto- Rauminhait von 15 m? in
diesem Bereich zuléssig.

(§ S Abs. 1 Nr. 2523 BauGB)

(3) Je 200 m? Grundstiicksflache ist
ein standorttypischer einheimi-
scher Laubbaum auf dem
Grundstiick zu pflanzen. Die
Pflanzenauswahl ist in An-
lehnung an die nachfolgende
Pflanzenliste mit standortty-

pischen einheimischen Arten
vorzunehmen. |
Pflanzeniiste

Baume |. Ordnung

Acer plantantoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus silvatica Buche
Fraxinus exelsior Esche
Quercus robus Stieleiche
Tilia platyphyllos Sommerlinde
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Baume 1. Ordnung

Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche

heimische Obstbdume

Straucher

Coryllus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna WeifRdorn
Rhamnus fragula Faulbaum
Salix caprea Salweide
llex aquifolium Stechpalme

Sambucus nigra Schw. Holunder
Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburmum opulus  Gem. Schneeball

l Praambel l

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141) und der
§§ 40 und 72 Abs. 1 Nr. 1 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung
(NGO) i.d.F. vom 22.08.1996 (Nds.
GVBI. S. 382) unter Beriicksichtigung
der Ubergangsregelungen gem. Art. 11
Nr. 12 des Gesetzes zur Reform des
Nds. Kommunalverfassungsrechts vom
01.04.1996 (GVBI. S. 82, 227),
geandert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 28.05.1996 (GVBI. S. 242) hat der

"Rat der Gemeinde Quernheim diese

Innenbereichssatzung Nr. 1 ,Schépers
Kamp®, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung in
seiner Sitzung am 18.10.2001 als
Satzung beschlossen.

Quernheim, den 18.10.2001
Der Blurgermeister
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Der Gemeindedirektor

l Verfahrensvermerke ’

Der Rat der Gemeinde Quernheim hat
in seiner Sitzung am 14.09.2000 dem
Entwurf der Satzung zugestimmt und
deren 6ffentliche Ausiegung geman §
3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung
der Tréger &ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der éffentiichen Auslegung
wurden am 26.07.2001 ortsiblich

bekanntgemacht. Die Satzung hat vom

06.08.2001 bis 17.08.2001 gem. § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Lemfdrde, den 16.05.2002
Der Gemeindedirektor

Die Innenbereichssatzung Nr. 1
"Schépers Kamp” ist am 21.11.2001 im
Amtsblatt fur den Regierungsbezirk
Hannover bekannt gemacht worden.

Die Innenbereichssatzung ist damit am
21.11.2001 wirksam geworden.

Lemfbrde, den 16.05.20072
D T Gemeindedirektor
Im¢ Auftrag

S\Bauleitp\Quernheim\n S_(1_O\Satrung_ 16 05 2002 doc

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafi-
treten der Satzung ist die Verletzun
von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der Satzung -
nicht - geltend gemacht worden.

Lemfdrde, den

Der Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten der Satzung sind Mange!
der Abwégung beim Zustandekommen
der Satzung - nicht - geltend gemacht
worden.

Lemférde, den

Der Gemeindedirektor
Im Auftrag

Bechte|
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, Planungsabsicht l

Nachdem ein ausreichend bemessener Spiel-
platz in ca. 200 m Entfernung im Ortsbereich

Begriindung

panngsaniass ]

Aufgrund der begrenzten Méglichkeiten infol-
ge der geringen FidchengréRe der Gemeinde
bestehen Schwierigkeiten, die Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken zu decken. Die
Gemeinde ist deshalb bem(iht Flachen zu
mobilisieren, die kurzfristig einer Wohnbebau-
ung zugeflhrt werden k&nnen. In einem Teil-
bereich des Flurstiicks 93/1 der Flur 2, Ge-
markung Quernheim befindet sich eine land-
wirtschaftlich genutzte Flache, die grundséatz-
lich fGr eine Wohnbebauung in Frage kommt.
zumal auch der Flachennutzungsplan der
Samigemeinde ,Altes Amt Lemférde* eine
entsprechende Ausweisung enthétt.

I-Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Kernbereich der Ge-
meinde. Es wird durch die vorhandene Be-
bauung eingeschlossen.

Der Anderungsbereich soll nach den jetzigen
Vorstellungen wie folgt begrenzt werden:

e im Westen durch eine gedachte Linie im
Abstand von nérdiich 41 m und sidlich 44
m zur Ostlichen Grenze des Flurstiicks
40/9;

» im Suden durch die Gemeindestralen
Schépers Kamp und Brockumer Strafle:

e im Osten durch die Westgrenze des Flur-
stucks 39/16;

e im Norden durch eine parallel gedachte
Linie im Abstand von 50 m zur nérdlichen
Grenze der Gemeindestraien Schéipers
Kamp und Brockumer StraRe

(alle genannten Flurstiicke liegen in der Fiur 2
der Gemarkung Quernheim)

efrichtet wurde, besteht im Planbereich der
Satzung kein weiterer Bedarf fur einen Spiel-
platz.

Beabsichtigt ist, entlang der Gemeindestraien
Schépers Kamp und Brockumer Strafte ein
allgemeines Wohngebiet mit Einzelhdusern in
1geschossiger Bauweise festzusetzen. Die
Grundsticksgroe solt auf mind. 1.250 m?
innerhalb des Planungsgebietes festgesetzt
werden, um die Grundstiicke dem Charakter
der vorhandenen dorflichen Struktur anzu-
passen.

Der 15 m breite Streifen im hinteren Grund-
sticksbereich des Plangebietes ist von samt-
lichen baulichen Anlagen freizuhaiten. Ne-
bengebdude sind bis zu einem Brutto-
Rauminhalt von 15 m? in diesem Bereich zu-
l&ssig.

ErschlieBung

Die Erschlieung ist durch Anbindung an vor-
handene Anlagen wirtschaftlich glinstig. Die
verkehriche Anbindung der neuen Wohnbe-
bauung soll Gber die vorhandenen Gemein-
destralen Schépers Kamp bzw. Brockumer
Strafle erfolgen.

Wasserversorgung und Schmutzwasserent-
sorgung sind durch das vorhandene Lei-
lungsnetz sichergestellt. Die Beseitigung des
Oberflachenwassers muss durch Versicke-
rung direkt auf dem Grundstick erfolgen.

Natur- und Landschaft

-

Die beplante Fldche wird derzeit ackerbaulich
genutzt. Durch die Gegebenheiten wird im

Samtgemeln;de oAltes Amt LemfSrde*

S:\Eaublip\&uemheim’slas_ﬂi_O\begmend\Begruendung_OG_ﬂs__ZDm doc

Seite 1



g

ce

Vergleich zu Neubaugebieten auf .gruner
Wiese" in besonderem Male dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung getragen, da zusétzlich keine Ver-
kehrs- oder sonstigen Nebenflachen benbtigt

werden.

-

Durch die Pflanzfestsetzungen wird der Ein-
griff, der durch die Bebauung in das Land-
schaftsbild erfolgt, insgesamt ausgegiichen,
so dass eine externe Kompensation entbehr-
jich ist.

erstelit: Mai 1898/Mt
gefindert: 06.09.2001/Mtr
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