Zeichnerische Festsetzungen
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiete ( § 9 BauNV0 )

GE* Gewerbegebiete (§ 8 BauNV0)
s. textl. Festsetzungen Nr. 1.

s. textl. Festsetzungen Nr. 1.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 ff. BauNVO )

GRZ 0,8  Grundflachenzahl Hmax 16m Hohe baulicher Anlagen iiber
. natiirl. Gelandeoberkante
GFZ 2,0 GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze, s. textl.

Festsetzungen Nr. 2.
BMZ 7,0 Baumassenzahl

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB / § 22 f. BauNVO )

iiberbaubare
Baugrenze E Grundstiicksflachen

4. VEHRKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

offentliche

StraBenverkehrsflachen StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und

WWWW  Ausfahrt

5. GRUNFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Griinflachen als
Randbegriinung (privat )

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1Nr.20,25 u. Abs.6 BauGB )

O O O O O Umgrenzung von Flachen zum
O QG Anpflanzen von Baumen,Strauchern
QOOOQ y5qsonstigen Bepflanzungen s. textl. Festsetzung Nr. 5.

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

: s Umgrenzung von freizuhal-
Private Stellplatze, G :
E St/Ga i u:,‘:?::rkh‘:ul;a b m tenden Sichtfeldern, s.
t=======2" (59 Abs.1Nr. 4 BauGB) textl. Festsetzungen Nr. 4.
mmmm Grenze des raumlichen Geltungs-
I J bereiches des Bebauungsplanes f
mmmm =¥ (9 Abs.7 BauGB)
Umgrenzung v. Flachen fiir OK Mindesthdhe iiber
Schallschutzanlagen ( § 9 Abs. StraBenniveau
1 Nr. 24 BauGB ) siehe textliche
Festsetzungen Nr. 3.

Abrenzung unterschiedlicher
Nutzung

8. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ( § 9 Abs. 6 BauGB )
1AyLAay | .

ﬂ‘: - ﬁ% Wasserschutzgehiet
AT ( Verordnung V. 13“520“4 )

9. UNVERBINDLICHE HINWEISE UND BESTANDSDARSTELLUNGEN

oberirdische
Versorgungsleitung mit
/" Schutzstreifen

- Gemeindegrenze ———o—— Flurstiicksgrenze
ro—rno—roner: - Flurgrenze """"""""""""" Fahrbahnkante
= === Grenze des raumlichen —— — Hdhenlinie
Geltungshereichs bestehender
Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

f. Fassung der Baunutzungsverordnung

Pie Fests)e_tzungen des Bebauungsplanes basieren auf der %aunutzungsyerordnung

BauNVO0) in der Neufassun%vom 3.01.19908 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel lll des Gesetzes zur Erleichterung von Inv?stltlonen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.84.1993 (BGBL. I S. 466).

1. ?rt der baulichen Nutzuna’
§ 9 Abs. 1 Nr. 1Bau6B i.V.m § 1 Abs.4 BauNV0 )

1.1. Gewerbegehiet GE*

In dem Gewerbegebiet GE* diirfen nur Anlagen und Betriebe is einem flachen-
bezogenen Sch ﬂlelstungsrlf el von tagsiiber maximal 45 dBTA /m? und von nachts
e

maximal 58 dB{A)/m? errichtet und hetrieben werden.

1.2. Industriegebiet GI*

In dem Industriegebiet GI* diirfen nur Anlagen und Betriebe mit‘e'nem flachen-
bezogenen Scha@llilstungspe el von tagsiiber maximal 67,5 dB(A)/m? und von nachts
maximal 52,5 dB(A

1.3. Gesamtgehiet GE* und GI*

Eine Umschichtung der vorgenannten flﬁc_henbezogenen_Schalllqistungspe?,gl innerhalb
des Gesamtgehietes ist unter Berticksichtigung der Immissionssituation zulassig.

2. ohe baulicher Anlagen .
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.2 Nr. l;BauNV[])_, - _
Ie in der Planzeichnung festgesetzten Hachstgrenzen fiir die Hohe baulicher Anlagen
elten nicht 6ur technische Aufbauten und Kamine. Im Industriegebiet ist auf 18 % der
lache eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe bis auf maximal 38 m im Wege der
Ausnahme zulassig, wobei ein Mindestahstand von 88 m zur ostlichen und siidlichen
StraBenbegrenzungslinie einzuhalten ist.

/m? errichtet und betriehen werden.

3. mmissionsschutz
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten "Flachen fiir Schallschutzanlagen” ist ein
Schutzwall oder eine Schutzwand oder eine Kombination von beidem mit der in_in der
Planzeichnupg fes)tgesetzten Mindesthohe bezogen auf die Fahrbahnoberkante Elasto-
ranstrafe \L 346) anzulegen. Der/Die Larmschutzwall/-wand ist im Kurvenbereich der
46 bei Kilometer 4.738 unter Beriicksichtigung eines Sichtweitenbandes von 88 m zu
errichten. Bei Errlchtun? eines Parkhauses ist die Ost-, West-, und Nordseite sowie die
Dachgeschossehene vollstandig zu schliefien.

h. fichtdreiecke - von der Bebauung freizuhaltende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nrn. & und 11 BauGB in Verb. m. § 23 Abs. 5 BauNV0)

Die Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von Nebenanlagen,
Earaggn. ﬁtel1l latzen sowie Grundstiickszu- und -abfahrten freizuhalten {siehe auch
inweise Nr. 1.).

9.  Bepflanzung

5.1. rﬂanzfestsetzun en
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind mit einheimischen standorttypischen Baum- und Straucharten derart zu he-
pflanzen, dass dem Sichtschutz und der mbmdgm};l der Baugebhiete in die Landschaft
entsprochen wird. Die festgesetzten privaten Griinflachen sowie die vorgenannten An-
pflanzungen diirfen nur durch notwendige Zu- und Ausfahrten unterbrochen werden.

5.2. Pindungen fiir Be flanzunB%en und fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauG

Die Bepflanzul}ﬂ nach Ziff. 5.1 ist dauernd zu erhalten und ggfls. mit groen- und

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), in Verbindung mit § 48 der
Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Quernheim den
Bebauungsplan Nr. &4 "In den Kampen IV", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen ,als Satzung beschlossen.

Lemforde, den......] f9.06.2085 @

.................... gez Winkelmann = (L§) ........86% SPTEEM
Winkelmann Spreen
Biirgermeister Gemeindedirektor
VERFAHRENSVERMERKE

Vervielfaltigungsvermerke
Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Vervielfaltigungserlaubnis fiir die Gemeinde Quernheim erteilt durch das

Vermessungshiiro Kamphausen - Lambers - Ostendorf am NIBAEZ  pp e B2TEO-9 .

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstindig nach  (Stand vom.......17.84.82 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandirei in die Ortlichkeit iibertragen.

Lambers

Ausarheitungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von :
Samtgemeinde"Altes Amt Lemforde"- Bauamt -,BahnhofstraBe 10 A, 49448 Lemforde

Aufstellungsheschluss

Der Rat der Gemeinde Quernheim hat in seiner Sitzung am 18.10. 2861 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "In den Kampen IV" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2Abs. 1 BauGB am......=.=.~.......ortsiiblich
hekannt gemacht worden.

Lemforde, den.......... 19.87.2885 ...

Der Samtgemeindehiirgermeister
im Auftrag

Bechtel

Dffentliche Auslegung

zugestimmt und deren dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB heschlossen. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung
wurden am ..11:11.84 __ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

Der Samtgemeindebiirgermeister
im Auftrag

Bechtel

Satzungsbeschluf}

[X] denBebauungsplan als Satzung nach § 18 BauGB
die drtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung nach § 97 Abs. 1 Satz 1 NbauO als Satzung im
iibertragenen Wirkungskreis

& sowie die Begriindung nach § 9 Abs. 8 BauGB

beschlossen.

Lemforde, den.. 19.87.2885

Der Samtgemeindebiirgermeister
im Auftrag

Bechtel

Rechtsverbindlichkeit

Der Samtgemeindebiirgermeister
im Auftrag

Bechtel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 "In den Kampen IV" ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gemass § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB heim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Lemforde, den.....oo.oeove e

Der Samtgemeindebiirgermeister

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 4 "'In den Kampen IV" sind Mangel der Abwagung
gemass § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB beim Zustandekommen des Behauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Lemforde, den........cooeeee e

Der Samtgemeindebiirgermeister

[ )

GEMEINDE  QUERNHEIM

REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER  LANDKREIS DIEPHOLZ
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standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.
HINWEISE
1. ichtdreiecke

§ 31 Abs. 2 Nds.StraBengesetz)

(1) Die Flichen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen §.8
m bis 2.5 m, ﬂemg,ssen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden offent-
lichen Verkehrsflache, von allen Sichtbehinderungen freizuhalten.

(2) Ausnahmsweise diirfen Stimme von Laubbiumen innerhalh der festgesetzten
Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausreichende
Sicht in die jeweilige StraBe gegeben ist.

2. fusqleich von Ein ril’fen in Natur und Landschaft
§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Kompensationsleistungen fiir die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
werden auf von der Gemeinde hereitgestellten, landwirtschaftlichen Flachen vor dem
Waldrand am Nordhang des Stemweder Berges erbracht. Geplant sind Aufforstungs-
mafinahmen von ca. 3 ha und der Aufbau eines naturnahen Waldmantels auf dem Flur-
stiick-Nr.96/1, Flur 5, in der Gemarkung Quernheim.

3.  Aufhebung

Durch diesen Behauunﬂslrlan werden der iiberplante Bereich des Behauungslplanes Nr.1
"In den Kampen II" und der Behauungsplan Nr. 2 "In den Kampen Ill" ersefzt.
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