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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Gemarkung Marl, Flur 7
MaRstab: 1: 1000

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung fiir nicht eigene oder fiir wirtschaftliche
Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs-
und Katasterbehdrde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen NvermG)).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
09.03.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

GLL Sulingen, den ............ccccenueuneee.

(Unterschrift)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)
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2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschof¥flachenzahl

0,3 Grundflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

4 Verkehrsﬂéche mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

;:, Verkehrsgrun

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG

UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

D Transformatorenstation

6. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

O 00 O0OO0OOO
(o]

o

°0 00 0 o 0 0° und sonstigen Bepflanzungen (s. textl. Festsetzung 1.7.2)

7. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 56, 97, und 98 NBauO)

SD/WD Satteldach/ Walmdach (s. textl. Festsetzung 2.2)

35°- 50° Dachneigungsbereich (s. textl. Festsetzung 2.2)

8. SONSTIGE PLANZEICHEN
I B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

€@ —@ —@ Abgrenzung der Nutzung

Umgrenzug von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

0. FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel Il des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(gem. §§ 9 sowie 31 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1 Alilgemeines Wohngebiet WA

Gemass § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind im WA-Gebiet Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Mischgebiet Ml

Gemass § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungs-
statten (§ 6 Abs. 2 Nrn. 6, 7 und 8 sowie Abs. 3) nicht zulassig.

1.2 Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 BauNVO)

Ein zusatzliches Vollgeschoss im Dachgeschoss ist als Ausnahme zulassig, wenn der in der ort-
lichen Bauvorschrift Uber Gestaltung festgesetzte Sparrenanschnittspunkt nicht tiberschritten und
die unter Ziff. 1.6 festgesetzte Hohenlage eingehalten wird.

1.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in einem Wohngebaude ist auf zwei begrenzt.

1.4 Begrenzung der Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Stellplatze und Zufahrten um
bis zu 50% ist nur zulassig, wenn durch die Art der Befestigung sichergestellt
ist, dass der Anteil versickerungsfahiger Flache (z.B. Fugen) groRer als 40 %
ist bzw. ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gberschritten wird.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Wohnterrassen zu Gebauden (als Bestandteil der Hauptnutzung) sind aus-
nahmsweise auch aulerhalb der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, wenn sie die liberbaubare Grundstlicksflache um nicht mehr
als 20 m? Uberschreiten.

1.6 Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

(1) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens (OKFF Erdgeschoss) darf
nicht héher als 0,60 m Uber dem nachstehenden Bezugspunkt liegen.

(2) Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des OKFF Erdgeschoss ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieRen-
den fertigen StraRe (OKFS) und der verlangerten, senkrecht zur erschlieRenden
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstticks.

1.7 Bepflanzung

1.7.1 Pflanzfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

(1) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Pflanzstreifen)
sind in Anlehnung an die nachstehende Pflanzenauswahl flachenhaft zu
bepflanzen. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind als AusgleichsmalRnahme anrechenbar.

(2) Auf den Grundstiicken ohne festgesetzten Pflanzstreifen sind mindestens
10% der Grundstlicksflachen in Anlehnung an die nachstehende Pflanzen-
auswahl flachenhaft zu bepflanzen. Diese Flachen sind als Ausgleichs-
mafRnahme anrechenbar.

(3) Je angefangene 200 m? Grundstlicksflache ist ein standortgerechter,
groRkroniger Laubbaum in Anlehnung an die nachstehende Pflanzenaus-
wahl zu pflanzen.

(4) Je angefangene 250 m? der StralRenverkehrsflache ist im StraRenraum

mindestens ein standortgerechter, grol3kroniger Laubbaum in Anlehnung
an die nachstehende Pflanzenauswahl zu pflanzen.

1.7.2 Pflanzenauswahl

Hausbaume der heimischen Flora

Stieleiche, ggf. als Saulenform Quercus robur 'Fastigiata’
Hainbuche, ggf. als Saulenform Carpinus betulus 'Fastigiata'
Vogelbeere, ggf. als Saulenform Sorbus aucuparia 'Fastigiata'
Spitzahorn, ggf. als Saulenform Acer plananoides '‘Columnare'
Spitzahorn, ggf. mit Kugelkrone Acer planatoides 'Globosum'
Parkbdaume

Facherblattbaum Ginkgo biloba
Trompetenbaum Catalpa bignonioides

wie vor, jedoch mit Kugelkrone Catalpa bignonioides 'Nana'

rotblihende Kastanie Aesculus carnea 'Briotii’

Baume mit eBbaren Friichten

Baumhasel Corylus colurna

Walnuss Juglans regia

Apfel-Hochstamme Sorten z.B. Boskoop, Gravensteiner,
Gloster, Glockenapfel

Birnen-Hochstamme Sorten z.B. Clapps Liebling, Gute
Luise, Conference, Kostliche

SuRkirschen Sorten z.B. Annabelle, Erika

Pflaumen Sorten z.B. Hauszwetsche, Griine

Renecloude, Mirabelle

Kleinbdaume fiir Vorgarten

Zierapfel Malus Hybr. 'Professor Sprenger
Zierkirsche Prunus sargentii 'Accolade’
Goldregen Laburnum watereri 'Vossii'
Blumen-Hartriegel Cornus florida

Bliiten-Straucher

Flieder Syringa vulgaris

Pfeifenstrauch (Jasmin) Philadelphus coronarius

Schneeball Viburnum opulus 'Sterile’
Goldgléckchen Forsythia intermedia 'Lynwood Gold'
weilRe Deutzie Deutzia magnifica

rosa Deutzie Deutzia Hybr. 'Mont Rose'
Brautspiere Spirea arguta

Weigelie Weigelia Hybr. 'Newport Red'
Zier-Johannesbeere Ribes sanguineum 'King Edward VII'

Beeren-Straucher
Johannisbeeren rote, schwarze, weile Friichte
Stachelbeeren grine, gelbe, rote Frichte

1.7.3 Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Anpflanzungen nach Ziffer 1.7 sind dauerhaft zu erhalten und ggfs.
mit gréfRen- und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.

1.8 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen
(§ 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Die Flachen zur Deckung des errechneten Kompensationsbedarfs von 865 m?
werden im Bereich des Ersatzflachen-Pools der Samtgemeinde "Altes Amt
Lemférde", am Nordhang des Stemweder Berges, bereitgestellt.

Lage der Kompensationsflache: Gemeinde Quernheim; Gemarkung Quernheim;
Flur 1; Flurstiicke 106/91 und 107/92; Flachenkataster-Nr. 055

Diese AusgleichsmaRnahme sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebietes
gem. § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.

1.9 Riickhaltung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fur die durch Versiegelung verursachten Mehrabfliisse aus dem Bebauungsplan-
gebiet ist eine provisorische Retentionsanlage (RRB) als ein zentrales Becken
im westlichen Bereich des Bebauungsplanes vorgesehen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
(gem. §§ 56, 91 Abs. 3, 97 und 98 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

2.1 Fassaden

(1) Alle Gebaude und Gebaudeteile - soweit hachstehend keine andere Regelung
getroffen wird - sind entweder mit Verblendmauerwerk zu versehen oder zu
verputzen.

(2) Fir die Fassaden der Gebaude - auBer Nebengebauden und Carports im Sinne
von Absatz 4 Satz 1 - sind ausschlieRlich helle Farbténe ("Pastellfarben") in
Hellbezugswerten von 100 ("ideales WeiR") bis 80 gem. DIN 5033, Teil 1 und
2 zu verwenden. Fur Ziegelverblendmauerwerk sind aulRerdem die Farben Rot
und Rotbraun zulassig. Glanzende Oberflachen, z.B. in Anstrichen oder
Glasuren, sind unzulassig. Holzfassaden dirfen auch unbehandelt bleiben oder
naturbelassen behandelt werden.

(3) Innerhalb der Fassade kénnen zuséatzlich zu den Fenster- und Turéffnungen bis
zu 30 % der Fassadenflache andere Materialien oder Farben verwandt werden.

(4) Nebengebaude ohne Aufenthaltsraume, Toiletten und Feuerstatten von max.
15 m? bebauter Flache, die weder Verkaufs- noch Ausstellungszwecken dienen,
und Carports mit einem Nebenraumanteil von max. 15 m? sind abweichend von

den vorstehenden Regelungen auch in Holzbauweise bzw. -verkleidung zulassig.

2.2 Dacher
2.2.1 Dachform

Dacher sind als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher auszufiihren.
Satteldacher mit versetztem Firstansatz sind zulassig. Bei Nebengebauden
und Garagen einschlieRlich Carports sind auch Pultdacher zulassig. Bei
angebauten, eingeschossigen, der Hauptnutzung zuzuordnenden
Gebaudeteilen bis zu 30% der bestehenden Grundflache kénnen ausnahms-
weise Pultdacher zugelassen werden.

2.2.2 Dachneigung

Die Dachneigung betragt bei eingeschossigen Gebauden mind. 35° bis
max. 50° und bei Garagen und Nebengebauden, soweit es sich nicht

um Nebengebaude i.S. von Ziff. 2.1 Abs.4 handelt, sowie bei Pultdachern
mind. 20° bis max. 50°.

2.2.3 Dachaufbauten/ -einschnitte

(1) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind maximal bis 2/3 der
Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite zulassig.

(2) Dachaufbauten mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten. Soweit sie nicht mit einem Spitzgiebel
ausgefiihrt werden, darf die Hohe ihrer senkrechten Ansichtsflache
1,50 m, gemessen jeweils von der Oberkante der Sparren, nicht (iber-
schreiten.

2.2.4 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung auler bei Nebengebauden i.S. von Ziff. 2.1 Abs. 4
sind nur Dachsteine oder -ziegel der nachstehend aufgefiihrten Farbreihen
zulassig:

Farbreihe Orange: RAL 2000 bis RAL 2004
und RAL 2008

Farbreihe Rot: RAL 3000 bis RAL 3003
sowie RAL 3005

RAL 3007

RAL 3009

RAL 3011

RAL 3013

RAL 3016

Farbreihe Braun: RAL 8003 bis RAL 8012
sowie RAL 8023
RAL 8024
Farbreihe Grau: RAL 7016 und 7021

Reetdacher sind ebenfalls zulassig und von der vorstehenden Farbvorgabe
nicht betroffen.

2.2.5 Sparrenanschnittspunkt (Drempel)

Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt Unterkante Sparren mit Auf3en-
kante des aufgehenden AuRenmauerwerks) darf das MaR von 0,60 m, ge-
messen von der Oberkante Rohdecke Erdgeschoss, nicht tiberschreiten.
Ausgenommen sind Nebendacher mit sogenannten Zwerchgiebeln liber eine
Breite von max. 50% der jeweiligen Traufseite des Hauptdaches.

2.2.6 Abweichende Dachgestaltung, Wintergarten und Energie-
gewinnungsanlagen

Innerhalb der Dachflachen eines Gebaudes sind Abweichungen von den Vor-
schriften tGber Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zulassig, wenn
ihre Flache nicht mehr als 30% der bebauten Flache des Gebaudes uber-
deckt. AuBerdem kénnen Abweichungen bei Wintergarten und Teilen der Dach-
abdeckung, die der Energiegewinnung dienen, zugelassen werden.

2.3 Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstucksteilen, die zu den festgesetzten 6ffentlichen
Verkehrsflachen - ausgenommen Ful3- und Radwege - liegen, sind nicht hoher als
0,80 m - gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsflache -
auszufuhren.

2.4 Warenautomaten
Im WA-Gebiet sind Warenautomaten i.S.d. § 4 Abs. 2 Ziff 1 BauNVO unzulassig.
2.5 Bestehende bauliche Anlagen

Bei Veranderungen (An- und Umbauten) baulicher Anlagen, die vor Inkrafttreten
dieser ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zulassigerweise errichtet worden
sind, kdnnen Ausnahmen zugelassen werden.

3. HINWEISE
3.1 Archaologische Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei BaumaRnahmen ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass die Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denk-
malschutzgesetz sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich der zustandigen Kreis-
oder Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige Archaologische Denk-
malpflege bei dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannover be-
nachrichtigen wird.

3.2 Immissionsschutz

Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes. (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Die Orientierungswerte nach DIN 18005 Teil 1, "Schallschutz im Stadtebau", betragen
tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Die Tagwerte werden im gesamten Plangebiet
eingehalten. Nachts betragt die Uberschreitung im ungiinstigsten Fall max. 6,4 dB(A) an
der ostlichen Bauflache, in westlicher Richtung nehmen die Schallwertiiberschreitungen
bis auf 2,0 dB(A) ab. Durch passive SchallschutzmalRhahmen wie z.B.:

- die Anordnung der Gebaude auf dem Grundstiick

- die Grundrissgestaltung

- der Einsatz von technischen Anlagen (schallgedampfte Liftung)
kann der zulassige Orientierungswert eingehalten bzw. erheblich unterschritten werden.

Entwurfsverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in Abstimmung und Einvernehmen mit der Gemeinde Marl
ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO DIPL.ING.GARTHAUS
ARCHITEKTEN - INGENIEURE - STADTPLANER

49078 OSNABRUCK FElTaa1as1101 FAX: 0541441103
PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde Marl diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Marler Feld I", bestehend aus der Planzeichnung und
den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften tiber
die Gestaltung,als Satzung beschlossen.

Marl, 10.05.2011

(Wiegmann) (Siegel) (Gemeindedirektor)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Marl hat in seiner Sitzung am 14.11.2007 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 28.11.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Lemférde, 16.05.2011

Der Samtgemeindebiirgermeister
iLA.

(Bechtel)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Marl hat in seiner Sitzung am 15.06.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes mit
baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 14.07.2010 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes (mit bau-
gestalterischen Festsetzungen) mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 26.07.2010 bis 25.08.2010 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Lemférde, 16.05.2011

Der Samtgemeindebirgermeister
i.A.

(Bechtel)

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Marl hat den Bebauungsplan mit Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 10.05.2011 als Satzung gem. § 10 BauGB sowie die ortlichen
Bauvorschriften iber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NbauO beschlossen.

Lemforde, 16.05.2011

Der Samtgemeindebiirgermeister
iA.

(Bechtel)

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 01.06.2011 im Amts-

blatt des Landkreises Diepholz ortsliblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
01.06.2011 in Kraft getreten.

Lemférde, 03.06.2011

Der Samtgemeindeblirgermeister
iA.

(Bechtel)

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Lemforde, ......ccccceeuuuenn

Der Samtgemeindeblirgermeister

(Bechtel)
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