GEMEINDE MARL
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~ |FESTSETZUNGEN

[Die  Planunterlage  entspricht dem Inhalt des

Liegenschaftskataster und weist die stadtebaulich

| bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege
| und Platze volistandig nach (Stand vom 07.02.1994.). Sie

ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlage geometrisch einwandfrei.  Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der
Ortiichkeit ist einwancfrei moglich.

Barnstorf, 03.03.199€

{Unterschrift)

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk Marl Flur: 3 MaBstab: 2000
Erfaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir die Gemeinde Marl
erteilt durch die dffentlich bestellten Vermessungsingenieure
Buschmann, Kamphausen, Lambers und Ostendorf

am 11.02.1994 Az.:94702-9

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

Gewerbegebiete
(s. textl. Festsetzung 1.2)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofiflaichenzahl

06 Grundflachenzahl

I Zaht der Voligeschosse, als Hochstgrenze

GEBAUDEHOHE  Maximale Gebaudehche

MAX. 12 m (s. textl. Festsetzung 1.4)

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. t Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 QOffene Bauweise
~:— = +==—-= Baugrenzen
il: Uberbaubare Grundstucksflache
_______ Jd

4. OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

FR Fuf3- und Radweg

m] F& ”I”mm “ Fuli- und Radweg mit Befahrbarkeit fur Anlieger

l ‘ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsgrin

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

6 Pumpwerk

6. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache
Nutzung gem. Planeinschrieb
{s. textl. Festsetzung 1.5.1)

7. WASSERFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB})

L L1 ] Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T von Natur und Landschaft (s. textl. Festsetzung 1.5.1

@ Zu erhaltende Baume (s. textl. Festsetzung 1.5.3)

@ Anzupflanzende Baume (s. textl. Festsetzung 1.5.2)

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
oo Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

G BN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
'\ T

! ~ - Sichtdreiecke (s. textl. Festsetzung 1.1)

| I ——

Flachenbezogener Schalleistungspegel (s. texti. Festsetzung 1.3)

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (Beginstigte: s. Planeinschrieb)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzun 3 der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

0.

FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{gem. & 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB)

1.1. Sichtdreiecke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.2 Ar: der baulichen Nutzung

Festsetzungen

1.2.1 Gewerbegebiet 1 (GE 1)

Vergniigungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind unzuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr.1

BauNVO)

1.2.2 Gewerbegebiet 2 (GE 2)

Im GE 2- Gebiet sind Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
und 4 BauNV(Q sowie Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 unzulassig. (§ 1 Abs. 5 und

6 Nr. 1 BauNVO)

1.2.3 Grinanlage

Innerhalb der Flache sind Anlagen zur Regenrickhaltung und Versickerung von

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 23. 01,1990 { BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel Nl des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22041393 ( BGBI | 5. 466).

Di= Fiachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich 2zwischen 0.8 und 2.5 m,
gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden offenttichen Verkehrsflache, von
all=n Sichtbehinderungen freizuhalten. Ausnahmsweise dirfen Stamme von Laubbaumen
inr-erhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, daf} eine
avsreichend Sicht in die jeweilige Strae gegeben ist Grundstiockszu- und -abfahrten sowie
Staliplatze fur Kraftfahrzeuge sind innerhalb von Sichtdreiecken unzulassig (§ 9 Abs 1 Nr. 10
Bz uGB)

Oberflachenwasser zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB).

1.3 L&rmschutz

1.4 Gebaudehthe

1.5 Bepflanzung

Die offentliche Griinfliche ist flachendeckend mit standortgerechten heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen Wobei fir mindestens 20 % der Flachen Heister und Baume
mit Héhen von mind. 1,80 m zu verwenden sind. art und Eigenschaften der Pflanzungen sind

eingeschriebenen  flachenbezogenen

In den festgesetzten Gewerbegebieten dirfen von allen Betrieben und Anlagen Emissionen nur in
dem Mall erzeugt werden, als pro m? der Grundstucksflaéchen die in den zeichnenschen
Schalleistungspege!
Berucksichtigung von Fremdgerauschen nicht iiberschritten werden. (§ 1 Abs. 4 BauNVO}

C.e festgesetzte maximale Gebaudehbhe ist bezogen auf die Mitte des Gebsudes iber der
I ittleren Hohe der erschliefenden Verkehrsflache zu messen. Gemall § 31 Abs 1 BauGB kénnen
Ausnahmen fir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes zugelassen werden, wenn
d-ese nicht durch andere Ausfuhrungen innerhalb der fesigesetzten maximalen Gebaudehohe
moglich sind. (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

1 5.1 Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr.20 BauGB)

auf Standort und ganzjahrigen Schutzzweck abzustimmen.

(1) 10 % der Grundstucksflachen in den Baugebieten sind in Anlehnung an die unter 1.6.4

1 5.2 Pflanzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

aufgeftthrte Pftanzenauswahl zu bepflanzen.

(2) Die Grundstucksflaichen zwischen erschlieffender Verkehrsflache und vorderer
Baugrenze sind bis auf die erforderlichen Zufahrten und Zuwegungen gartnerisch

anzulegen.

(3) Innerhalb der

vom Boden).

Abweichungen

Grundstucksflachen zwischen erschliefender
vorderer Baugrenze ist gem. zeichnerischer Festsetzung eine alleeartige Bepflanzung
vorzunehmen. Zu verwenden sind standortgerechie einheimische Laubbaume (als
Hochstarnm, 3* verpflanzt mit Ballen, Stammumfang: 12-14 cm, gemessen in 1 m Hohe
von den i der Planzeichnung
Baumstandorten sind als Ausnahme zuldssig, wenn dies im Einzelfall aus funktionalen
Grinden bei der Anlage von Betriebszufahrten erforderlich ist, und die Anzahl der

anzupflanzenden B&ume eingehalten wird.

(4) je angefangene 150 m? Stellplatzfliche einschl. Zufahrt ist auf dem Stellplatzbereich ein
standortgerechter heimischer, groBkroniger Laubbaum anzupflanzen, oder alternativ
eine flachenhafte Bepflanzung von 15 m? im direkten raumlichen Zusammenhang mit
den Stellplatzen vorzunehmen.

Die Bepflanzung nach Ziff. 1.6 und die im Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzten

1 5.3 Bindung fur Bepflanzung und Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Baume sind dauerhaft zu erhaiten und ggf mit groBen-
Nachpflanzungen Nachpflanzungen aufzufiillen.

~.5.4 Pflanzenauswahl

Fur die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes anzupflanzenden Baume und

Straucher dient die nachfolgende Liste . Die Pflanzenauswahl ist in Aniehnung hieran

vorzunehmen

Bergahorn
Bergulme
Brombeere
Bruchweide
Buche

Erle

Esche

Esche (auf Kalk)
Faulbaum
Feldahorn (auf Kalk)
Feldulme
Flatterulme
Grauweide
Hainbuche
Hartriegel
Hasel
Hundsrose
Korbweide
Liguster
Mandelweide
Pfaffenhutchen

Acer Psedoplatanus
Uimus Glabra
Rubus fruticosus
Salix fragilis
Fragus Sylvatica
Alnus in Cana
Fraxinus Excelsior
Fraxinus Excelsior
Rhamnus frangula
Acer campestre
Ulmus minor
Ulmus Laevis
Salix cinerea
Carpinus betulus
Cornus mas
Corylus avellana
Rosa canina

Salix viminalis
Ligustrum vulgare
Salix triandra
Euonymus europaea

Verkehrsflache und

testgesetzten

und standortgerechten

Rote Heckenkirsche
Roter Hartriegel
Salweide
Sandbirke

Schlehe

Schw. Holunder
Schwarzerle
Silberweide
Sommerlinde
Spitz- Ahorn
Stieleiche
Traubeneiche
Traubenholunder
Traubenkirsche
Vogelbeere
Vogelkirsche
Wasser-Schneeball
Weilldorn
Winterlinde

Zitter- Pappe|

Lonicera xylosteum
Cornus sanguinea
Salix caprea

Betuia pendula
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Alnus glutinosa

Salix alba

Tilia ptatyphyllos
Acer Platanoides
Quercus robur
Quercus petraea
Sambucus Racemosa
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Prunus avium
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Tiha cordata

Populus Tremula

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

{gem. § 9 Abs. 4 V. m. §§ 56, 97 und 98 NBauO)

2.1 Fassaden

Im GE 2- Gebiet geiten folgende Gestaltungsregelungen fiir Fassaden:

{1) Alle Haupt- und Nebengebaude {einschi. Garagen) sind aus Verblendmauerwerk m den
Farben Rot oder Rotbraun zu errichten. auferdem wird Holz als Baustoff generell zuge assen.

(2)

Innerhalb der Fassaden kann zusatzlich zu den Fenster- und Turéffnungen bis zu 3C % der

Fassadenflache ein anderes Materiai verwandt werden.

2.2 Dacher

Im GE 2- Gebiet gelten folgende Gestaltungsregelungen fir Dacher:

2.2.1 Dachformen

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude (einschl. Garagen) sind als symmetriscne Sat-
Kruppelwalmdacher  auszuftihren.  Dies
Eingangsiberdachungen, die eine Grundfiache von 2 m* nicht Uberschreiten, scwie fiir

tel- , Walm oder

Carports und Wintergarten {Carport = offene Garage).

2.2.2 Dachneigung

Die Dachneigung betragt bei 1-geschossigen Geb&uden mind. 40 Grad bis max. £J Grad
und bei 2-geschossigen Gebauden mind. 30 Grad bis max. 45 Grad. Nebendécher (ber
insgesamt weniger als 10 % der bebauten Fliche dirfen im Einzelfall auch eine geringere
Dachneigung. jedoech nicht weniger

als 20 Grad aufweisen.

Nebengebauden betrigt die Dachneigung mind. 20 Grad.

2.2.3 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Dachsteine oder —ziegel der nachstehend aufgefihrien

Farbreihen unter Ausschlul} glasierter Oberflichen zulassig:

Farbreihe Orange:

Farbreihe Rot

Reetdacher sind generell zulassig.

2.3 Werbeaniagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlag2n sind

RAL 2000 bis RAL 2008

RAL 3000 bis RAL 3003
RAL 3013
RAL 3016 bis RAL 3022

oberhalb der Brastung des 1. Obergeschosses unzulassig.

2.4 Bestehende bauliche Anlagen

Bei Veranderungen {An- und Umbauten) baulicher Anlagen, die vor inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes baurechtlich zulassig errichtet worden sind, konnen Ausnahmen vor dieser

ortlichen Bauvorschrift Gber die Gestaltung zugelassen werden.

HINWEISE

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frohgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dafd die Funde meldepfiichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzges=tz vom
01.04.1979 {verdffentlicht 30.05.1978, Nds. GVBI. Nr. 35 S. 517) sind. Es wird gebeten, die Funde
unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustandige
Archaologische Denkmalpflege des Regierungsbezirkes in Hannover benachrichtigen wird.

PRAAMBEL

Man, 25.02.1998

......... Wiegmann.........

{Ratsvorsitzender)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

ARBEITSVERMERK

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Marl diesen Bebauungsplan Nr. 4 ,Gladeburg Ost’, bestehend aus der Planzeichnung und den
vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden orflichen Bauvorschriften Cber die
Gestaltung, als Satzung beschlossen.

(Gemeindedirektor}

DIPLING. GARTHAUS
ARCHITEKTUR . STADTEBAU . ORTS- U. UMWELTPLANUNG
LENGERICHER LANDSTRASSE 19b 4807 8 OSNABRUCK

TELEFON (05 41) 44 11 01-02 TELEFAX (05 41) 441103

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Marl hat in seiner Sitzung am 06.10.1994 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
-Gladeburg Ost* mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der AufstellungsbeschluR wurde gem.
§ 2 Abs. 1 BauGB am 02.11.1994 ortsublich bekanntgemacht.

Lemforde, 12.03.1998
Der Gemeindedirektor

im Auftrag:

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Marl hat in seiner Sitzung am 12.03.1996 dem Entwurf des Bebauungspianes mit
baugestalterischen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB heschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.03.1996 ortsiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der
Begrindung haben vom 01.04.1996 bis 30.04.1996 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lemférde, ...
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag:

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Mari hat in seiner Silzung am 25.02.1998 nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen als Satzung
gem. § 10 BauGB, die ortlichen Bauvorschriften dber die Gestaltung als Satzung gem. § 87 NBauO sowie
die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Lemftrde, 12.03.1998

Der Gemeindedirektor

Im Auftrag:

ANZEIGE gem. § 11 BauGB

Der Bebauungsplan mit baugestalterischen Festsetzungen ist gem. § 11 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB am
18.03.1998 angezeigt worden.

Fur den Bebauungsplan wurde, sofern die aufgefihrten redaktionellen Mangel behoben werden, eine
Verletzung von Rechtsvorschrifien gem. § 11 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht.

Diepholz, 22.05.1998
Landkreis Diepholz
Der Oberkreisdirektor

Im Auftrag:

.......Schwenzer........

BEHEBUNG REDAKTIONELLER MANGEL

Die Anderungen in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen erfolgten aufgrund der in der
Verfigung des Landkreises Diepholz vom 22.05.1998, AZ: 63 DH 61 70 28 / 5-1 (9/98) aufgefiihrten
redaktionellen Mangel.

Lemforde, 11.06.1998
Der Gemeindedirektor

Irm Auftrag:

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 12 BauGB

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs. 3 BauGB) ist gem. § 12 BauGB am 24.06.1998 im
Amtsblatt firr den Regierungsbezirk Hannover bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan mit -
baugestalterischen Festsetzungen ist damit rechtsverbindiich geworden.

Lemfbrde, 07.09.1998
Der Gemeindedirektor

im Auftrag:

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215

Abs. 1 Nr. 1 BauGB

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen ist
die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Lemforde, ...................
Der Samtgemeindedirektor

(als Gemeindedirektor)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs 1 Nr. 2 BauGB

Irynerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen
sind Mé&ngel der Abwéagung nicht geftend gemacht worden.

Lemforde, ....................
Der Samtgemeindedirektor

{als Gemeindedirektor)

GEMEINDE MARL

Regierungsbezirk Hannover  Landkreis Diepholz,
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