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FLECKEN LEMFORDE

LANDKREIS DIEPHOLZ

VERFAHRENSVERMERKE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG
PRAAMBEL 1. C")FFENENTUCHE AUSLEGUNG \\ ‘Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNvO) ‘ ‘Fléche fiir Versorgungsanlagen (s 9 Abs.1 Nr.12 und Abs. 6 BauGB)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches BauGB) 4 / \\

und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat des
Fleckens Lemférde diesen Bebauungsplan Nr. 33 ,Norddstlicher
Ortskern®, bestehend aus der Planzeichnung und unten stehenden
textlichen Festsetzungen
Bauvorschriften tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

sowie den nebenstehenden &rtlichen

Lemférde, den 01.03.2011
(L.S)
Ratsvorsitzender

(L.S.) gez. Spreen
Gemeindedirektor

gez. Wilhelm Riimke

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1000

Gemarkung: Lemférde,  Flur 13

© Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Diese Karte ist gesetzlich geschutzt. Die Verwertung fir nichteigene
oder fir wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur
mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbehdrde
zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen (NVermG)). Die Planunterlage entspricht
dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze
vollstdndig nach (Stand vom 16.02.2010). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen

Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf
Offentlich best. Vermessungsingenieure

und der baulichen Anlagen geometrisch einwand}frei.

Barnstorf, den 23.03.2011

gez. Konkel

AUSARBEITUNGSVERMERK

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33 wurde ausgearbeitet von
Stefan Winkenbach, in der Birogemeinschaft Schwarz + Winkenbach
Raum und Umweltplanung,

Delmenhorst, den 21.03.2011
gez. Winkenbach

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Flecken Lemférde hat in seiner Sitzung am 07.04.2010 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Nordéstlicher Ortskern®
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 28.08.2010 ortsiblich bekannt gemacht.

Lemférde, den 21.03.2011
Der Gemeindedirektor
Im Auftrag

gez. Bechtel

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lemférde hat in seiner Sitzung
am 16.02.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, der
Begriindung und der ortliche Bauvorschrift tber die Gestaltung
zugestimmt und deren 6&ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
/§ 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2) beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 25.02.2010 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung,
die ortliche Bauvorschrift tiber die Gestaltung und die wesentlichen,
bereits vor}liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
08.03.2010 bis 07.04.2010 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Lemférde, den 21.03.2011
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag
gez. Bechtel

2. OFFENENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lemférde hat in seiner Sitzung
am 18.08.2010 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 33, der
Begriindung und der ortliche Bauvorschrift iber die Gestaltung
zugestimmt und deren &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
/§ 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2) beschlossen. Ort und
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.08.2010 ortsiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans, der Begriindung,
die ortliche Bauvorschrift Giber die Gestaltung und die wesentlichen,
bereits vor}liegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom
13.09.2010 bis 12.10.2010 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Lemférde, den 21.03.2011
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag
gez. Bechtel

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Flecken Lemférde hat in seiner Sitzung am 01.03.2011
nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB den
Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB, die o&rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung nach § 97 Abs. 1 NBauO als
Satzung im Ubertragenden Wirkungskreis sowie die Begriindung
beschlossen.

Lemférde, den 21.03.2011
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag
gez. Bechtel

BEKANNTMACHUNG

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 33 ,Norddstlicher Ortskern®
ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 01.04.2011 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 33 ist damit am 01.04.2011
in Kraft getreten.

Lemférde, den 18.04.2011
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag
gez. Bechtel

VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriffen beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes Nr. 33 und der Begriindung nicht geltend gemacht
worden.

Lemférde, den __ . .

Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

(Bechtel)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0 Fassung der
Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes

der Uberbaubaren Grundstiicksflache auch
an die vordere und die seitlichen Grund-
stlicksgrenzen herangebaut werden.

basieren auf der Baunutzungsverordnung 1.5 Hohenlage baulicher Anlagen
(BauNVO) in der Neufassung vom (§ 9 Abs. 2 BauGB)
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel llI _d_es Gesetzes zur ErIei_chte- (1) Die Oberkante des fertigen ErdgeschoR-
rung von _Investltlonen und der Ausweisung fulbodens darf mittig vor dem Gebaude nicht
und Bereitstellung von Wohnbauland vom héher als 0,60 m iiber der Bezugsebene lie-
22.04.1993 (BGBI. | S. 466). gen.
(2) Bezugsebene fur die Hohen ist die der
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen jeweiligen baulichen Anlage am nachsten ge-
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB) legene befestigte Stralenoberkante.
1.1 Art der baulichen Nutzung 1.6 Geh- und Fahrrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB) (§ 9 Abs. 2 BauGB)
. . Innerhalb der Mischgebiete mit den Bezeich-
1.1.1_Aligemeines Wohngebiet WA nungen MI2 und MI3 ist die Flache zwi-
(1) GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Garten- schen dem Punkt a und b mit einem
baubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nrn. Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit als
4 und 5 BauNVO) unzulssig. FuRBweg in einer Breite von mind. 2,5 m zu
(2) GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die belastem,
Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude auf 1.7 Grunflichen
max. 2 begrenzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 15 BauGB
1.1.2 Mischgebijet MI Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetz-
(1) Gemalk § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind ten offentlichen Grinflache mit den Zweck-
Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sin- bestimmungen ,Erholungsflache fir Erwach-
ne des § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO sowie sene” und ,Kinderspielplatz® sind zwischen
die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO den Anknupfungspunkten cund d, e und g,
unzulassig. f und h sowie i und k FulRwegeverbindungen
zu den anschlielRenden Verkehrsflachen
1.2 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze zulassig.
sowie Grundstiickszu- und abfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB und § 23 Abs. 5 1-8  Bepflanzung
BRubiv) 1.8.1 Pflanzfestsetzungen in den WA-gebieten
Die Flachen innerhalb der gekennzeichneten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Sichtdreiecke sind von Nebenanlagen, Gara- (1) Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen
gen, Carports (= offene Garage), Stellplatzen in den Baugebieten sind flachenhaft zu be-
sowie von Grundstickszu- und -abfahrten pflanzen.
freizuhalten (siehe auch Hinweis Ziff. 3.1).
= (2) Je angefangene 200 m? Grundsticks-
1.3 Begrenzung der Uberschreitung der flache in den Baugebieten sind mit einem
Grundflachenzahl grolRkronigen standortheimischen Laubbaum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit zu bepflanzen.
5 1H5HE. 4.5, 8 ESINYO) (3) Je angefangene 500 m? StraRenverkehrs-
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl flache ist innerhalb des Strallenraumes min-
durch Stellplatze und Zufahrten um bis zu destens ein standortheimischer, grolRkroniger
50 % ist nur zulassig, wenn durch die Art der Laubbaum anzupflanzen.
Befestigung sichergestellt ist, dass der ; i
Anteil versickerungsfahiger Flache (zB. Fu- 1.8:2 Bindungen fir Bepflanzunaen und Erhal: B epflanzungen unEl Erhal-
gen) groer als 40 % ist, bzw. ein Abfluss- tung von Bdumen und Strduchern
beiwert von 0,5 nicht tiberschritten wird. (59 Abs. 1 Nr. 255 BauGE)
- - Die Bepflanzung nach Ziff. 1.8.1 ist dauernd
1.4 Abweichende Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m.
§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

In den mit abweichender Bauweise festge-
setzten Gebieten dirfen Gebaude innerhalb

zu erhalten und gegebenenfalls mit grolRen-
und standortgerechten
aufzufillen.

Nachpflanzungen
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2.0 Ortliche Bauvorschrift iiber

Gestaltung
(§§ 56, 91 Abs. 3, 97 und 98 NBauO iV.m. § 9
Abs. 4 BauGB)

Geltungsbereich

Die nachfolgende &rtliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung gilt mit Ausnahme der
Festsetzung 2.7 nicht in den als WA 1 bis
WA 11 festgesetzten allgemeinen Wohn-
gebieten.

2.1 Baukoérper im Mischgebiet

(1) Die Gebaudebreite bei Neubauten darf
12,0 m nicht Gberschreiten. Abweichun-
gen bis zu 10 % sind zuldssig. Breitere
Gebaude sind in einzelhausahnliche Ab-
schnitte zu gliedern. Die Gliederung kann
erreicht werden durch:

a) Vor- und Rickspriinge um mind. 10 %
der jeweils groRBeren Gebaudebreite
oder

b) Einschnitte von mindestens 1,50 m
Tiefe und 2,50 m Breite.

Die Gliederung muss Uber alle Geschosse
eines Gebaudes erfolgen.

(2) Werden vorhandene Gebaude ver-
andert oder durch neue ersetzt, so ist die
vorhandene bzw. ehemals vorhandene
Firstrichtung einzuhalten. Abweichungen
von 5° zur vorhandenen Firstachse sind
zuléssig.

2.2 Fassaden

(4) Die Balken von Fachwerkhdusern sowie
Ziegel und Natursteinmauerwerk diirfen
nicht mit anderen Materialien (berdeckt
werden. Bei Umbauten von Fachwerk-
fassaden darf der konstruktive Aufbau des
Fachwerks nicht verandert werden.

Bei Fachwerkbauten sind Balken und
Ausfachungen farblich zu unterscheiden.
Die Gefache koénnen entweder in Ziegel
gemauert oder weil} verputzt werden Bei
der Farbreihe Weil} sind folgende Farben

(%)

zuléssig:

RAL 1013 Perlweil},
RAL 9001 Cremeweil}
RAL 9002 Grauweil},
RAL 9010 Reinweil3.

(6) Nicht zulassige Materialien fir die Gestal-
tung von Fassadenteilen, die grofier als
1,0 m? und von o&ffentlichen Verkehrs-
flachen sichtbar sind:

a) hochglanzende Baustoffe (z.B. email-
lierte Fassadenelemente einschliellich
Fliesen o. a.)

b) kleinteiligere Baustoffe als dinn-

formatige Ziegel

c) Verkleidungen aus Materialien, die
andere Baustoffe vortduschen

d) Glasbausteine

Intensive monochrome Farbwirkungen und
Leuchteffekte sind unzulassig.

(1) Alle Gebaude und Gebaudeteile sind
entweder mit Verblendmauerwerk zu ver-
sehen oder zu verputzen. Dies gilt nicht
fir Nebengebdude ohne Aufenthalts-
raume, Toiletten und Feuerstatten mit
einem Brutto-Rauminhalt von nicht mehr
als 15 m®, die weder Verkaufs- noch Aus-
stellungszwecken dienen. In den als
WA 12 bis WA 14 gekennzeichneten all-
gemeinen Wohngebieten sind auflerdem
auch Holzfassaden (Holzverbretterung,
Blockbohlenhauser) zugelassen.

(2) Fir die Fassaden der Gebaude auRer
Nebengebduden im Sinne von Absatz 1
Satz 2 sind ausschlieBlich helle Farbténe
(,Pastellfarben®) in Hellbezugswerten von
100 (,ideales Weilk*) bis 80 gem.
DIN 5033, Teil 1 und 2 zu verwenden. Fir
Ziegelverblendmauerwerk sind auflerdem
die Farben Rot und Rotbraun zulassig.
Glanzende Oberflaichen, z.B. in An-
strichen oder Glasuren, sind unzuldssig.
Holzfassaden dirfen unbehandelt bleiben
oder naturbelassen behandelt werden.

(3) Innerhalb der Fassade kénnen zusétz-
lich zu den Fenster- und Tiréffnungen bis
zu 30 % der Fassadenflache andere
Materialien oder Farben verwandt werden.

2.3 Dacher
2.3.1 Dachform
Die Déacher der Haupt- und Nebenge-
bdude (einschl. Garagen) sind als
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher,
auszufihren. Satteldacher mit ver-
setztem Firstansatz sind zulédssig. Bei
angebauten Nebengebduden und Gara-
gen sind auch Pultdacher zulédssig. Bei
angebauten eingeschossigen Ge-
baudeteilen kdnnen ausnahmsweise
Pultdacher zugelassen werden.
2.3.2 Dachneigung
Die Dachneigung betragt:
¢ bei 1geschossigen Gebauden mind.
40 Grad bis max. 50 Grad,
e bei 2geschossigen Gebauden mind.
30 Grad bis max. 40 Grad,
¢ bei Garagen und Nebengebauden so-
wie bei Pultddchern mind. 20 Grad bis
max. 50 Grad.
2.3.3 Dachaufbauten /-einschnitte

(1) Dachaufbauten (Gauben) und Dach-
einschnitte sind bis 2/3 der Trauflange
der entsprechenden  Gebdudeseite
zuléssig.

(2) Dachaufbauten miissen einen Abstand
von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat einhalten. Soweit sie nicht mit
einem Spitzgiebel ausgefiihrt werden, darf
die Hoéhe ihrer senkrechten Ansichtsflache
1,50 m, gemessen jeweils von Oberkante
Sparren, nicht iberschreiten.

(3) Die Dachgauben diirfen nicht héher als
1/2 des Daches sein. Die Dachneigung
von Dachgauben mit Schleppdach betragt
mindestens 30° Dacheinschnitte (Nega-
tivgauben) und Dachflachenfenster sind in
den Mischgebieten nur auf der von der
offentlichen Verkehrsfldche abgewandten
Seite zulassig.

2.3.4 Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Dach-
steine oder -ziegel der nachstehend auf-
gefuhrten Farbreihen unter Ausschluss
hochglénzender oder glasierter Ober-
flachen zulassig:
Farbreihe Orange: RAL 2000 bis
RAL 2004
RAL 2008
RAL 3000 bis
RAL 3003
RAL 3005
RAL 3007
RAL 3009
RAL 3011

RAL 3013
RAL 3016
RAL 8003 bis
RAL 8012
RAL 8023 und
RAL 8024
Dacher in Kupfereindeckung sowie Reet-
dacher sind ebenfalls zulassig und von
der vorstehenden Farbeinschréankung
nicht betroffen.

und
Farbreihe Rot:

sowie

Farbreihe Braun:

sowie

2.3.5 Sparrenanschnittspunkt (Drempel)

Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnitt-
punkt Unterkante Sparren mit Aufienkante
des aufgehenden Aulenmauerwerkes)
darf bei eingeschossigen Gebauden das
Mal von 0,60 m und bei zweigeschos-
sigen Gebduden das Maft von 0,30 m,
gemessen von Oberkante Rohdecke Erd-
geschoss bzw. 1. Obergeschoss, nicht
Uberschreiten. Ausgenommen sind
Nebendacher mit sog. Zwerchgiebeln Gber
eine Breite von max. 40 % der jeweiligen
Traufseite des Hauptdaches.

2.3.6 Abweichende Dachgestaltung,

Wintergarten und Energieeinsparung

Innerhalb der Dachflachen eines Gebau-
des sind Abweichungen von den Vor-
schriften (ber Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung zulassig, wenn ihre
Flache nicht mehr als 30 % der bebauten
Flache des Gebaudes iberdeckt sowie in
den als WA 12 bis WA14 bezeichneten
Gebieten bei Nebengebauden bis 15 m?
umbautem Raum. Abweichungen kdnnen
auBerdem bei Wintergarten und

Teilen der Dachabdeckung zugelassen
werden, die der Energiegewinnung
dienen.

2.4

Fenster in den Mischgebieten

(1) Fenster aufler Schaufenster miissen
ein hochstehend rechteckiges Format
erhalten. Innerhalb der Fassade sind
Sonderformen  zuldssig, wenn das
umschreibende Rechteck ein hoch-
stehendes Format hat. Im Bereich von
Gauben sind auch Sonderformen zu-
lassig. Dreieckige oder runde Fenster
bis zu einer Ansichtsfliche von 1 m?
sind im Einzelfall zuléssig.

(2) Schaufenster sind nur im Erd-
geschoss zuldssig. Die GroRe einer
Scheibe darf 5,0 m? nicht Gberschreiten.
Zwischen zwei Schaufensterscheiben ist
ein mindestens 0,24 m breites Element
einzufiigen.

2.5

Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiicks-
teilen, die zu den festgesetzten offent-
lichen Verkehrsflachen - ausgenommen
festgesetzte Full- und Radwege sowie
Parkplatze - liegen, sind nicht héher als
0,80 m auszufiihren. Zulassig sind
lebende Hecken, Holzstaketenzéune,
Z&une in gul- oder schmiedeeiserner
Ausfiihrung oder Mauern. Das Material
der Mauern muss dem des Hauptge-
baudes auch in der farblichen Aus-
bildung entsprechen oder aus sicht-
barem Naturstein bestehen.

2.6

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der
Stétte der Leistung zulassig.

(1a) Fir jedes Geschaft ist auf einer
Hauserfront eine parallel zur Fassade
eines Gebaudes angeordnete Werbe-
anlage (Flachwerbung) zulassig, die aus
mehreren zusammenhangenden Teilen
bestehen kann. Die Anordnung der
Werbeanlagen muss sich auf ein Haus
beziehen, (ibergreifende Werbung ist
nicht zuléssig.

(1b) Fir jedes Geschaft ist auf einer
Hauserfront allein oder zuséatzlich zu
einer Werbeanlage nach Abs. 1a eine
rechtwinklig zur Fassade auskragende
Werbeanlage (Ausleger) zulassig. Sie
muss in den Mischgebieten aus
Schmiedeeisen gearbeitet sein. Die
Ansichtsflaiche muss zu 50 % durch-
brochen und darf nicht mehr als 1,0 m
breit sein. Bei Anordnung an Gebaude-
ecken missen sie das Mal der Aus-
kragung als Abstand zur Gebaudeecke
einhalten.

(2) Werbeanlagen, die nicht dem Haupt-
zweck des Grundstiicks dienen, sondern
funktionsfremde  Suggestiv- und Er-
innerungswerbung beinhalten, sind nicht
zuléssig.

(3) Werbeanlagen fir die Eigenwerbung
sind ausschlieBlich an den Aullenwénden
der Gebaude unterhalb der Traufe zu-
lassig und auf das Erdgeschol’ zu be-
schranken. Reicht seine Hohe nachweis-
lich zur Anbringung einer Werbeanlage
nicht aus, darf ausnahmsweise auch das
Briistungsband des 1. Obergeschosses,
jedoch nicht héher als 4,50 m Gber der
StraBenoberkante in Anspruch genommen
werden.

(4) Freistehende Werbeanlagen sind bis
zu einer Ansichtsflache von 2 m? zulassig.
Die Héhe wird auf max. 2,50 m bezogen
auf die Hoéhe der erschliefenden
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.

(5) Werbeanlagen fir die Eigenwerbung
an den AuBenwanden der Gebaude
dirfen eine Lange von insgesamt 1/3 der
betreffenden Gebé&udefront und 1/5 der
Gebaudehdhe nicht (berschreiten und
nicht mehr als 12 % der nach Abs. 3 zu-
lassigen Flache abdecken. Als Flache der
Werbeanlage gilt bei nicht rechteckiger
Form der Werbeanlage das Rechteck, das
die Anlage umschlief3t.

6) Wesentliche Gliederungselemente
und historische Zierate (Schnitzwerk, In-
schriften etc.) dirfen von Werbeanlagen
nicht verdeckt werden.

(7) Unzulassig sind Werbeanlagen mit
wechselndem und sich bewegendem Licht
sowie Tagesleuchtfarben.

(8) Ausnahmen von den vorstehenden
Regelungen (ber Werbeanlagen sind im
offentlichen Interesse, z.B. fiir Polizei,
Apotheke, Rettungsdienste moglich.

2.7 Warenautomaten
In den WA-Gebieten sowie vor oder an
Fassaden von Fachwerkgeb&duden sind
Warenautomaten unzulassig.

2.8 Bestehende bauliche Anlagen

(1) Bei Veranderungen (An- und Um-
bauten) baulicher Anlagen, die vor In-
krafttreten dieser ortlichen Bauvorschrift
Uber Gestaltung zulédssigerweise errichtet
worden sind, kénnen Ausnahmen zu-
gelassen werden, soweit nicht ausdriick-
lich fir vorhandene Gebaude anders-
lautende Regelungen getroffen wurden.

(2) Bei Baudenkmalen i. S. des Nds.
Denkmalschutzgesetzes sind aus
denkmalpflegerischen Griinden erforder-
liche Abweichungen von dieser ortlichen
Bauvorschrift ber Gestaltung zulassig.

Allgemeines Wohngebiet

WA
M1 <

Mischgebiet

©

Zweckbestimmung: Elektrizitat
(Transformatorenstation)

Zweckbestimmung: Abwasser
(Pumpstation)

‘MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNvO) ‘

0,4

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)

A
/&

Offene Bauweise nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise nur Einzelhduser
zulassig

a Abweichende Bauweise

Baugrenzen

Baulinien

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) ‘

‘Verkehrsfléchen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB) ‘

Flachen fiir Gemeinbedarf

Hier:
Kirche und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéude und Einrichtungen

Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche StraRenverkehrsfléche
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg
mit Zufahrtsberechtigung fiir Anlieger

F+R+A

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
Hier: Fuf3- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

‘ Griinflachen (g9 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

8 Zweckbestimmung: Erholungsbereich fir
Erwachsene
@ Zweckbestimmung: Spielplatz

@ ®

Zweckbestimmung: Parkanlage

Anknipfungspunkte fir Ful3- und Radwege

‘Sonstige Planzeichen (§9BauGB und §§ 1 und 16 BauNVvO )

N N N |

O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
O zu belastende Flachen

@ ®

L=

*—10,0—

Anknipfungspunkte fir Ful3- und Radwege

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bemallung in Meter

Nutzungsschablone

WA ]
10

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der
Vollgeschosse (max)

0,4(0.8)

Grundflachen-
zahl (GRZ)

Geschossflachen-
zahl (GFZ)

Bauweise

i

Hinweis auf eine textliche Festsetzung

- i Sichtfelder / Sichtdreieck
(siehe untenstehenden Hinweis Nr.3.1)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D

Baudenkmale

3. Hinweise

3.1 Sichtdreiecke

(§ 31 Abs. 2 Nds. StraRengesetz)

(1) Die Flachen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen
0,8 m bis 2,5m, gemessen von der Fahr-
bahnoberkante der jeweils angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflache, von allen Sicht-
behinderungen freizuhalten.
(2) Ausnahmsweise dirfen Stdmme von
Laubbdumen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zu-
einander stehen, dass eine ausreichende
Sicht in die jeweilige Stral’e gegeben ist.

3.2 Bodenfunde

(§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei BaumaRBnahmen ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde gemacht werden,
wird darauf hingewiesen, dass die Funde
meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1 Nds. Denk-
malschutzgesetz sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziglich der zustindigen Kreis-
oder Gemeindeverwaltung zu melden, die so-
fort die zustandige Archéologische Denk-
malpflege bei dem Niedersachsischen Lan-
desamt fiir Denkmalpflege, Hannover be-
nachrichtigen wird.

3.3

3.4

Anderung bestehender Bebauungs-
plane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungs-
planes werden fir die Uberplanten Fla-
chen des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Ha-
geweder StralRe und Nr. 23 ,Garten-
stralle bis KochstralRe“ die bisherigen
Festsetzungen unwirksam und durch
den Bebauungsplan Nr. 33 ,Norddst-
licher Ortskern® ersetzt.

Denkmalpflegerischer
Interessenbereich

Die Denkmalpflege ist in die Detail-
planung der umliegenden Bebauung
aufgrund von § 10 Abs. 4 des Nieders.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ein-
zubinden. Bei der Bebauung ist ein ge-
bihrender Abstand zwischen Bau-
denkmal und neuer Bebauung zu ge-
wabhrleisten.

FLEGKEN LEMFORDE

LANDKREIS DIEPHOLZ

LAND NIEDERSACHSEN
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Bebauungsplan Nr. 33 ,Nordastlicher Ortskern”

mit ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung
(gem. Satzungsbeschluss vom 01.03.201 1)
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