FLECKEN LEMFORDE BEBAUUNGSPLAN NR. 32 "UNTER DER LONEWAND "

Flecken Lemforde
LANDKREIS DIEPHOLZ

VERFAHRENSVERMERKE

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

PLANZEICHENERKLARUNG

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
i. V. mit § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat des
Flecken Lemférde diesen Bebauungsplan Nr. 32 "Unter der
Lénewand", bestehend aus der Planzeichnung und den neben
stehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Lemférde, den 17.08.2017
gez. Budke-Stambusch
(Blrgermeisterin)

gez. Scheibe L.S.
(Gemeindedirektor)

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der
Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2015 LGLN Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 09.04.2015). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

GB. Nr. 15556-7
Barnstorf, den 01.03.2018

Dipl.-Ing. B. Lambers & F.-J. Ostendorf

Offentlich best. Vermessungsingenieure

gez. Lambers L.S.

AUSARBEITUNGSVERMERK

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Unter der Lénewand"
wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach in der
Burogemeinschaft Schwarz + Winkenbach Raum- und
Umweltplanung, Delmenhorst

gez. Winkenbach

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Flecken Lemférde hat in seiner Sitzung am
.. die Aufstellung des Beba uungs r. 32 "Unter
der Lonewand" beschlossen. D ellungsbeschluss wurde
am _ . . ortslblich bekannt

Lemfoérde, den __ .

Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat des Flecken Lemférde hat in seiner Sitzung am
22.03.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32 "Unter der
Lénewand" sowie der Begriindung zugestimmt und deren
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3
Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer

der offentlichen Auslegung wurden am 13.04.2017 ortsublich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.04.2017 bis
24.05.2017 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lemférde, den 15.02.2018
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

gez. Mentrup

SATZUNGSBESCHLUSS
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Der Rat des Flecken Lemférde hat in seiner Sitzung am
16.08.2017 nach Priifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB den Bebauungsplan als Satzung nach § 10 BauGB sowie
die Begriindung beschlossen.

Lemférde, den 15.02.2018
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

gez. Mentrup

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

0.1 Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 32 basieren auf der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)
BEKANNTMACHUNG
1.1 Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 Baucs)
Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 32 " Unter der
Lénewand" ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 14.02.2018 . . . .
ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 32 M Ige(izri‘c::]nl?:;::gghtir:]?gée;b;gzzztnf%Tgs:g BauNVO
ist damit am 14.02.2018 in Kraft getreten. ) ’
& nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig.
Lemférde, den 15.02.2018 (2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind in allen Gewerbegebieten
Der Gemeindedirektor Tankstellen, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Im Auftra Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
9 Anlagen flr sportliche Zwecke sowie Anlagen fur
Verwaltungen nicht zulassig.
gez. Mentrup
ie nac s. 3 Bau ausnahmsweise zulassigen
(3) Di h § 8 Abs. 3 BauNVO h i |assi
Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegentiber in Grundfidche und Baumasse unter- geordnet
VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke, Vergniigungsstétten) ist innerhalb des
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans festgesetzten Gewerbegebiets mit den Bezeichungen GE 3
ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des allgemein nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 9 BauNvO).
Bebauungsplanes Nr. 32 " Unter der Lonewand" und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden. (4) Die Errichtung von Windkraftanlagen ist im gesamten
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes nicht
Lemforde, den . zuldssig. (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO)
1.2 Hobhenlage baulicher Anlagen (s 9 abs. 2 Baucs)
Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

()

@)

Bezugsebene fiir die festgesetzten Hohen baulicher
Anlagen in den Gewebegebieten (GE) ist die der jeweiligen
baulichen Anlage am nachsten gelegene befestigte
StraRenoberkante der Espohlstrale.

Der obere Bezugspunkt fur die zuldssigen Gebaude- und
Firsthdhen ist bei Flachdachern die Attika (oberster
Abschluss der Wand) und bei geneigten Dachern der First
(der hochste Punkt der oberen Dachkonstruktion der
Dacheindeckung.

@)

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe ist bezogen auf die
Mitte des jeweiligen Gebaudes Uber der mittleren Hohe der
Bezugsebene gem. Abs. 1 zu messen. Gem. § 31 Abs. 1
BauGB kénnen Ausnahmen fiir einzelne, funktions-
gebundene Anlagen eines Betriebes (z.B. Schornstein,
Fahrstuhl, Klimaanlagenaufbau) zugelassen werden.

1.3

Bauweise (522 Baunvo)

(1)

In den mit a (abweichende Bauweise) gekennzeichneten
Gewerbegebieten ist eine produktionsbedingte bzw.
betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen von

50 m zulassig. Die maximale Gebaudelange wird dabei auf
80 m begrenzt. Ansonsten gilt die offene Bauweise gem.§
22 (2) BauNVvO.

14

Larmschutz (59 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur
Immissionspunkte im Richtungssektor k LEK durch L EK,i +
LEK,zus,k zu ersetzen ist. Die Kontingentierung bezieht
sich auf die schiitzenswerte Nachbarschaft auRerhalb des
Gewerbebetriebes.

(3) Sonderfallregelungen

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel
den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissions-
orten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).
Ferner erfillt eine Nutzung auch dann die Anforderungen des
Bebauungsplanes, wenn sie -unabhangig von den fest-
gesetzten Emissionskontingenten - im Sinne der seltenen
Ereignisse der TA Larm zulassig sind.

)

Larm-Emissionskontingente

Fir den Bebauungsplan wurde eine Gerdusch-
kontingentierung nach DIN 45691durchgefiihrt.Demnach sind
in den Gewerbegebieten nur Anlagen und Betriebe zulassig,
deren Gerausche die in der jeweiligen Nutzungsschablone
festgesetzten, Emissionskontingente Lex [dB je m?
Betriebsflache] nach DIN 45691 weder am Tag (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr) noch in der Nacht (22:00uhr bis 6:00 Uhr)
Uberschreiten. Eine Umverteilung der durch einen Betrieb
genutzten Emissionskontingente ist zulassig, wenn
nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten
Emissionskontingenten resultierende Wert nicht Uberschritten
wird.

Richtungssektoren

Fur die in den - im Plan dargestellten - Richtungssektoren
A,B,C und D liegenden Immissionsorte dirfen die Emissions-
kontingente LEK der einzelnen Teilflachen um folgende
Zusatzkontingente erhéht werden:

Sektor Zusatzkontingent (tags) Zusatzkontingent (nachts)

1.5

Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

A 3dB
B 21dB
C 14 dB 14 dB
D 0dB 0dB

Der Bezugspunkt fiir die Richtungssektoren hat folgende
Koordinaten (Geographisches Bezugssystem WGS 84/ UTM
zone 32 N): X = 32457936,37 Y = 5811940,41

Richtungssektor A: 32,4° - 128,9° rel. Nord
Richtungssektor B: 128,9° - 245,1° rel. Nord
Richtungssektor C: 245,1° - 293,1° rel. Nord
Richtungssektor D: 293,1° - 32,4° rel. Nord

3dB
21dB

(™)

@)

@)

(4)

®)

(6)

Die im Plan innerhalb des GE1 festgesetzten Flachen fir das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind als mehrreihiger
Pflanzstreifen zu entwickeln.

Die Nutzung der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern fiir betriebliche Ablaufe und Anlagen jeder Art ist
unzulassig.

Je 125 m? Grundstiicksflache ist zusatzlich ein Hoch-
stdmmiger Laubbaum vorzusehen. Dieser kann auch
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern gepflanzt werden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
innerhalb der privaten Griinflache siidlich und westlich des
Gewerbegebiets GE3 sind als mehrreihiger Pflanzstreifen
derart zu entwickeln, dass dem Sichtschutz und der
Einbindung des Baugebietes in die Landschaft entsprochen
wird.

Bei den nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
anzupflanzenden Baumen und Strauchern muss es sich um
standorttypische einheimische Arten handeln. Die
Pflanzenauswahl ist in Anlehnung an die Pflanzliste in der
Begriindung vorzunehmen:

Die festgesetzten privaten Griinflachen sowie die vorgenan-
nten Anpflanzungen dirfen nur durch notwendige Zu- und
Ausfahrten (auf einer Gesamtbreite von maximal 20 m)
unterbrochen werden.

1.6 Bindung fiir die Bepflanzung und Erhaltun " ”
__g P . 9 g 1 Anderung bestehender Bebauungspldane
von Baumen und Strauchern (s s avs. 1 nr. 250 Baugs)
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden innerhalb
(1) Die nach Ziff. 1.5 anzulegende Bepflanzung ist dauernd zu seines Geltungsbereiches die bisherigen Festsetzungen des
erhalten und ggfis. mit gréen- und standortgerechten Bebauungsplanes Nr. 3 Hinter dem Friedhof — 3. Anderung
Nachpflanzungen aufzufiillen. unwirksam und durch die Festsetzungen des Bebauungsplan
Nr.32 ,Unter der Lénewand" ersetzt.
1.7 Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, 2 Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)
Natur und Landschaft (soabs. 1 Nr. 20iv. m. 25 a BauGB)
Es muss damit gerechnet werden, dass bisher nicht entdeckte
(1) Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Bodendenkmale von °,',er Plar]ung betroffgp S?m konnten..
« . . Aufgrund dessen bedurfen samtliche zukunftige Erdarbeiten
Strauchern ist mit standortgerechten Baum- und Straucharten . . . N
) einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaf § 10
derart zu bepflanzen, dass dem Sichtschutz entsprochen ) . . .
- o . e . NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG. Diese kann
wird. Auf der Ubrigen Flache ist eine Streuobstwiese hrt d d it Aufl bund ) |
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. verw? werden oder mit Auflagen verbunden sein. (vgl.
) . - Begriindung Kap. 6.1)
Es sind mindestens 20 Baume als Hochstamm, der Gruppe . . L
. . . Sollten bei BaumaRnahmen ur- oder friihgeschichtliche
der Obstbaume (in Sorten), 3x verpflanzt, mit Ballen, - - :
: Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, dass
Stammumfang 10-12 cm, im Pflanzabstand von 10 -15m zu die Fund Idepflichti 14 Abs. 1 Nd
pflanzen. Die Flache zwischen den Obstbaumen ist als 1€ Funce meldeptiic 'g, gem. § . S S,'
. . Denkmalschutzgesetz sind. Es wird gebeten, die Funde
Blumenwiese zu entwickeln und zu pflegen. . . . .
unverziiglich der zusténdigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung
zu melden, die sofort die zusténdige Archaologische
Denkmalpflege bei dem Niedersachsischen Landesamt fiir
1.8 Oberflichenentwasserung (9 abs. 1Nr. 16 BauGB) Denkmalpflege, Hannover benachrichtigen wird.

M

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist das
Oberflachenwasser uber Regenrickhaltebecken gedrosselt in
die offentliche Regenwasserkanalisation einzuleiten, wobei
die natlrliche Abflussspende von 2 l/(sec x ha) nicht
Uberschritten werden darf. Vor Einleitung in das
Regenrickhaltebecken sind ein Abgesetzbecken und eine
Tauchwand vorzusehen.

3 Schutzstreifen der 110 KV-Hochspannungs-
leitung

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen
Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Deutschland AG
Bauunterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit
Hoéhenangaben in m tber NN) zur Priifung und
abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer
Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentimer/Bauherrn
zuzusenden. Alle geplanten MaRnahmen bedurfen der
Zustimmung der Westnetz GmbH.

4 DIN-Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden DIN-Vorschriften (insbes.
DIN 18005 und DIN 45691) kdnnen im Rathaus der
Samtgemeinde "Altes Amt Lemférde" Bahnhofstrafle 10A,
49448 Lemférde eingesehen werden.

‘ Art der baulichen Nutzung (s 9 abs. 1 nr. 1 BaugB)

‘ ‘Verkehrsfléchen (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gewerbegebiet

GE*

Eingeschranktens Gewerbegebiet

‘ Mal der baulichen Nutzung (s s Abs. 1 nr. 1 Baucs, § 16 Baunvo) ‘

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) hier: 0,8

GeschoRflachenzahl (GFZ) hier: 1,0
BMZ=5,0 Baumassenzahl hier: 5,0

H=6m

Maximal zulassige Gebaudehdhe wer s m

Bauweise, Baugrenze (s 9abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNvO) ‘

Baugrenze
— — = Baulinie
g geschlossene Bauweise
a abweichende Bauweise

‘ Grinflachen (g9 abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB) ‘

Private Grinflache

Offentliche Griinflache

Flache fiir die Landwirtsachaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Von jeglicher Bebauung freizuhaltende
Flache fur die Landwirtschaft

Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V. m. 25 a BauGB)

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

1

Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

O O O 0 O . .
o o Flache zum Anpflanzen von Badumen und
oo o o ol Stéauchern

=¥

StraRenverkehrsflache

Bereich ohne Zu- und Abfahrten
(ausgenommen hiervon sind Nottore)

StralRenbegrenzungslinie

‘ Hauptversorgungsleitung (s 9 abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

g
ﬂ

- __ 79

——

oberirdische 110 kV Leitung
sowie der 40 m breite Schutzstreifen

unterirdische Gashochdruckleitung
nowega 31/DN100

‘Sonstige Planzeichen

-

N I — iy |y

]_H_H_H_H_H_\ il

+—10,0——

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans s 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der

Versorgungstrager zu belastende Flache

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

BemafRung in Meter

Nutzungsschablone

GE*H=6

o
()]
«Q

LEK
54 /39 dB(A)

f

7
A
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Art der baulichen | Maximal zulassige
Nutzung Gebaudehdhe (ier: 12m)

Grundflachenzahl| Bauweise
(GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

Art der baulichen | Maximal zuldssige
NUtZUng Gebaudehdhe (s m)

Grundflachenzahl| g5, weise
(GRZ)

Baumassenzahl (BMZ)

Emissionskontingente Le«
(Tag / Nacht)

Richtungssektoren fiir Zusatz-
kontingente gem.

DIN 45691:2006-12.A2

(vgl. auch textl.Festsetzungen)

LANDKREIS DIEPHOLZ

LAND NIEDERSACHSEN

S AR A ..
Cilbgrsichiskortel 5.
a :

-

Am rauhen
Berge

5 =

Planungsstand: Satzung

Bebauungsplan Nr. 32
,Unter der Lonewand”
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