FLEGKEN LEMFORDE - B-PLAN NR. 29 "AM FLEGKEN II"

FLEGKEN LEMFORDE

LANDKREIS DIEPHOLI - REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER

TEIL B - TEXTLIGHE FESTSETZUNGEN - GESTALTUNGSREGELUNGEN

THIL A - ZEIGHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASSTAB 1:1.000

PLANZEIGHENERKLARUNG

‘0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

‘ Esche-

Die Festsetzungen basieren auf der Baunutzungs-
verordnung (BauNVQO) in der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel Il des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI.
1 S. 466).

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Q) Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§
4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO)
unzulassig.

2 Die Anzahl der Wohneinheiten je
Gebaude wird auf max. 2 be-
grenzt.

1.2 Sichtdreiecke - Von der Bebauung freizuhal-
tende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 11 BauGB und § 23 Abs.
5 BauNVO)

Die Flachen innerhalb der gekennzeichneten
Sichtdreiecke sind von Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatzen sowie Grundstiickszu-
und Abfahrten freizuhalten (siehe auch Hin-
weis 3.1)

1.3 Begrenzung der Uberschreitung der Grund-
flachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 19
Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
durch Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50
% ist nur zulassig, wenn durch die Art der
Befestigung sichergestellt ist, dal? der Anteil
versickerungsfahiger Flache (z.B. Fugen)
groBer als 40 % ist, bzw. ein AbfluBbeiwert
von 0,5 nicht Giberschritten wird.

- Fraxinus Excelsior

Esche (auf Kalk) - Fraxinus Excelsior

14 Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Q) Die Oberkante des fertigen Erdge-
scholRfulbodens darf mittig vor dem
Gebaude nicht hoher als 0,60 m Gber
der Bezugsebene liegen.

2 Bezugsebene fir die Hohen ist die
der jeweiligen baulichen Anlage
am nachsten gelegene befestigte
StraBenoberkante.

2.2.3 Dachaufbauten

1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
und ihre Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
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Q) Die in der Planzeichnung gekenn-
zeichnete Flache im Bereich der
offentlichen Gewésser ist zum Zweck
der Gewasserunterhaltung in einer
Breite von 5 m von jeglicher Bebau-
ung freizuhalten.

2 Einfriedungen durfen nur in einem
Abstand von 1 m zur Grundstiicks-
grenze des Gewdssers errichtet
werden.

©)) Die Flache ist gartnerisch herzur-
ichten.

1.6 Pflanzfestsetzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

1.6.1 Flachen fur das Anpflanzen von

Baumen und Strauchern
Innerhalb der gekennzeichneten
Flache fur das Anpflanzen von
Baumen und Strduchern ist je
angefangene 100 m2 Flache
mindestens ein einheimischer
standorttypischer Laubbaum
anzupflanzen. Zusatzlich sind
flichendeckende Anpflanzungen
mit  einheimischen standortge-
rechten Strduchern vorzunehmen.

1.6.2 Pflanzenauswahl
Die nach den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes anzu-
pflanzenden Bdume und Straucher
sind in Anlehnung an die nachfol-
gende Liste vorzunehmen:
Bergahorn - AcerPseudoplatanus
Bergulme - Ulmus Glabra
Brombeere - Rubus Fruticosus
Bruchweide - Salix Fragilis
Buche - Fragus Sylvatica
Erle - Alnus in Cana

Faulbaum - Rhamnus Frangula
Feldahorn (auf Kalk) - AcerCampestre (1) Dachaufbauten (Gauben) und Dach-
Feldulme - Ulmus Minor einschnitte sind bis 2/3 der Trauflan-
Flatterulme - Ulmus Laevis ge der entsprechenden Gebaudeseite
Grauweide - Salix Cinerea zulassig.
Hainbuche - Carpinus Betulus
Hartriegel - Cornus Mas ) Dachaufbauten miissen einen Ab-
Hasel - CorylusAvellana stand von mindestens 1,50 m vom
Hundsrose - Rosa Canina Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.
Korbweide - Salix Virninalis Soweit sie nicht mit einem Spitzgiebel
Liguster - Ligustrum ausgefithrt werden, darf die Héhe
Vulgére Mandelweide - Salix Triandra ihrer senkrechten Ansichtsfliche
Pfaffenhiitchen - Euonymus Europaea 1,50m, gemessen jeweils von Ober-
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum kante Sparren, nicht tiberschreiten.
Roter Hartriegel - Cornus Sanguinea
Salweide - Salix Caprea 2.24 Dacheindeckung
Sandbirke - Betula Pendula
Schlehe - Prunus Spinosa Fur die Dacheindeckung sind nur Dachsteine
Schw. Holunder - Sambucus Nigra oder -ziegel der nachstehend aufgefiihrten
Schwarzerle - Alnus Glutinosa Farbreihen unter Ausschluf glasierter Ober-
Silberweide - Salix Alba flachen zulassig:
Sommerlinde - Tilia Platyphyllos
Spitz-Ahorn - AcerPlatanoides Farbreihe Orange:
Stieleiche - Quercus Robur RAL 2000 bis RAL 2004 und
Traubeneiche - Quercus Petraea RAL 2008
Traubenholunder - Sambucus Racemosa
Traubenkirsche - Prunus Padus Farbreihe Rot:
Vogelbeere - SorbusAucuparia RAL 3000 bis RAL 3003
Vogelkirsche - Prunus Avium sowie RAL 3005
Wasser-Schneeball - Viburnum Opulus RAL 3007
WeilRdorn - Crataegus Monogyna RAL 3009
Winterlinde - Tilia Cordata RAL 3011
Zitter-Pappel - Populus Tremula RAL 3013
RAL 3016
Farbreihe Braun:
1.7 Bindungen fiur Bepflanzungen und Erhal- RAL 8003 bis RAL 8016
tung von Bdumen und Strauchern (§9 Abs. RAL 8023 und RAL 8024
1 Nr. 25 b BauGB)
2.2.5 Sparrenanschnittspunkt (Drempel)
Die Bepflanzung nach Ziff. 1.6 ist dauernd
zu erhalten und ggfls. mit groBen- und Der Sparrenanschnittspunkt (=  Schnitt-
standortgerechten Nachpflanzungen punkt Unterkante Sparren mit AuRenkante
aufzuftllen. des aufgehenden  AuBenmauerwerkes)
darf das MalR von 0,60 m gemessen von
1.8 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Oberkante Rohdecke ErdgeschoR nicht
Landschaft (§ 1 a Abs. 3 in Verbindung mit tiberschreiten.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1 a BauGB)
Ausgenommen sind Zwerchgiebel {ber
Die durch den Bebauungsplan zu erwar- eine Breite von maximal 30 % der jeweili-
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft gen Traufseite des Hauptdaches.
werden auf einer 1 .625 m2 grofBen Teil-
flache des  Grundsticks Gemarkung |226 Abweichende Dachgestaltung, Wintergar-
Lemférde, Flur 8, Flurstick 52, durch ten und Energieeinsparung
Umwandlung der vorhandenen Ackerfla-
che in eine Gehdlzanpflanzung/Feldhecke Innerhalb der Dachfléchen eines Gebaudes
ausgeglichen. sind Abweichungen von den Vorschriften iiber
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
zuldssig, wenn ihre Flache nicht mehr als
- 30% der bebauten Flache des Gebé&udes
2.0 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung tiberdeckt, sowie bei Wintergarten und Teilen
(§ 9 Abs.4 BauBG i.V.m. §§ 56, 97 u. 98 der Dacheindeckung, die der Energiegewin-
NBauO) nung dienen.
21 Fassaden ‘ ‘ 2.3 Einfriedungen
Q) Alle Haupt- und Nebengeb&ude Die Einfriedungen von Grundstiicksteilen, die
(einschl. Garagen) sind entweder aus zu den festgesetzten offentlichen Verkehrs-
Verblendmauerwerk in den Farben flichen - ausgenommen festgesetzte FuR-
Rot, Rotbraun oder Weil% zu errichten und Radwege sowie Parkplatze - liegen, sind
oder aber weil3 zu verputzen. Bei der als lebende Hecken, Holzstaketenzaun oder
Farbreihe Weils sind folgende Farben als Mauern nicht héher als 0,80 m auszufiih-
zulassig: ren. Das Material der Mauern muR dem des
Hauptgebaudes auch in der farblichen Ausbil-
RAL 1013 Perlweil3 dung entsprechen oder aus sichtbarem
RAL 9001 Cremeweil} Naturstein bestehen.
RAL 9002 Grauweil3
RAL 9010 Reinweif3 2.4 Bestehende bauliche Anlagen

2 Innerhalb der Fassade kann zusatz-
lich zu den Fenster- und Turéffnun-
gen bis zu 30 % der Fassadenflache
ein  anderes Material verwandt
werden.

©)) Nebengebaude bis zu 15 gm bebau-
ter Flache und Carports (Carport =
offene Garage) einschliellich eines
Nebenraumanteils bis max.30 %

Bei Veranderungen (An- und Umbauten)
baulicher Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses
Bebauungsplanes zulassigerweise errichtet
worden sind, kénnen Ausnahmen von dieser
ortlichen Bauvorschrift Uber die Gestaltung
zugelassen werden.

‘ 3.0 Hinweise

seiner Grundflaiche sind auch in 31 Sichtdreiecke
Holzbauweise zulassig. (§ 31 Abs. 2 Nds. StraBengesetz)
22 Dacher ‘ Die Fliachen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,8 m
221 Dachform bis 2,5 m, gemessen von der Fahrbahnober-
kante der jeweils angrenzenden &ffentlichen
Die Décher der Haupt- und Nebengebéude Verkehrsflache, von allen Sichtbehinderungen
(einschl. Garagen) sind als Sattel-, Walm- und freizuhalten.
Krippelwalmdacher auszufilhren. Sattelda-
cher mit versetztem Firstansatz sind zulassig. Ausnahmsweise diirfen Stamme von Laub-
Bei angebauten Gebéaudeteilen, Nebenge- baumen innerhalb der festgesetzten Sicht-
bauden und Garagen sind auch Pultd&cher dreiecke in einem solchen Abstand zueinan-
zuléssig. der stehen, daR eine ausreichende Sicht in
die jeweilige Stralie gegeben ist.
2.2.2 Dachneigung
3.2 Gewasserrandstreifen

Die Dachneigung betragt:
mind. 40 bis max. 55 Grad

- bei Garagen und Nebengebauden
mind. 20 Grad. max. 55 Grad.

Fir den Gewdasserrandstreifen entlang der
Landriede (Pissing) gelten gemall § 91 a
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
besondere  Nutzungsbeschrankungen, die
Uber die Regelungen im Bebauungsplan
hinausgehen.

AUF GRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) UND DER §§ 56,
97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAU-
ORDNUNG (NBauO) UND DES § 40 DER NIE-
DERSACHSISCHEN GEMEINDEORDNUNG
(NGO) HAT DER RAT DES FLECKENS LEMFOR-
DE DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR.29 "AM
FLECKEN II", BESTEHEND AUS DER PLAN-
ZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

LEMFORDE, DEN 08.03.2000

(L.S)
gez. Ohlschlager

RATSVORSITZENDER

(L.S)
gez. Spreen

GEMEINDEDIREKTOR

KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTENWERK

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR  DIE
SAMTGEMEINDE " ALTES AMT LEMFORDE"
ERTEILT DURCH DAS VERMESSUNGSBURO
BUSCHMANN & KAMPHAUSEN AM 24.06.1999

AZ.:98284-6

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM
INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND
WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,
WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIGE NACH

(STAND VOM 24.06.1999).

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG
DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLA-
GEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE NEU ZUBILDENDEN GRENZEN LASSEN
SICH EINWANDFRElI IN DIE ORTLICHKEIT
UBERTRAGEN.

BARNSTORF, DEN 17.04.2000

gez. Lambers

AUSARBEITUNGSVERMERK

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
WURDE AUSGEARBEITET VON DER PLA-
NUNGSGEMEINSCHAFT P&R OLBERSSTR.2
30519 HANNOVER TEL. 0511/ 83 58 60

DER RAT DES FLECKENS LEMFORDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 17.03.99 DIE AUFSTEL-
LUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.29 "AM
FLECKEN II" BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS

PARAGRAPH 2 ABS. 1 BauGB AM 17.09.99
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

LEMFORDE, DEN 21.07.2000

DER RAT DES FLECKENS LEMFORDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 08.03.2000 NACH PRU-
FUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
NACH § 3 ABS.2 BAUGB DEN BEBAUUNGSPLAN
ALS SATZUNG NACH § 10 BAUGB, DIE ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTAL-
TUNG NACH § 97 ABS.1 SATZ 1 NBAUO ALS
SATZUNG IM UBERTRAGENDEN WIRKUNGS-
KREIS SOWIE DIE BEGRUNDUNG NACH § 9
ABS.8 BAUGB BESCHLOSSEN.

LEMFORDE, DEN 21.07.2000

FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFT-
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 29 AN
FLECKEN 1I IST DIE VERLETZUNG VON
VERFAHRENS UND FORMVORSCHRIFTEN
GEMASS §52 ABSATZ 1 NR. 1 BAUGB BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES
NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LEMFORDE, DEN __.

DER GEMEINDEDIREKTOR DER GEMEINDEDIREKTOR DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAG IM AUFTRAG IM AUFTRAG
gez. Bechtel gez. Bechtel
BECHTEL BECHTEL BECHTEL
OFFENTLICHE AUSLEGUNG ‘ RECHTSVERBINDLICHKEIT ‘ ‘ MANGELN DER ABWAGUNG

DER RAT DER FLECKENS LEMFORDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 08.09.99 DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES, DER BEGRUNDUNG
UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHIFT UBER
DIE GESTALTUNG ZUGESTIMMT UND DEREN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS PARA-
GRAPH 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT
UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 17.09.99 ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES, DER BEGRUNDUNG UND DER ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTAL-
TUNG HABEN VOM 27.09.99 BIS 26.10.99
GEMASS PARAGRAPH 3 ABS. 2 BauGB OF-
FENTLICH AUSGELEGEN.

LEMFORDE, DEN 21.07.2000

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAG

gez. Bechtel

BECHTEL

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAH-
RENS (§10 ABSATZ 3 BAUGB) IST AM
16.08.2000 IM AMTSBLATT FUR DEN REGIE-
RUNGSBEZIRK HANNOVER BEKANNTGE-
MACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN NR.
"29 AM FLECKEN II" IST DAMIT AM 16.08.2000
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

LEMFORDE, DEN 25.08.2000

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAG

gez. Bechtel

BECHTEL

INNERHALB VON SIEBEN JAHREN NACH
INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS NR.
29 "AM FLECKEN II" SIND MANGEL DER
ABWAGUNG GEMASS § 215 ABSATZ 1 NR. 2
BAUGB NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

LEMFORDE, DEN __.

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAG

BECHTEL

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BAUNVO)

WASSERFLACHEN
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DE FLACHE
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OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE FLACHE

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

SICHTDREIECK

MIT GEH- FAHR- UND LEITUNGS-
RECHT ZU BELASTENDE FLACHE
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