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Planunteriage
Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte: .............. ..o..ooeeeeene
Gemarkung: .Lemforde . Fur 4N
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.

4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985,
(Nds.GVBI.S.187), zuletzt ogeandert’ durch Gesetz vom 27.Februar 1998

( Nds. GVBL. 5. 86)

Die Planunteriage entspricht aem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die

stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze

volistandig nach (Stand vom . .26:01.1333 ) sie ist hinsichtiich der Darsteliung

der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.")

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
slich.1) - .

VKB Syke /Sulingen gen .

Katasteramt .Sulingen .

LEICHNERISCHE
FESTSETZUNGEN

Li- 53511998

M.1:1000

53&6 LEF =28-00 m Shemweder &ﬁE

PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete
(s. textl. Festsetzung

Mischgebiete
(s. textl. Festsetzung

Beschrankung der Zah! der Wohnungen
(s. textl. Festsetzung

max. 2 WO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o} Offene Bauweise

ED Einzel- und Doppelhauser

— ¢ e e == Baugrenzen

: } Uberbaubare Grundstucksflache

4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache-

Strallenbegrenzungsin =

Verkehrsflachen besonaerer Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bere .

L_F+R | FuR- und Radweg

& o o & & Bereich ohne Ein- und Austahrt

I”" F+R+ A””l” FuB- und Radweg mit Befanrbarkeit zugunsten

bestimmter Anlieger gem Planeinschrieb

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache
Nutzung gem. Planeinschrieb

Kinderspielplatz
RRB Regenwasserriickhaltebecken
A Parkanlage

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

G oo MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

FEEE RN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

VVYVVYVYY Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor

schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

AAAAA: (s. textl. Festsetzung 1.7)

5 . Sichtdreiecke
— — — — === (s.textl. Festsetzung 2.1)

o— Mit Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen .
[0 (Nutzung gem. Planeinschneb)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
0. FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGB! | S 132), zuletzt gedndert durch Artikel Ill des Gesetztes zur
Erleichterung von Investitonen una ger Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I. S. 466).

1.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohnagebiet WA

(1) Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO) unzulassig.

(2) Die Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude wird im WA-1- Gebiet und im WA-2- Gebiet auf
max. 2 begrenzt.

1.1.2 Mischgebiet Ml

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind Tankstellen und Vergnigungsstatten (§ 6 Abs. 2 Nrn. 7 und
8 sowie Abs. 3 BauNVO) nicht zulassig

1.2 Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Ein zusétzliches Vollgeschoss im Dachgeschoss ist als Ausnahme zulassig, wenn der in der ortlichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung festgesetzte Sparrenanschnittspunkt nicht tiberschritten wird.

1.3 Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze sowie Grundstiickszu- und abfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVO)

(1) Die Fiachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von Nebenanlagen, Garagen,
Carports (= offene Garage), Steliplatzen sowie von Grundstiickszu- und abfahrten freizuhalten (s.
auch Hinweis 3.1).

(2) Im Aligemeinen Wohngebiet WA-2 sind Stellplatze, Garagen und Carports nur innerhalb eines 10
m breiten Streifens im Anschluss an die erschlieBende &ffentliche Verkehrsflache zulassig.

1.4 Begrenzung der Uberschreitung der Grundflichenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV.m. § 19 Abs 4 S. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch Stellplatze und Zufahrten um bis zu 50 % ist nur
zulassig, wenn durch die Art der Befestigung sichergestellt ist, dass der Anteil versickerungsfahiger
Flache (z. B. Fugen) groRer als 40 % ist. bzw. ein Abflussbeiwert von 0,5 nicht Giberschritten wird

1.5 Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens darf mittig vor dem Gebaude nicht héher als
0,60 m uber Bezugsebene liegen

(2) Bezugsebene fur die Hohen ist die der jeweiligen baulichen Anlage am nachsten gelegene
befestigte Strallenoberkante.

1.6 FuB- und Radwege
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zwischen den in der Planzeichnung mt A und B Qekennzeichneten Punkten ist innerhalb der
offentlichen Grunflache ein FuR- und Radweg zulassig.

1.7 Schallschutzmafnahmen im WA 3
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen ist durch geeignete bauliche MaRnahmen ein liickenloser
Schallschirm entlang der K 29 ,HauptstraRe“ herzustellen. Der Schallschirm muss — je nach Lage
auf dem Grundstiick — eine effektive Hohe (heff) von mindestens 1,10 m aufweisen. Bezugspunkte

fur die jeweils im Einzelfall zu ermitteinde effektive Hohe ist die Fahrbahnachse der K 29 mit einer

Hohe von 0,50 m und die nordliche Baugrenze des WA-1-Gebietes an der PlanstraBe B mit einer

Hohe von 6,00 m. (Beispiel: siehe Larmgutachten).

(2) Wohn- und Schiafraume sind so auf dem Grundstick anzuordnen, dass die von der K 29

ausgehenden Schallimmissionen aktiv abgeschirmt werden (z.B. durch vorgelagerte
Nebengebaude)

oder

sie sind auf der larmabgewandten Seite anzuordnen

oder

es sind AuRenbauteile mit einem SchallddmmmaR von mindestens 40,0 dB (gem.
Larmpegelbereich IV/DIN 4109) zu verwenden.

(3) Die Aufenthaltsbereiche auflerhald der Gebdude wie z.B. Terrassen, Balkone, Loggien u.a. sind
durch eine entsprechende Zuoranung zum Hauptbaukorper oder durch die Anordnung von
Garagen, Nebenanlagen Mauern 04 von den von der .HauptstraRe” ausgehenden
Schallimmissionen zu schutzen

1.8 Bepflanzung

1.8.1

1.8.2

1853

Pflanzfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) 10 % der Grundsticksflachen in den Baugebieten sind in Anlehnung an die nachstehende
Pflanzenauswanhi zu bepflanzen

(2) Je angefangene 500 m* StraRenverkehrsflache ist innerhalb des StraRenraums mindestens
ein standortgerechter, grol3kroniger Laubbaum anzupflanzen

Pflanzenauswahl|

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes anzupflanzenden B&ume und Straucher
sind in Anlehnung an die nachfolgende Liste vorzunehmen.

Hausbdume der heimischen Flora
Stieleiche, ggf. als Saulenform
Hainbuche, ggf. als Saulenform
Vogelbeere, ggf. als Saulenform
Spitzahorn, ggf. als Saulenform
Spitzahorn, ggf. mit Kugelkrone

Quercus robur "Fastigiata”
Carpinus betulus "Fastigiata”
Sorbus aucuparia "Fastigiata"
Acer plananoides "Columnare”
Acer platanoides "Globosum®

Parkbaume
Facherblattbaum Ginkgo biloba
Trompetenbaum Catalpa bignonioides

wie vor, jedoch mit Kugelkrone
rotblihende Kastanie

Catalpa bignonioides "Nana"
Aesculus camea "Briotii"

Baume mit eBbaren Friichten
Baumhasel {
Walnuss

Apfel-Hochstamme

Corylus columna

Juglans regia

Sorten z.B. Boskoop, Gravensteiner,
Gloster, Glockenapfel

Sorten z.B. Clapps Liebling, Gute Luise,
Conference, Késtliche

Sorten z.B. Annabelle, Erika

Sorten z.B. Hauszwetsche, Griine
Renecloude, Mirabelle

Birnen-Hochstamme
SiuRkirschen

Pflaumen

Kleinbdume fiir Vorgarten :
Malus Hybr. "Professor Sprenger”

Zierapfel
Zierkirsche Prunus sargentii "Accolade"
Goldregen Laburnum watereri "Vossii"

Blumen-Hartriegel Cornus florida

Bliiten-Straucher

Flieder Syringa vulgaris

Pfeifenstrauch (Jasmin) Philadelphus coronarius

Schneeball Viburnum opulus "Sterile"
Goldglockchen Forsythia intermedia "Lynwood Gold"
weille Deutzie Deutzia magnifica

rosa Deutzie Deutzia Hybr. "Mont Rose"
Brautspiere Spirea arguta

Weigelie Weigelia Hybr. "Newport Red"

Zier-Lohannesbeere Ribes sanguineum "King Edward VII"
Beeren-Striucher
Johannisbeeren
Stachelbeeren

rote, schwarze, weille Frichte
grane, gelbe, rote Frichte

Bindungen fur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Bepflanzung nach Ziff. 1.8 ist dauernd zu erhalten und ggf mit gréBen- und
standortgerechten Nachpflanzungen aufzufillen.

1.9 Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
(§ 1A Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1 a BauGB)

Die durch den Bebauungsplan nach der Bilanzierung und Kompensationsberechnung zu erwartenden
nicht innerhalb des Gebietes zu kompensierenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden auf der ca.
8.600 m? groBen Ackerflache des Grundsticks Gemarkung Brockum, Flur 32, Flurstick 75, durch
Neuaufforstung mit Laubholzern sowie Anpflanzung von Strauchern autochtoner Herkunft kompensiert.

2.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
(gem. §§ 56 und 97 NBauO)

2.1 Fassaden

(1) Alle Haupt- und Nebengebaude (einschl. Garagen) sind entweder aus Verblendmauerwerk in den
Farben Rot, Rotbraun oder Weil} zu errichten oder aber weill zu verputzen. Bei der Farbreihe Weil}
sind folgende Farben zulassig:

RAL 1013 Perlweild
RAL 9001 Cremeweil}
RAL 9002 Grauweil}
RAL 9010 Reinweill

(2) Innerhalb der Fassaden kénnen zusatzlich zu den Fenster- und Turéffnungen bis zu 30 % der
Fassadenflache andere Materialien oder Farben verwandt werden

(3) Nebengebéude bis zu 15 m? bebauter Flache und Carports (Carport = offene Garage) sind auch in
Holzbauweise zulassig.

2.2 Dacher

23

24

2.5

224

222

2.2.3

224

225

226

Dachform

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude (einschl. Garagen) sind als Sattel-, Walm- und
Krippelwalmdacher auszufuhren. Satteldécher mit versetztem Firstansatz sind zuladssig. Bei
Nebengebauden und Garagen sind auch Pultdacher zulassig. Bei angebauten eingeschossigen,
der Hauptnutzung zuzuordnenden Gebaudeteilen bis zu 30 % der bestehenden Grundfliche
kénnen ausnahmsweise Pultdécher zugelassen werden

Dachneigung

Die Dachneigung betragt

- bei 1-geschossigen Gebauden mind. 40 Grad bis max. 50 Grad,
- bei 2-geschossigen Gebauden mind. 30 Grad bis max. 45 Grad,

- bei Garagen und Nebengebauden sowie bei Pultddchern mind. 20 Grad bis max. 50 Grad.

Dachaufbauten/ -einschnitte

(1) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 2/3 der Trauflange der
entsprechenden Gebaudeseite zulassig.

(2) Dachaufbauten massen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. Walmgrat
einhalten. Soweit sie nicht mit einem Spitzgiebel ausgefiihrt werden, darf die Hohe ihrer
senkrechten Ansichtsflache 1,50 m, gemessen jeweils von der Oberkante Sparren, nicht
Uberschreiten.

Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Dachsteine oder -ziegel der nachstehend aufgefuhrten
Farbreihen unter Ausschluss hochglanzender oder glasierter Oberflachen zulassig:

RAL 2000 bis RAL 2004
Und RAL 2008

Farbreihe Orange:

Farbreihe Rot: RAL 3000 bis RAL 3003
sowie RAL 3005

RAL 3007

RAL 3009

RAL 3011

RAL 3013

RAL 3016

Farbreihe Braun: RAL 8003 bis RAL 8012
sowie RAL 8023 und RAL 8024

Reetdacher sind ebenfalls zuléssig und von der vorstehenden Farbvorgabe nicht betroffen.

Sparrenanschnittspunkt (Drempel)

Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante des
aufgehenden AuBenmauerwerks) darf bei eingeschossigen Gebauden das MaR von 0,60 m und
bei zweigeschossigen Gebauden das MaR von 0,30 m, gemessen von Oberkante Rohdecke
Erdgeschoss bzw. 1. Obergeschoss, nicht Gberschreiten. Ausgenommen sind Nebendacher mit
sog. Zwerchgiebeln Gber eine Breite von max. 50 % - der jeweiligen Traufseite des Hauptdaches.

Abweichende Dachgestaltung, Wintergarten und Energieeinsparung

Innerhalb der Dachflichen eines Gebaudes sind Abweichungen von den Vorschriften Gber
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zuldssig, wenn ihre Flache nicht mehr als 30 %
der bebauten Flache des Gebaudes uberdeckt, sowie bei Wintergarten und Teilen der
Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiicksteilen, die zu den festgesetzten offentichen Verkehrsflachen —
ausgenommen festgesetzte Full- und Radwege - liegen, sind als lebende Hecken, Holzstaketenzaun
oder als Mauern nicht hoéher als 0,80 m auszufihren. Das Material der Mauern muR dem des
Hauptgebaudes auch in der farblichen Ausbildung entsprechen oder aus sichtbarem Naturstein
bestehen.

Warenautomaten

In den WA-Gebieten sind Warenautomaten auf Grundstiicken mit Wohngebauden i. S: des § 4 Abs. 2

Ziff. 1

Baunutzungsverordnung unzulassig.

Bestehende bauliche Anlagen

Bei Veranderungen (An- und Umbauten) baulicher Anlagen, die vor Inkrafttreten dieser értlichen
Bauvorschrift Uber Gestaltung zulassigerweise errichtet worden sind, konnen Ausnahmen zugelassen
werden, soweit nicht ausdracklich fur vorhandene Gebaude anderslautende Regelungen getroffen
wurden.

3.0 HINWEISE

3.1 Sichtdreiecke
(§ 31 Abs. 2 Nds. StraRengesetz)

Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,80 m bis 2,50 m,
gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache, von allen
Sichtbehinderungen freizuhalten. .

Ausnahmsweise dirfen Stamme von Laubbdumen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in einem
solchen Abstand zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht in die jeweilige Stralle gegeben ist.

3.2 Bodenfunde
(§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)

Innerhalb des Plangebiets ist mit dem Auftreten archaologischer Funde zu rechnen.

Gemal § 13 NDSchG wird dem Trager der MaRnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der
Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die
Bezirksregierung Hannover — Dezernat 406 (Denkmalpflege) - , Postfach 2 03, 30002 Hannover, zu
erfolgen, damit eine Beobachtung der Erdarbeiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei
entdeckter arch&ologischer Funde durchgefilhrt werden kann.

== &= === Angrenzende Geltungsbereiche von Bebauungsplanen

@ Anliegerbezeichnung

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40, der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde Lemforde diesen Bebauungsplan Nr. 28 _,Am Stemweder Berg", bestehend aus der
Planzeichnung und den vorstehenden textlichen Festsetzungen sowie den vorstehenden ortlichen
Bauvorschriften uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Lemférde, 29.08.2001

(Ratsvorsitzender)

(Siegel) (Gemeindedirektor)

VERFAHREN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Rat der Gemeinde Lemftrde hat in seiner Sitzung am 18.10.2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 28 ,Am Stemweder Berg" mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 01.05.2001 ortstiblich bekanntgemacht.

Lemférde, 15.10.2001
Der Samtgemeindedirektor

Im Auftrag:

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 am 04.03.1999 durchgefiihrt
worden.

Lemférde, 15.10.2001
Der Samtgemeindedirektor

Im Auftrag:

OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde Lemférde hat in seiner Sitzung am 26.04.2001 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 28 und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentichen Auslegung wurden am 01.05.2001 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 und der Begriindung haben vom 11.05.2001 bis
11.06.2001gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lemférde, 15.10.2001
Der Samtgemeindedirektor

Im Auftrag:

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Lemférde hat in seiner Sitzung am 29.08.2001 nach Prufung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die &rtlichen
Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Lemforde, 15.10.2001
Der Samtgemeindedirektor

Im Auftrag:

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 10 BauGB

Der SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Am Stemweder Berg® ist am 26.09.2001 ortsiblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Lemférde, 15.10.2001
Der Samtgemeindedirektor

Im Auftrag:

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215
Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftreten des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Am Stemweder Berg" ist die
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Lemférde, ....................

(Gemeindedirektor)

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Am Stemweder Berg" sind
Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Lemforde, .......ccoennoe...

(Gemeindedirektor)
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