BE R . .
_ PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG HIN : '
G EM EI N n E lEM F“ n n E (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. §§ 56, 97 und98 NBauO) ‘3 (8 Q?tEJSGEBauGB) RECHTSVERBINDLICHKE T DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG gem. § 12 BauGB .
In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt ' = ; =
21 Fassaden : _ _ Der Beschlul des Bebzuungsplanes ist am 05.08.1998 ortsublich bekanntgemacht worden. Der
A 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ . _ X 3.1 Aufhebung bestehender Bebauungsplane Bebauungsplan mit bauges:alterischen Festsetzungen ist damit rechtsverbindlich geworden. :

i 0. FASSUNG DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 7 . : : ,
: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauGB) (1) Alle Haupt- und Nebengebaude (einschl. Garage_rl) sind entweder aus Verblendmauerwerk in Mt Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 27 ,An der Schule III* werden fiir die iberplanten Lemforde. 08.09.1998
T — S S L W Mischgebiete Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ﬂ‘:’:}eiaz)ea“u d':ol;}s Eﬁt?rsa‘r"; ;:b‘zrut“iel':rf_ Zh“ e”‘*"ge" ?tde’_atf’fer Wg'”’ 2 "’erP‘;"ZHe’}- Fur Fizchen der Bebaupngs_piane Nr. 5 ,An der Schule* und Nr. 22 ,Sportanlagen Stettiner StraRe" die Der Samt'gen%em' dadireldor
e i ; & il (s. textl. Festsezung 1.1.1) Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel Iil des Gesetzes zur o b B i e e .[f”.’“d?{l‘ i frage’;) o Festsetzungen der jeweiligen Ursprungsplane unwirksam. :
ol f £ ST it . Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 9 OPSHEND. NS TSRSINS VYR SRRt T ReN g Im Auftrag:

22.04.1993 (BGBI. |. S. 466). RAL 1013 Periweil} 3.2 Bodenfunde

‘ " : RAL 9001 Cremeweil} : (§ 14 Abs. 1 Nds. D | :
‘ ‘ - : . RAL 9002 Grauweil 8 = - TOMNESIRNEY. - - e e S R e e Bechtel............ :
i = : 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG RAL 9010 Reinweil} Sollten bei Baumalnahmen ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf '
[ _ hingewiesen, dal die Funde meldepflichti . § 14 Abs. . [ :
§y | = (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1€ BauNVO) ) ’ ” MpSRhig ger. § 14 Al 1 Nl Daniasischaiiine S E s GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN gem. § 215

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Innerhalb der Fassaden kann zusatzlich zu den Fenster- und Turéffnungen bis zu 30 % der wird gebeten, die Funde unverziglich der zustandigen Kreis- oder Gemeindeverwaltung zu

-

Fassadenflache ein anderes Material verwandt werden

= 3 Gescholiflache nzahl (gem. § 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 BauGB) melden, die sofor_t dAie zus_tandige Archaologische Denkmalpflege bei dem Regierungsbezirk Abs. 1 Nr. 1BauGB
‘ \ . . Hannover benachrichtigen wird. : sy
! - 51 At R G bbb Bt 2.2 Dacher Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
. 0.’! Grundflachenzzhl _ : g formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
_' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 29 4 Dachformen P ey
. i : = T atm e tungsbereiche von Bebauungsplanen 5
: II Zahl der Voligeschosse, als Hochstgrenze _ ) . TSR O GRS
it : - - s - p . . 1.1.1 Mischgebiete (MI). ' Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude (einschl. Garagen) sind als Sattel-, Walm- und Der Samtgemeindedirektor
i 5 s : = GEBAUDEHOHE Maximale Gebzudehshe Kruppelwalmdacher auszufuhren. Satteldacher mit versetztem Firstansatz sind zulassig.
° : P g
‘ T lr : : MAX. 0 m (s textl Festsezzung 1.2) - Tankstellen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und Carports darfen auch in Flachdachbauweise im Stil einer Pergola errichtet werden, wenn die
g e @ o, : - Vergnugungsstatten gem § 6 Abs. 2 Nr. 8 und § 6 Abs. 3 BauNVO Zwischenraume der Dachbalken ausnahmslos mit lichtdurchlassigem Material versehen
o & - D) L ‘ L werden. (Carport = offene Garagen ohne Nebenrdume) B Ty Ty B caseaerenaens
L 5 @ ‘ . : sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO) (als Gemeindedirektar)
5 " .
- o @ £ 1.1.2 Offentliche Griinflache ,Sportanlage*: 222 Dachneigung X $
< ? -;-'— : 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN : i B : : GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER ABWAGUNG gem. § 215 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
= (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ =2 und 23 BauNVO) (1) _Zweckgebundenez Gebaude in eingeschossiger Bauweise bis zu einer Grundflache von Die Dachneigung betragt PRAAMBEL
E p m 5 insgesamt 300 m? sind zulassig. Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht
- s 0 Offene Bauweise - bei 1-geschossigen Gebauden mind. 4 i ; geltend gemacht worden.
7 % : e S (2) Zwischen den Punkten A, B und C sind offentiiche FuR- und Radwege zulassig (die o z-geschoss:gen e 2o m;zg‘ 38 g:gg 223 mg: 3? g:gg ag Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der ab dem 01.01.1998 geltenden
» ED Ell’lzel- Und DODDE"‘IQUSEF 'nteme Wegefuhrung w|rd lm Rahmen der Ausbauplanung festgelegt) r 4 E FBSSUDQ bekanntgemacht am 27081997, BGB' I S 2141) und del’ §§ 56, 97 Ur‘ld 98 der Lemforde, .................
; ‘ § o LEUN Bei Gebaud it Geba ’ » ; _ » Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Der Samtgemeindedirektor
2 'Mh < ? . _ TR 1.1.3 Gemeinbedarfsfiache ,Kindergarten®: b:tl _ ed?ul\f?ndmltd er?al{debrelten Uber 15 m sowie bei Garagen und Nebengebauden Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382) hat der Rat der Gemeinde Lemférde diesen Bebauungsplan
‘ ‘ G . - 7 ragt die Mindestdachneigung 20 Grad. Nr. 27 “An der Schule I, bestehend aus der Planzeichnung und den vorstehenden textlichen
N3 IO YTy r oy, s 4 : ‘ : l' » Oberbaubare Grundstucksfiache Innerhalb der Gemeinbedarfsfiache ,Kindergarten” sind Wohngebaude zulassig. , Festsetzur.gen sowie den vorstehenden ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung, als Satzung
e Ernsy . ' e e 2.2.3 Dachaufbauten im MI-Gebiet beschlossen.
i *veee w e T - T T R L IR e e T o s~ o e P i R L e L I ey SR SRR PRI I R - e o e el o e S SRR e i e e S e e LI T SRR PR e B L T T TR T e o e i PR NS SIS R SR Ty et [ TR e R T e TR B o= ol e . U TR S R et A L SRR M L AR e T e e
A4 | Seessesat trae : (als Gemeindedirektor)
4 1 .............."“ 12 Gebaudehdhe (1) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 1/2 der Trauflange der Lemforde, 22.07.1998
4 _ St : | ........uo....,._“" (§ 16 Abs. 3 BauNVO) entsprechenden Gebaudeseite zuldssig.
3 Griinan]lage P : . : :
l 1 . H Die festgesetzte maximale Gebaudenohe ist bezogen auf die Mitte des Gebaudes uber (2) Dachaufbauten massen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw
. 1 : & 4. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF erschlieRender offentlicher Verkehrsflacne zu messen. Walmgrat einhalten. Soweit sie nicht mit einem Spitzgiebel ausgefuhrt werden, darfdie ... ORI vy o ) e e ) T T R B U s Spreen...............
3 %-—-\i i r"-——-.... R (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Hohe ihrer senkrechten Ansichtsflache 1,50 m, gemessen jeweils von der Oberkante ]
- 1 g -T-—v—-s——v-::::::: _____ ¥ : ; ; Sparren, nicht tberschreiten. (Ratsvorsitzender) (Siegel) (Gemeindedirektor)
: i ] - M e ereteecsss=+2q  Flachen fur den Gemeinbedarf 1.3 Bepflanzung :
1 (] H | Sssssssesessss] Nutzung gem. Planeinschrieb 2.2.4 Dacheindeckung
o ! » : ! 1.3.1 Pflanzfestsetzungen _ . : _ _ e
EBMM R | i ' 1 “ Schule (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Fur die Dacheindeckung sind nur Dachsteine oder —ziegel der nachstehend aufgefuhrten e
R 22 : s 1 : n i Farbreihen unter AusschiuR glasierter Oberflachen zulassig:
e i‘ :' i2 n Kindergarten (1) 10 % der Grundsticksflachen in den Baugebieten sind in Anlehnung an die ] _
. | ! : SCHULE " : (s. textl. Festsetzung 1.1.3) nachstehende Pflanzenauswahl zu bepflanzen. Farbreihe Orange: RAL 2000 bis RAL 2008 ENTWURFSVERFASSER
] L]
. £ ‘ .' . Sporthalle (2) Je angefangene 150 m? Stellplatzflache einschl. Zufahrt ist auf dem Stellplatzbereich Farbreihe Rot: RAL 3000 bis RAL 3003 - :
. 3 geiang : _ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom:
: 1 § : i ein standortgerechter heimiszher, groRkroniger Laubbaum anzupfianzen, oder alternativ ~ RAL 3013
1 i / o S voreomemme arceravonen s, rvlanoner g,
. n . . : ARCHITEKTUR . STADTEBAU . ORTS- UND UMWELTPLANUNG
-1 H H 0L I: 2.2.5 Sparrenanschnittspunkt (Drempel) =
_ N 0 1- LENGERICHER LANDSTRASSE 19B 49078 OSNABRUCK
FlUI‘ 2 ! - H i: 1.3.2 Pflanzenauswahl S chritt Kt (= Schnittpunkt Unterkante Spamen mit AuBenkante d TELEFON (05 41) 44 11 01-02 TELEFAX (05 41) 44 11 03
. H i er Sparrenanschnittspunkt (= i nkan es
: e 3 '
L____‘_ ' 5 !: 5. VERKEHRSFLACHEN Bei den nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes anzupflanzenden Baumen und aufgehenden Mauerwerks) darf bei eingeschossigen Gebauden das Maf von 0,60 m und
= S S o ety & e . e . . 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Strauchern muB es sich um standorttypische einheimische Arten handeln. Die bei zweigeschossigen Gebauden das MaR® von 0,30 m, gemessen von Oberkante Rohdecke
R SRS SeesIIeIT : Ty St T : Pflanzenauswahl ist in Anlehnunc an die nachfolgende Liste vorzunehmen. Erdgeschof bzw. 1. ObergeschoB, nicht Uberscnreiten.
1 A — g e 2ol Offentliche StraRenverkehrsfiachen
1 m— 3 o - E Bergahorn . Acer Pseudoplatanus , 2.2.6 Nebendacher ER
i : = StralRenbegrerizungslinie Bergulme ; Ulmus Glabra e s i i _ : : . _ : _ v FAHREN
- 3 o Brombeere 0 Rubus fruticosus Bei Nebendachern iiber insgesamt weniger als 20 % der bebauten Flache sind
: 4 = - G F+R Offentliche Fu3- und Radwege Bhictuiside : Salix fragilis Abweichungen von den Vorschriften Uber Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB
3 " ] Buche - Fragus Sylvatica zulassig. B e Bl N
? : 1 Verkehrsgrin Erle ; o er Rat der Gemeinde Lemforde hat in seiner Sitzung am 28.01.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes e 1]
s ._ : i : PR s sl 508 Nr. 27 ,An der Schule llI" mit baugestalterischen Festsetzungen beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul
:. 3 . B e ¢ G @ @ Ankniipfungsp Jnkte fiir offentiiche Ful- und Radwege Esche (auf Kalk) - Pt i 2.3 Einfriedungen wurde gern. § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.1998 ortsublich bekanntgemacht.
: 2 (s. textl. Fests=tzung 1.1.2(2)) Faulbaum - Rhamnus frangula o e : i , _ ) et
. : ] Die Einfriedungen von Grundstiicksteilen, die zu den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen — emforde 08.09.1998
~ = . . Feldahorn (auf Kalk) Acer campestre ! 3 Der Sant indedirekt
.- ¥ i % Feldulme : Ulmus minor ausgenommen festgesetzte FuB- und Radwege - liegen, sind als lebende Hecken, er samigemeinaedirexior
< 1 1 X Flatterulme : Ulmus Laevis Holzstaketenzaun oder als Mauern nicht hoher als 0.80 m auszufihren. Das Material der Mauern
i ma il . d . Giainseide : Salix cineres muR dem des Hauptgebaudes auch in der farblichen Ausbildung entsprechen oder aus sichtbarem Im Auftrac -
s N . " % Hainbuche - Carpinus betulus Naturstein bestehen. R H b : k H I- dk H D' h I
. N & e 6. GRUNFLACHEN Hartriegel - Cornus mas Bl eg'erungs eZIr unnover Un rels Iep 0 Z
a5 ) 3 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hasel. : R . - < R R e B e - e R T e AR e = S \ .
5 : - Hundsrose - Rosa canina 2.4 Werbeanlagen
. 4 n . Offentliche Grunflache Korbweide - Salix viminalis () Werbsani ™ e e gl bl L r
: . Nutzung gem. Planeinschrieb Liquster - Liqustrum vulgare erbeanlagen sind nur an der e der Leistung zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen . - - .
. KINDERGARTEN 5 s N'Igndelwelde - . Salix magdra oberhalb der Briistung des 1. Obergeschosses sind unzuléssig. FRUNZEI IO BURGERBCTERIGUNG gem. §.3.Abs. 1 HeuisB Ub&fSlChtSka rte - . .
. : Sportanlage Pfaffenhitchen - Euonymus europaea SR ) : ie fri i il ¥ - - T Diey b=l o R ol 4 = [ =
: . @ (s. texdl. Fgéstsetzungen 112) Rote Hackenkirsche z Loni‘{:era xylosteum (2) Werbeanlagen, die nicht dem Hauptzweck des Grundsticks dienen, sondern funktionsfremde 8::' cfiréj:ze'tlge Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung ist gem. § 3 Abs. 1 am 04.02.1998 durchgefuhrt /i 2 g I ’ e i % Gy ==
. I o Roter Hartriegel : Cornus sanguinea Suggestiv- und Erinnerungswerbung beinhalten, sind nicht zulassig. ' 4 7 <
- ] Salweide - Salix caprea Ay
. .. ’- s Sandbirke - Betula pen‘:iula (3) Werbeanlagen fur die Eigenwerbung sind ausschlieBlich an den Aulenwanden der Gebaude II-DZTfsbz:gwetgg?ﬁg?ﬁclggﬁektor E
. 0.3 @ L ; ~ Schlehe 2 Prunus spinosa unterhalb der Traufe zulassig.
. s o . Schw. Holunder - Sambucus nigra ; j Im A : e
e T S '-.‘ 7. SONSTIGE PLANZEICHEN Schwarzerle 2 Alnus glutinosa (4) Freistehende Werbeanlagen sind bis zu__einer Ansichtsfache von 2__m2 zulassig. Die Hohe wird e =
° ‘-.._. . ! Silberweide . Salix alba auf max. 2,50 m bezogen auf die Hohe der erschliefenden offentlichen Verkehrsflache F
y ., / PP P Abgrenzung L nterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Sommerlinde - Tilia platyphyllos N+ ey = S PN S B P R S T T R T et B R R Bechtel..............
K e, ol 7 MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Spitz-Ahorn 5 e Acer Platanoides Il - . : . .
‘h%, e P Stieleiche - Quercus robur (5) Werbeanlagen fur die Eigenwerbung an den Aul’&enwanden der Gebaude du__rfen eine Lange
%, e W s s umiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Traubeneiche - Quercus petraea ng; in:ge_zsamt 1/3 der betreffenden Gebaudefront und 1/5 der Gebaudehche nicht
Traubenholunder s Sambucus Racemosa Gberschraiten. . . : OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. § 3 Abs. 2 BauGB
R “l[ Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Traubenkirsche : Prunus padus (6) Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich bewegendem Licht
MR _ Gemeinschaftsanlagen Vogelbeere - Sorbus aucuparia Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Lemforde hat in seiner Sitzung am 25.03.1998 dem Entwurf des
: Vogelkirsche - : Prunus avium Bebauuncsplanes mit baugestalterischen Festsetzungen und der Begrundung zugestimmt und die
BEBAUUNGSPLAN St Stellplatze Wasser-Schneeball 7 Viburnum opulus offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
Wed&dqrn - Crataegus monogyna 2.5 Ausnahmen wurden am 30.03.1998 ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit
MR 26 = i ;thez)hnde | 5 P 'Iﬁha 1t_:orf:iatla SRt Bllsseskia MRigRo baugestalzerischen Festsetzungen und der Begriindung haben vom 09.04.1998 bis 08.05.1998 gem. § 3
. b - BASIEES : _—1 ; tter-Pappe = Opulus lremuia o - Abs. 2 Ba 4GB offentlich ausgelegen
,r ‘ — o d “ ¥ g eg 3
o P i L/ ‘ : ; : i i ten dieses
. = = . - » w SRR 1.3.3 Bindung fiir die Bepflanzung unc Erhaltung von Baumen und Strauchern Bei Veranderungen (An- und Umbauten) baulicher Anlagen, die vor Inkrafttreten di Lemférde 08.09.1998
P 7 = E ! i (89 Ab%. 1 Nr. 25prauGB)g . Bebauungsplanes zulassigerweise errichtet worden sind, kénnen Ausnahmen von dieser Der Samtgen';eiﬁ dedirektor
,"’ n -~ — ‘ . t ortlichen Bauvorschrift aber die Gestaltung zugelassen werden.
! " E '.-" o Die nach diesen Vorschriften anzulegende Bepflanzung ist dauernd zu erhalten und ggfis. _ L im Auftrac :
“‘ & i \ ~ " o ~ o ‘ ot mit groBen- und standortgerechten Nachpflanzungen gem. vorstehender Auswahlliste 2.5.2 Wintergarten und Energieeinsparungen
A . ~ il fzufillen. . : 3 . a2 s e e B o
g = Ll , ‘ - J e Ausgenommen von den Festsetzungen nach Ziff. 2.2 sind Glasdacher sowie Teile der Bechtel
s - E : o i Dachabdeckung die der Energiegewinnung dienen.
- u
o 5
o « ‘ SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
z | Kgrtengrundlage: .
§ ﬁ‘.& 2 %’. ; E‘gg";"riﬁ:g‘sﬁ‘::;&&é ------ g S Der Rat der Gemeinde Lemforde hat in seiner Sitzung am 22.07.1998 nach Prifung der Bedenken und o,
Die Vervielfaltigung ist nur firr eigene, nicht gew erbliche Zwecke gestattet Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, die ortlichen
N (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes Bauvorscnriften Gber die Gestaltung als Satzung gem. § 97 NBauO sowie die Begriindung gem. § 9 Abs. 8 ( \
\ P - vom 02.07.1985, (Nds. GVBI. S.187, zuletzt geandert durch Gesetz vom i BauGB beschlossen. Be ba u u ngsplan
: | | 11. Juli 1994 /Nds. GVBI. S.300) , :
A it | | Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und Lemférde 08.09.1998 " "
. | weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, ; : : N 27 A d S
Q | | Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 16.12.1997..). Sie ist : Der Samtgemeindedirektor r. n er c u e
? i | hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen P 3 _t i rtl . h B
AN geometrisch einwandfrei. m Auftrag - .o
™~ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist i m ito IC er a uvo rSCh rlﬂ u be I' GeSta |tu ng
! . | einwandfrei moglich.
t\ { |......VKB. Syke/ Sulingen......den....02.09.199¢8 ... TR i 5, = SeRRC R R iR SR s e TR S AT S e e S e T R SRy S i R s SRS beal s AN e T S e el T S o (8 SO Rt I e 4~ Sl ) S e s TS SRes e S T T e st et A b e (e S R R o Bechtel..............
L“ .................. Katasteramt Sulingen _
Y . , " tiog) Ve oerat PLAN - NR. 9754 /8 : '
\éb . " : . Pi.lanverfassef:_ Plan.ur gsbiiro Garthaus, !.engerlcher Landstr. 19, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/441101-02
S s 7 ST KBearbe«tung. Samtgemeinde "A!tes Amt Lemférde®, -Bauamt-, Rathaus, Bahnhofstr. 10 A, 49448 Lemforde, Tel. 05443/209-0




