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. 24 "NORDWESTLIGHER ORTSKERN"

FLEGKEN LEMFORDE
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VERFAHRENSVERMERKE

THL A - ZEIGHNERISGHE FESTSETZUNGEN

MASSSTAB 1: 1000

PRAAMBEL

SATZUNGSBESCHLUSS

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat des Fleckens Lemférde diesen Bebau-
ungsplan Nr.24 "Nordwestlicher Ortskern”, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen sowie den nebenste-
henden &rtlichen Bauvorschriften tber die Gestal-
tung als Satzung beschlossen.

Lemférde, den 04.02.2002

(L.S)

(L.S)

gez. Zieske

Ratsvorsitzender

gez. Spreen

Gemeindedirektor

VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE

Kartengrundlage:

Flurkartenwerk
L 4 - 355/1998

Vervielfdltigungserlaubnis fur die Gemeinde Lemfér-

de erteilt durch Katasteramt Sulingen __ .

Az.:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegen-
schaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stral3en, \Wege und
Platze vollstdndige nach (Stand vom 04.09.1998).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. die
neu zubildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichkeit ibertragen.

Vermessungs- und Katasterbehérde
Syke/Sulingen - Katasteramt Sulingen

Sulingen, den 10.10.2002

gez. Wieting

Wieting (Verm. Oberrat)

AUSARBEITUNGSVERMERK

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgear-

beitet

von

der Planungsgemeinschaft P&R

Olbersstr.2 30519 Hannover Tel. 0511/ 83 58 60

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat des Fleckens Lemf&rde hatin seiner Sitzung
am 25.03.1998 sowie Ergdnzung vom 29.08.2001

die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr.24

"Nordwestlicher Ortskern" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemald § 2 abs. 1
BauGB am 05.10.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Lemférde, den 14.10.2002

Der Gemeindedirektor
Im Auftrag

gez. Bechtel

(Bechtel)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss des Flecken Lemférde
hat in seiner Sitzung am 27.02.2002 dem Entwurf
des Bebauungsplanes, der Begriindung und der
ortlichen Bauvorschift Uber die Gestaltung zuge-
stimmt und deren &ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 15.03.2002
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes, der Begriindung und der ortlichen
Bauvorschrift iber die Gestaltung haben vom
27.03.2002 bis 10.04.2002 gemdl § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Lemférde, den 14.10.2002

Der Gemeindedirektor
Im Auftrag

gez. Bechtel

(Bechtel)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung
Die Planzeichnung und die textlichen Fest-
setzungen basieren auf der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Neufassung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel Il des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 und 2 sowie § 31 Abs.1 BauGB)

11 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1  Allgemeines Wohngebiet WA

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe
und Tankstellen (gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5
BauNVO) unzulassig.

1.1.2 Mischgebiet Mi

M

@)

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind
Tankstellen und Vergnigungsstatten
im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8
BauNVO sowie die Ausnahmen gem.
§ 6 Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Fir das Kirchengebdude kann gem. §
17 Abs. 5 BauNVO hinsichtlich der
zwingend zweigeschossigen Bauweise
im Einzelfall eine Ausnahme dahinge-
hend zugelassen werden, dass das
Gebdude auch eingeschossig ausge-
fuhrt werden darf.

Kerngebiet MK

M

@)

@)

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind
Tankstellen nach § 7 (2) Nr. 5 und die
Ausnahmen nach § 7 (3) BauNVO
unzulassig.

Das sonstige Wohnen ist gem. § 7 Abs.
2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des Erdge-
schosses zulassig.

Im MK 2 sind die unter § 7 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO genannten Vergniigungsstat-
ten, soweit es sich um Betriebe im
Sinne der §§ 33 a und 33 i Gewerbe-
ordnung (GewO) in der z. Zt. giltigen
Fassung handelt, gem. § 1 Abs. 5 bzw.
9 BauNVO nicht zuldssig, und zwar
Spielhallen und &hnliche Unterneh-
mungen im Sinne der §§ 33 iund 33 ¢
GewQ. Betriebe mit Sexdarbietungen
(insbesondere Peepshows und Strip-
teaselokale), die der Erlaubnis nach §
33 a GewO bediirfen sowie Sexkinos.

1.2

Regelungen zur Verkehrsflache

M

@)

Sichtdreiecke - Von der Bebauung frei-
zuhaltende Flachen

(§9 Abs. 1 Nr.4u. 11 BauGB u. § 23
Abs. 5 BauNVO)

Die Flachen innerhalb der
zeichneten  Sichtdreiecke sind von
Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen
sowie von Grundstiickszu- und abfahr-
ten freizuhalten. (sieche auch Hinweis
Ziff. 3.1)

Zu- und Abfahrtsverbot

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das 6stlich der Tuchmachergasse
festgesetzte Zu-und Abfahrtsverbot gilt
fur Kraftfahrzeuge tber 7,5 t Gesamt-
gewicht.

Das westlich zur HauptstralBe festge-
setzte Abfahrtsverbot gilt nur flr Links-
abbieger.

gekenn-

1.3

Hohenlage ErdgeschoBfuBboden
(§ 9 Abs. 1i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB
und § 18 BauNVO)

Die Oberkante des fertigen Erdgeschol3-

fuBbodens darf mittig vor dem Gebaude
nicht hoher als 0,60 m {ber der Bezugs-
ebene liegen. Bezugsebene fir die Hdhen
ist die der jeweiligen baulichen Anlage am
néachsten
oberkante.

gelegene befestigte Strallen-

Der Ratdes Fleckens Lemforde hatin seiner Sitzung
am 04.09.2002 nach Prifung der Bedenken und
Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB den Bebau-
ungsplan als Satzung nach § 10 BauGB, die o&rtli-
chen Bauvorschriften tiber die Gestaltung nach § 97
Abs.1 Satz 1 NbauO als Satzung im Ubertragenden
Wirkungskreis sowie die Begriindung nach § 9 Abs.8
BauGB beschlossen.

Lemférde,

den 14.10.2002

Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

gez. Bechtel

(Bechtel)

VERLETZUNG VON VERFAHRENS-
UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb

Bebauungsplanes

Inkrafttreten des
ist die Verletzung von Verfah-

eines Jahres nach

rens- oder Formvorschriften beim zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden.

Lemférde,den .

Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

(Bechtel)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENT-
LICHE BEKANNTMACHUNG GEM. § 10 BAUGB

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr.
24 "Nordwestlicher Ortskern" ist am 12.09.2002
ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Bebau-
ungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Lemférde, den 14.10.2002

Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

gez. Bechtel

(Bechtel)

FORM- UND VERFAHRENSFEHLER

Innerhalb

Bebauungsplanes ist die

Inkrafttreten des
Verletzung von Verfah-

eines Jahres nach

rens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht

worden.

Lemférde,den .

Der Gemeindedirektor

Im Auftrag

(Bechtel)

14

Geh- und Fahrrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des MI sidlich der StralBe

uAm

Burggraben" ist die Flache zwischen den
Punkten F, G und H mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit als FulRweg in
einer Breite von 2,50 m zu belasten.

1.5 Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 15 BauGB)

(1) Innerhalb der im Bebauungsplan fest-
gesetzten offentlichen Grinflache mit
der  Zweckbestimmung Parkanlage
(Burgerpark) gilt:

a) Nordlich und sidlich der Planstra-
Be "Burggasse" sind FuBwegver-
bindungen zwischen den Anknip-
fungspunkten A, B, C und E sowie
zwischen den Anknipfungspunk-
ten C und D zu den anschlielen-
den Fullwegen zulassig.

b) Zulassig sind Gaststattenbetriebe
als Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie fur museale Zwecke oder
der Parkanlage dienende Nutzun-
gen.

(2) Zwischen dem westlichen Endpunkt
des Gilderinges und der Stettiner
StralBe ist innerhalb der &ffentlichen
Griunflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage eine FuB3- und Radwegver-
bindung zulassig.

1.6 Bepflanzung
1.6.1 Pflanzfestsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) In den WA- und MIl-gebieten ist in
Anlehnung an die unten aufgefiihrte
Pflanzenauswahl je angefangene 250
gm Grundstriicksflache ein grof3kroni-
ger Laubbaum anzupflanzen. Minde-
stens ein Baum ist auf der dem Ein-
gangsbereich zugeordenten StralRen-
seite des Grundstiicks anzupflanzen.

(2) Auf Grundstiicken mit mehr als vier
Einstellplatzen fur Kraftfahrzeuge sind
in Anlehnung an die unten aufgefiihrte
Pflanzenauswahl je angefangene 150
gm Stellplatzflache einschl. Zufahrt auf
dem Stellplatzbereich ein standortge-
rechter heimischer groBkroniger
Laubbaum anzupflanzen, und eine fla-
chenhafte Bepflanzung von 15 gm, im
direkten raumlichen Zusammenhang
mit den Stellplatzen vorzunehmen. Die
Baumstandorte sind mit einem Abstand
von mind. 10 m auf die Flache zu ver-
teilen.

1.6.2 Bindung fir Bepflanzung und Erhaltung

(§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Bepflanzung nach Ziff. 1.6 und die im

Bebauungsplan als zu erhalten festgesetz-

ten Baume sind dauerhaft zu erhalten und

gdfls. mit groBen- und standortgerechten

Nachpflanzungen aufzufillen.

1.6.3 Pflanzenauswahl

Fir die nach den Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes anzupflanzenden

Baume und Strducher dient die unter 4.0

aufgefiihrte Liste. Die Pflanzenauswahl ist

in Anlehnung hieran vorzunehmen.
1.7 Larmschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

M

Fir die im MK 1 liegenden Fassaden-
abschnitte, die den festgesetzten
Wohn- oder Mischgebieten zugewandt
sind, gilt:

sind ausschlief3-
offenbare Fenster

1. Wanddffnungen
lich als nicht

schallddmmend auszufiihren. Das
Schallddmmmal betragt in allen
Fallen 30 d(B).

2. Auf den Dachflaichen sind nur
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schallddmmend ausfilhrte Dach- fliche (Stral’e) hin 12,0 m nicht Uber- werden (Farbauswahl gem. Abs. 1). nicht mit einem Spitzgiebel ausgefiihrt erhalten. Innerhalb der Fassade sind Z“'éSSiQ und auf _das ErdgeSChOB "zu
und Liftungséffnungen zuldssig. schreiten. Abweichungen bis zu 10 % werden, darf die Hohe ihrer senkrech- Sonderformen zuldssig, wenn das beschra_nlfen. Reicht _selne H_ohe
3. Anlieferzonen und Verkehrsfihrun- sind zuldssig. Breitere Gebdude sind in (6) Nicht zulassige Materialien fiir die ten Ansichtsflache 1,50 m, gemessen umschreibende Rechteck ein hochste- nachwesislich zur Anbringung  einer
gen fir Fahrzeuge, die Anlieferun- einzelhausahnliche Abschnitte zu glie- Gestaltung von Fassadenteilen, die jeweils von Oberkante Sparren, nicht hendes Format hat. Im Bereich von Werbeanl_age nicht aus, "darf aus-
gen vornehmen, sind in diesem dern. Die Gliederung kann erreicht groBer als 1,0 gm und von &ffentlichen iiberschreiten. Gauben sind auch Sonderformen nahmsweise auch das B_rustungsbgnd
Bereich nicht zuldssig. werden durch: Verkehrsflachen sichtbar sind: zuldssig. Dreieckige oder runde Fen- d?s 1. Obergeschosﬂses, jedoch nicht
(3) Die Dachgauben durfen nicht héher als ster bis zu einer Ansichtsfliche von 1 hoher als 4_’50 m Uber der StraBen-
(2) Die gekennzeichneten Gebiete FSP a) Vor- und Rickspringe um mind. a) hochglanzende  Baustoffe  (z.B. 1/2 des Daches sein. Die Dachneigung gm sind im Einzelfall zulassig. oberkante n P:nspruch genommen
(Flachenbezogenen Schallleistungspe- 10 % der jeweils gréBeren Gebadu- emallierte Fassadenelemente von Dachgauben mit Schleppdach Werd"en, be! Gepauden im MK 1__ mit
gel) sind schalltechnisch nur einge- debreite oder einschliel3lich Fliesen 0. d.) betragt mindestens 30 Grad. Dachein- (2) Schaufenster sind nur im Erdgeschoss Gebaudebreiten Uber 15 m  nicht hoher
schrankt nutzbar. Die als Hochstgrenze b) Einschnitte von mindestens 1,50 m b) kleinteiligere Baustoffe als dinn- schnitte (Negativgauben) und Dachfla- zuldssig. Die GroRBe einer Scheibe darf als 6 m.
festgesetzten Tages- und Nachtwerte Tiefe und 2,50 m Breite. formatige Ziegel chenfenster sind im Gebiet A nur auf 5 m2 nicht {berschreiten. Zwischen . . .
sind einzuhalten (§ 1 abs. 4 BauNVO). ¢) Verkleidungen aus Materialien, die der von der offentlichen Verkehrsflache zwei Scheiben von je max. 1,25 m @ Frelste_hende \(Verbe?nlagen sind  bis
Die Gliederung mul in allen Geschos- andere Baustoffe vortduschen abgewandten Seite zuldssig. Breite ist eine glastrennende senkrech- zu . einer _Ansg;htsflas:he von 2 gm
Die Berechnung der flachenbezogenen sen eines Gebaudes erfolgen. d) Glasbausteine te Sprosse von mind. 7 cm Breite zulassig. Die HOh? W'r_(_j auf max. 2’50
Schalleistungspegel wurde mit der 2.3.4 Dacheindeckung vorzusehen. Bei breiteren Scheiben m bezogen" auf _d'e Hohe der ersc"hlle—
Annahme freier Schallausbreitung vom (2) Werden vorhandene Gebdude im MK 1 Intensive monochrome Farbwirkungen und muss die Trennung durch ein mind. 24 Renden 6ffentlichen Verkehrsflache
Emissions- zum Immissionsort durch- oder MK 2verdndert oder durch neue Leuchteffekte sind unzulassig. Fir die Dacheindeckung sind nur Dach- cm breites trennendes und als selb- festgesefzt. Je angefangene 1000 m2
gefuhrt. Die festgesetzten flachenbe- ersetzt, so ist die vorhandene bzw. steine oder -ziegel der nachstehend aufge- stdndiges Bauteil erkennbares Element G_rundstucksflach.(.a ist en Fahnenmast
zogenen Schallleistungspegel dirfen ehemals vorhandene Firstrichtung 2.3 Dacher fuhrten Farbreihen unter Ausschlul3 hoch- erfolgen. bis zu 7 m Hohe r’.r.ut_entsprechender
bei konkreten Einzelvorhaben um den einzuhalten. Abweichungen von 5 Grad glanzender oder glasierter Oberflachen F?hnenw_erbung zulassig. Insgesgmt
Schirmwert, der durch abschirmende zur  vorhandenen  Firstachse sind 2.3.1 Dachform zulassig: 25 Einfriedungen durfen nicht mehr als 5 Anlagen errich-
Massnahmen auf dem Ausbreitungs- zulassig. tet werden.
weg errichtet wird, erhéht werden. (1) Die Décher der Haupt- und Nebenge- Farbreihe Orange: Die Einfriedungen von Grundstiicksteilen, . . .
@3) Im MK 1 kénnen von den Abs. 1 und 2 baude (einschl. Garagen) sind als RAL 2000 bis RAL 2004 die zu den festgesetzten sffentlichen (5) Werbeanlagen fur die Eigenwerbung
1.8 Ausgleich von Eingriffen in Natur Ausnahmen zugelassen werden Sattel-, Walm- und Kruppelwalmda- und RAL 2008 Verkehrsflaichen - ausgenommen festge- a[1 den AuBenwanden_ der Gebaude
und Landschaft cher, auszufilhren. Satteldacher mit setzte Ful3- und Radwege sowie Parkplat- durfen l:_)ezogen . auf d'? nac.h Abs. 3
(§ 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 - bei Uberschreitung der zuldssigen versetztem Firstansatz sind zulassig. Farbreihe Rot: ze - liegen, sind als lebende Hecken, _maBgebllche Flache eine Lénge von
und Abs. 1a BauGB) Gebaudebreite, RAL 3000 bis RAL 3003 Holzstaketenzaun oder als Mauern nicht insgesamt ~ 1/3  der  betreffenden
- bei der Abweichung von der First- (2) Im Gebiet A und im gesamten MK 1 sowie RAL 3005 hoher als 0,80 m auszufiihren. Das Materi- Geba_udefr9nt und _1/5 der G(_abaudeho—
Die durch den Bebauungsplan zu erwar- richtung ehemals  vorhandener sind ausnahmsweise = Kombinationen RAL 3007 al der Mauern mu3 dem des Hauptgebau- he mchto Uberschreiten und n'ChF_ r’r_1ehr
tenden Eingriffe in Natur und Landschaft Gebaude. mit Flachdadchern zuldssig, wenn der RAL 3009 des auch in der farblichen Ausbildung aI§ 12 % der nach Abs. 3 "zuIaSS|gen
werden auf einer insgesamt 3,6 ha grofRen Flachdachanteil nicht groRer als 1/3 RAL 3011 entsprechen oder aus sichtbarem Natur- Fléche abdecl_(en. _AI_S Fléche _der
Flache wie folgt ausgeglichen: Umwand- 2.2 Fassaden der Uberdachten Flache ist und die RAL 3013 stein bestehen. Werbeanlage gilt bei nicht rechteckiger
lung einer Teilflache des Grundstiicks nachfolgenden Bedingungen eingehal- RAL 3016 Form_ der Werbeanla_lge das Rechteck,
(Ackerflache) Gemarkung Brockum, Flur (1) Alle Haupt- und Nebengebdude ten werden: 2.6 Werbeanlagen das die Anlage umschlieft.
32, Flurstick 80, Groélle 7.420 m2 durch (einschl. Garagen) sind entweder aus Farbreihe Braun: . .
Aufforstung mit Laubhdélzern sowie Bildung Verblendmauerwerk in den Farben Rot, - Die Attika muB als Bauteil erkenn- RAL 8003 bis RAL 8012 (1) Werbeanlagen sind nur an der Statte ®) V\_Iese_ntllche _Gllederungsele_mente und
eines Waldsaumes aus Wildkrautern und Rotbraun oder Weill zu errichten oder bar und mindestens 1,20 m hoch der Leistung zulassig. h'Sto_”SChe Zlera.’Fe (Schnitzwerk,  In-
Grasern. Umwandlung des Grundstiicks aber weil} zu verputzen. Bei der Farb- ausgebildet sein. Dacher in Kupfereindeckung sowie Reet- schrlft_en etc.) durfen von Werbeanla-
(Ackerflache) Gemarkung Brockum, Flur reihe WeiR sind folgende Farben - Die Attika muBR mit mindestens 2/3 dacher sind ebenfalls zuldssig und von der (1a) Fur jedes Geschaft ist auf einer gen nicht verdeckt werden.
32, Flurstick 98, GréRe 6.999 m2 durch zulassig: der Héhe zu 30 - 60 Grad abge- vorstehenden Farbeinschrankung nicht Hauserfront eine parallel zur Fassade o . .
Neuaufforstung mit Laubhdlzern sowie schragt sein. betroffen. eines Gebdudes angeordnete Werbe- (7) Unzuléssig  sind W_erbeanlagen mit
Entwicklung eines Waldrandes aus Strau- RAL 1013 Perlweil3 anlage (Flachwerbung) zulassig, die W_echseln_dem und sich bewegendem
chern autochthoner Herkunft. Umwandlung RAL 9001 Cremeweil3 2.3.2 Dachneigung 2.3.5 Sparrenanschnittspunkt (Drempel) aus mehreren zusammenhdngenden Licht sowie Tagesleuchtfarben.
des Grundstiicks (Ackerflache) Gemarkung RAL 9002 Grauweil3 Teilen bestehen kann.
Brockum, Flur 32, Flurstiick 179/79, Grolde RAL 9010 Reinweil3 Die Dachneigung betragt Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnitt- (8) Ausnahmen "von den vorstehend_en
2.566 m2 durch Aufforstung mit Laubhél- RAL 1015 Hellelfenbein punkt Unterkante Sparren mit AufRenkante Die Anordnung der Werbeanlagen _Regel.t.mgen_ Uber Werbeanlagen S"?_d
zern sowie Bildung eines Waldsaumes aus im Gebiet A: des aufgehenden AuRBenmauerwerkes) darf muss sich auf ein Haus bzw. einen |m_ c_)ffentllchen Interesse, Z'B'_ fur
Wildkrautern und Grasern. Umwandlung (2) Innerhalb der Fassade kann zusatzlich - mind. 45 Grad bis max. 65 Grad, bei eingeschossigen Gebauden das Mald einzelhausahnlichen Abschnitt bezie- P‘?_"Z?h Apotheke, Rettungsdienste
des Grundstiicks (Ackerflache) Gemarkung zu den Fenster- und Turdffnungen bis - bei Gebduden im MK 1 mit Gebdude- von 0,60 m und bei zweigeschossigen hen, Ubergreifende Werbung ist nicht maglich.
Brockum, Flur 32, Flurstick 101, GroRRe zu 30 % der Fassadenfliache ein breiten tGber 15 m kénnen im Einzelfall Gebduden das Mal von 0,30 m, gemessen zulassig.
3.270 m2 durch Neuaufforstung der Acker- anderes Material verwandt werden. Abweichungen zugelassen werden. von Oberkante Rohdecke Erdgeschol3 2.7 Warenautomaten
fliche mit Laubhdlzern, Entwicklung eines (3) Nebengebaude bis zu 15 gm bebauter bzw. 1. ObergeschoB3, nicht Uberschreiten. (1b) Fur jedes Geschaft ist auf einer . .
Waldrandes aus Strduchern autochthoner Flache und Carports (Carport = offene im Gebiet B: Ausgenommen sind Nebenddcher mit sog. Hauserfront allein oder zuséatzlich zu In den WA-Gebieten sowie Vf’r oder an
Herkunft sowie Bildung eines Waldsaumes Garage) sind auch in Holzbauweise - bei 1geschossigen Gebauden mind. 40 Zwerchgiebeln (ber eine Breite von max. einer Werbeanlage nach Abs. 1a) eine Fassaden  von Fac.hW(_arkgebauden sind
aus Wildkrautern und Gréasern. Umwand- zuldssig. Dies gilt auch fir Carports mit Grad bis max. 50 Grad, 50 % der jeweiligen Traufseite des Haupt- rechtwinklig zur Fassade auskragende Warenautomaten unzuléssig.
lung einer Teilflache des Grundstiicks einem Nebenraumanteil bis maximal - bei 2geschossigen Gebauden mind. 30 daches. Eine Hochstbreite von 7,50 m darf Werbeanlage (Ausleger) zulassig. Sie :
(Ackerflache) Gemarkung Brockum, Flur 30 % ihrer Grundflache. Grad bis max. 40 Grad, dabei nicht Uiberschritten werden. mul3 im Kerngebiet entlang der Haupt- 2.8 Bestehende bauliche Anlagen
28, Flurstiick 21 GroRe 15.745 m2 durch - bei Gebduden im MK 1 mit Gebadude- stralBe - aufler MK 1 aus Schmiedeei- . .
Entwicklung von Griinland mit extensiver (4) Die Balken von Fachwerkhdusern breiten Glber 15 m mind. 20 Grad bis 2.3.6 Abweichende Dachgestaltung, sen gearbeitet sein. Die Ansichtsflache (1) Bei Vera_nderungen (An- _und Umbau-
Beweidung, Neuaufforstung mit Laubhdl- sowie Ziegel- und Natursteinmauer- max. 30 Grad und Wintergarten und Energieeinsparung mul3 zu 50 % durchbrochen und darf ten) baull_cher Af?_'ag_em die vor Inkraft—
zern, Entwicklung eines Waldrandes aus werk dirfen nicht mit anderen Material- - bei Garagen und Nebengebauden nicht mehr als 1,0 m breit sein. Bei ’Freten dieser ortI@he_n Bguvorschrlft
Strauchern autochthoner Herkunft sowie ien Uberdeckt werden. Bei Umbauten mind. 20 Grad (max. Wert gem. vor- Innerhalb der Dachflachen eines Gebadudes Anordnung an Gebdudeecken miissen Gber Gestaltun_g zuIaI1ISS|gerwe|se errich-
Bildung eines Waldsaumes aus Wildkrau- von Fachwerkfassaden darf der kon- stehender Regelung). sind Abweichungen von den Vorschriften sie das Mall der Auskragung als tet worden sind, kdnnen Aqsnahr’r_]en
tern und Grasern. struktive Aufbau des Fachwerks nicht Uber Dachform, Dachneigung und Da- Abstand zur Gebaudeecke einhalten. zugeI?sse_n Yverden, soweit .r.ucht
verdndert werden. Bei Neubauten von 2.3.3 Dachaufbauten / -einschnitte cheindeckung zuladssig, wenn ihre Flache ausdrucklich fiir vorhandene Gebéude
Hausern, die anstelle von Fachwerk- nicht mehr als 30 % der bebauten Flache (2) Werbeanlagen, die nicht dem Haupt- anderslautende  Regelungen  getroffen
2.0 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung hausern errichtet werden, sind wieder (1) Dachaufbauten (Gauben) und Da- des Gebdudes Uberdeckt, sowie bei Win- zweck des Grundstiicks dienen, son- wurden.
(§§ 56 und 97 NBauO) zimmermannsmaRig abgebundene cheinschnitte sind bis 2/3 der Trauflan- tergdrten und Teilen der Dachabdeckung, dern funktionsfremde Suggestiv- und . .
Fachwerkfassaden zu errichten. ge der entsprechenden Gebdudeseite die der Energiegewinnung dienen. Erinnerungswerbung beinhalten, sind (2) Bei Baudenkmalen . S des Nds.
zulassig. nicht zul&ssig. Denkmalschutzgesetzes sind aus den_—
21 Baukorper im Bereich A (5) Bei Fachwerkbauten sind Balken und 24 Fenster im Gebiet A kmalpflegerischen ~ Griinden  erforderli-
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Die Gebaudebreite bei Neubauten darf
zur angrenzenden offentliche Verkehrs-

Ausfachungen farblich zu unterschei-
den. Die Gefache k&énnen entweder in
Ziegel gemauert oder weill verputzt

@)

Dachaufbauten missen einen Abstand
von mindestens 1,50 m vom Ortgang
bzw. Walmgrat einhalten. Soweit sie

M

Schaufenster miissen
rechteckiges Format

Fenster aulRer
ein hochstehend

@)

Werbeanlagen fir die Eigenwerbung
sind ausschlieRBlich an den AuBenwén-
den der Gebdude unterhalb der Traufe

che Abweichungen von dieser o6rtlichen
Bauvorschrift iber Gestaltung zuldssig.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

WAY 1 (s4 BAUNVO)

MISCHGEBIET
(§ 6 BAUNVO)

KERNGEBIET
(§ 7 BAUNVO)

RO
oS

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
- ZWINGEND -

M ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
" ALS HOCHSTMASS

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

-1 ZwWINGEND - HOCHSTMASS

0.3 GRUNDFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SONDERER .ZWECKBESTIMMUNG
ENTSPRECHEND PLANEINTRAG
-z.B. FUSSWEG

PARKPLATZ

ZU- UND ABFAHRTSVERBOT
ENTSP.PLANEINTRAG - TF

VERKEHRSFLACHE MIT VERKEHRS-
BERUHIGTEM AUSBAU - ODER BE-

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH

GRUNFLACHE

VERKEHRSGRUN

KINDERSPIELPLATZ

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN UND

o] OFFENE BAUWEISE

NUR REIHENHAUSGRUPPEN
ZULASSIG

NUR EINZEL- UND DOPPEL-
HAUSER ZULASSIG

NUR REIHEN- UND DOPPEL-
HAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§ 23 BAUNVO)

A
A
A

—

UBERBAUBARE FLACHE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

=—

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

SICHTDREIECK

ABGRENZUNG UNTER-

—-—0
SCHIEDLICHER NUTZUNGEN
GRENZE DES RAUMLICHEN GEL-
@[ TUNGSBEREICHES EINZELNER
£ REGELUNGEN GEST.SATZ.
F=====7 STELLPLATZANLAGE
! I GST - GEMEINSCHAFTSANLAGE
T 1 ST-STELLPLATZANLAGE

j—“—“—“—”—'ﬁ MIT GEH- FAHR- RECHT ZU BE-
LASTENDE FLACHE

KENNZEICHNUNG FUR REGE-
LUNG IN TEXTL.FESTSETZUNGEN
- GEH-FAHR-LEITUNGSRECHT

HINWEIS AUF TEXTLICHE
FESTSETZUNG - FSP - FLACHEN-
BEZOGENER SCHALL-

LEISTUNGSPEGEL

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

RICHTFUNKTRASSE

GESAMTANLAGE DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGT

BAUDENKMAL

BAUDENKMAL -BURGMAUER

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE - = GRENZE DES RAUMLICHEN
UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT Lo GELTUNGSBEREICHES BESTE-
- = HENDER BEBAUUNGSPLANE
Nr. 04 "Hinter dem Amtshof",
ZU ERHALTENDER BAUM Nr. 05 "An der Schule”
Nr. 15 "Am Burggraben”
(SIEHE HINWEIS UNTER ZIFF. 3.2
VERSORGUNGSANLAGEN DER TEXTL. FESTSETZUNGEN)
0 ELT - ERDLEITUNG VOM SATZUNGSBESCHLUSS
AUSGENOMMEN
@ ELT - UMFORMERSTATION
3.0 Hinweise
3.1 Sichtdreiecke 3.3 Bodenfunde
(§ 31 Abs. 2 Nds. StraBengesetz) (§14 Abs.1 Nds.Denkmalschutzgesetz)
(1) Die Flachen innerhalb der festgesetz- Sollten bei BaumaBnahmen ur- oder friih-
ten Sichtdreiecke sind im Bereich geschichtliche  Bodenfunde  gemacht
zwischen 0,8 m bis 2,5 m, gemessen werden, wird darauf hingewiesen, dass die
vonder Fahrbahnoberkante derjeweils Funde meldepflichtig gem. § 14 Abs. 1
angrenzenden offentlichen Verkehrs- Nds. Denkmalschutzgesetz sind. Es wird
flache, von allen Sichtbehinderungen gebeten, die Funde unverziglich der
freizuhalten. zusténdigen Kreis- oder Gemeindeverwal-
tung zu melden, die sofort die zustandige
(2) Ausnahmsweise durfen Stdmme von Archaologische Denkmalpflege bei dem
Laubbaumeninnerhalb der festgesetz- Regierungsbezirk Hannover benachrichti-
ten Sichtdreiecke in einem solchen gen wird.
Abstand zueinander stehen, daf3 eine
ausreichende Sicht in die jeweilige 34 Richtfunkverbindung
Stralie gegeben ist.
Die maximal zuldssige Bauhéhe von 67 m
tiberNNdarfin bestimmten Zonen innerhalb
3.2 Aufhebung bestehender desSchutzbereichsderRichtfunkverbindung
Bebauungsplane nichtiberschritten werden, umdas Funkfeld
nicht zu beeintrachtigen.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
Nr. 24 "Nordwestlicher Ortskern" werden 3.5 Altlasten
der Uiberplante Bereich der Bebauungspla-
ne Nr. 4 "Hinter dem Amtshof", Nr. 5 "An Innerhalb des MK 1 suidlich der Burgstral3e
der Schule" sowie der Bebauungsplan Nr. wurde aufgrund eines Sanierungskonzep-
15 "Am Burggraben" einschlieBlich der tes unter der Bodenplatte des dort neu
zugehdrigen ortlichen Bauvorschrift Giber errichteten Marktes belasteter Boden so
Gestaltung unwirksam. gelagert, dass hiervon Umweltbeeintrach-
tigungen nicht zu erwarten sind.
4.0 PFLANZLISTE

Hausbdume der heimischen Flora

Stieleiche, ggf. als Saulenform
Hainbuche, ggf. als Saulenform
Vogelbeere, ggf. als Sdulenform
Spitzahorn, ggf. als Saulenform
Spitzahorn, ggf. mit Kugelkrone

Parkbaume

Facherblattbaum
Trompetenbaum

wie vor, jedoch mit Kugelkrone
rotbliihende Kastanie

Baume mit eBbaren Friichten

Baumhasel
Walnuss
Apfel-Hochstamme

Birnen-Hochstamme

Késtliche Su3kirschen
Pflaumen

Kleinbdume fiir Vorgarten

Zierapfel
Zierkirsche
Goldregen
Blumen-Hartriegel

Bliiten-Straucher

Flieder

Pfeifenstrauch (Jasmin)
Schneeball
Goldgléckchen

weilte Deutzie

rosa Deutzie
Brautspiere

Weigelie
Zier-Johannesbeere

Beeren-Straucher

Johannisbeeren
Stachelbeeren

Quercus robur 'Fastigiata’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus aucuparia 'Fastigiata'
Acer plananoides 'Columnare’
Acer planatoides 'Globosum’

Ginkgo biloba

Catalpa bignonioides
Catalpa bignonioides 'Nana'
Aesculus carnea 'Briotii’

Corylus colurna

Juglans regia

Sorten z.B.Boskoop, Gravensteiner,
Gloster Glockenapfel

Sorten z.B. Clapps Liebling, Gute Luise,
Conference

Sorten z.B. Annabelle, Erika

Sorten z.B. Hauszwetsche, Griine
Renecloude, Mirabelle

Malus Hybr. 'Professor Sprenger'
Prunus sargentii 'Accolade’
Laburnum watereri 'Vossii'
Cornus florida

Syringa vulgaris

Philadelphus coronarius

Viburnum opulus 'Sterile’

Forsythia intermedia 'Lynwood Gold'
Deutzia magnifica

Deutzia Hybr. 'Mont Rose'

Spirea arguta

Weigelia Hybr. 'Newport Red’

Ribes sanguineum 'King Edward VII'

rote, schwarze, weille Friichte
griine, gelbe, rote Friichte
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Bebauungsplan

Nr.24 "Nordwestlicher Ortskern™
mit ortlicher Bauvorschrift liber Gestaltung
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