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PLANZEIGHENERKLARUNG

0.0

Fassung der Baunutzungsverordnung

Die Festsetzungen basieren auf der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel lll des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466).

1.0

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

1.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 6 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
Q) Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen
(§ 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO)
unzulassig.

2 Im WA wird die Anzahl der Wohne-
inheiten je Gebdude auf max. 2
begrenzt.

1.2

Sichtdreiecke - Von der Bebauung freizu-
haltende Fldachen
(§ 9 Abs.1 Nr4 und 11 BauGB und § 23
Abs. 5 BauNVO)

Die Flachen innerhalb der gekennzeichne-
ten Sichtdreiecke sind von Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatzen sowie Grundstiicks-
zu- und Abfahrten freizuhalten (siehe auch
Hinweis 3.1)

2.0

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§ 9 Abs.4 BauBG i.V.m. §§ 56, 97 u. 98
NBauQO)

2.1

Fassaden

Q) Alle Haupt- und Nebengebaude
(einschl. Garagen) sind entweder
aus Verblendmauerwerk in den
Farben Rot, Rotbraun oder Weil}
zu errichten oder aber weil zu
verputzen. Bei der Farbreihe Weil3

sind folgende Farben zuldssig:

RAL 1013 Perlweil’
RAL 9001 Cremeweil}
RAL 9002 Grauweil}
RAL 9010 Reinweil3
2 Innerhalb der Fassade kann zu-
satzlich zu den Fenster- und Ti-
réffnungen bis zu 30 % der Fassa-
denflache ein anderes Material
verwandt werden.
©)) Nebengebaude bis zu 15 gm
bebauter Flache wund Carports
(Carport = offene Garage) ein-
schlieBlich eines Nebenrauman-
teils bis max.30 % seiner Grundfla-
che sind auch in Holzbauweise
zulassig.
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Ausgenommen sind Zwerchgiebel Uber
eine Breite von maximal 30 %, bei Reihen-
und Doppelhdusern 50 % der jeweiligen
Traufseite des Hauptdaches.

Abweichende Dachgestaltung,
ten und Energieeinsparung

Wintergar-

Innerhalb der Dachfldchen eines Gebdudes
sind Abweichungen von den Vorschriften
Uber Dachform, Dachneigung und Da-
cheindeckung zulassig, wenn ihre Flache
nicht mehr als 30% der bebauten Flache
des Gebaudes liberdeckt, sowie bei Win-
tergdrten und Teilen der Dacheindeckung,
die der Energiegewinnung dienen.
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Einfriedungen

22

Décher

Die Einfriedungen von Grundstiicksteilen,
die zu den festgesetzten &ffentlichen
Verkehrsflaichen - ausgenommen festge-
setzte Ful- und Radwege sowie Parkplat-
ze - liegen, sind als lebende Hecken,
Holzstaketenzaun oder als Mauern nicht
héher als 0,80 m auszufithren. Das Materi-
al der Mauern mul3 dem des Hauptgebau-
des auch in der farblichen Ausbildung
entsprechen oder aus sichtbarem Natur-
stein bestehen.

1.3

Begrenzung der Uberschreitung der Grund-
flachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verb. mit § 19
Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
durch Stellplatze und Zufahrten um bis zu
50 % ist nur zulassig, wenn durch die Art
der Befestigung sichergestellt ist, dal der
Anteil versickerungsfahiger Flache (z.B.
Fugen) gréRer als 40 % ist, bzw. ein Ab-
fluBbeiwert von 0,5 nicht liberschritten wird.

1.4

Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Q) Die Oberkante des fertigen Erdge-
scholRfullbodens darf mittig vor
dem Gebdaude nicht héher als 0,60

m Uber der Bezugsebene liegen.

Im WA1 darf die Traufhdhe nicht
mehr als 3,5 m {ber der Bezugs-
ebene betragen.

@)

©)) Bezugsebene fir die Hohen ist die
der jeweiligen baulichen Anlage am
nachsten gelegene befestigte

Stralenoberkante.

1.5

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
und ihre Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Q) Die in der Planzeichnung gekenn-
zeichnete Fldache im Bereich der
offentlichen Gewésser ist zum
Zweck der Gewdasserunterhaltung
in einer Breite von 5 m von jegli-
cher Bebauung freizuhalten.

2 Einfriedungen dirfen nur in einem
Abstand von 1 m zur Grundstiicks-
grenze des Gewassers errichtet
werden.

©)) Die Flache ist mit Ausnahme der
Grundstickszuwegung gartnerisch
herzurichten.
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Dachform

Die Dacher der Haupt- und Nebengebdude
(einschl. Garagen) sind als Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdacher  auszufiihren.
Satteldacher mit versetztem Firstansatz
sind zuldssig. Bei angebauten Gebadudetei-
len, Nebengebduden und Garagen sind
auch Pultdacher zulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung betragt:
- im WA1
mind. 40 bis max. 55 Grad
- im WA2

bei 1 geschossigen Gebauden
mind. 40 Grad bis max. 50 Grad
bei 2 geschossigen Gebauden
mind. 30 Grad bis max. 40 Grad

- bei Garagen und Nebengebaduden
mind. 20 Grad. max. Wert gem.
vorstehender Regelung.

Dachaufbauten
Q) Dachaufbauten (Gauben) und
Dach-einschnitte sind bis 2/3 der
Trauflange der entsprechenden
Gebdudeseite zulassig.

2 Dachaufbauten missen  einen
Abstand von mindestens 1,50 m
vom Ortgang bzw. Walmgrat ein-
halten. Soweit sie nicht mit einem
Spitzgiebel ausgefiihrt werden, darf
die Hohe ihrer senkrechten An-
sichtsflaiche 1,50 m, gemessen
jeweils von Oberkante Sparren,
nicht Uberschreiten.

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Dach-
steine oder -ziegel der nachstehend aufge-
fuhrten Farbreihen unter Ausschlul’ glasier-
ter Oberflachen zuldssig:

Farbreihe Orange:
RAL 2000 bis RAL 2004 und
RAL 2008

Farbreihe Rot:

RAL 3000 bis RAL 3003
sowie RAL 3005

RAL 3007

RAL 3009

RAL 3011

RAL 3013

RAL 3016

Farbreihe Braun:
RAL 8003 bis RAL 8016
RAL 8023 und RAL 8024

Sparrenanschnittspunkt (Drempel)

Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnitt-
punkt Unterkante Sparren mit Auenkante
des aufgehenden AuBenmauerwerkes) darf
bei eingeschossigen Gebduden das Mal
von 060 m und bei zweigeschossigen
Gebduden das Mal von 0,30 m, gemessen
von Oberkante Rohdecke Erdgeschol3
bzw. 1. Obergeschol3, nicht tiberschreiten.

Bestehende bauliche Anlagen

Bei Veranderungen (An- und Umbauten)
baulicher Anlagen, die vor Inkrafttreten
dieses Bebauungsplanes zulassigerweise
errichtet worden sind, kénnen Ausnahmen
von dieser ortlichen Bauvorschrift liber die
Gestaltung zugelassen werden.

3.0 Hinweise
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Sichtdreiecke
(§ 31 Abs. 2 Nds. StraRengesetz)

Die Flachen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,8
m bis 2,5 m, gemessen von der Fahrbahn-
oberkante der jeweils angrenzenden &ffent-
lichen Verkehrsflache, von allen Sichtbe-
hinderungen freizuhalten.

Ausnahmsweise dirfen Stdmme von
Laubbdumen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke in einem solchen Abstand
zueinander stehen, daf3 eine ausreichende
Sicht in die jeweilige Stralie gegeben ist.
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Aufhebung bestehender Bebauungspldne

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
Nr. 2 "Am Flecken" - Neuaufstellung - wird
der bisherige Bebauungsplan Nr. 2 "Am
Flecken" unwirksam.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE, BAUGRENZEN

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(§ 4 BAUNVO)

o OFFENE BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,

§ 23 BAUNVO)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

UBERBAUBARE FLACHE

0.3 GRUNDFLACHENZAHL

WASSERFLACHEN

GESCHOSSFLACHENZAHL

s

GRABEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VON BEBAUUNG FREIE FLACHE

STRASSENVERKEHRSFLACHE
OFFENTLICH

RKCO

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

d  FLACHE (siehe TF 1.5)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GRUNFLACHEN - OFFENTLICH

o

UNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

SICHTDREIECK

ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHER NUTZUNGEN

KINDERSPIELPLATZ

____': GEMEINSCHAFTSANLAGE

I GARAGENANLAGE

BACHBEGLEITGRUN MIT FUSSWEG =

ALS NORD-SUDVERBINDUNG

TRANSFORMATORENSTATION
10 -kv

©

5 % MIT GEH- FAHR- RECHT ZU BE-
i I LASTENDE FLACHE
oo
VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN _a_a a £U-UNDABFAHRTSVERBOT
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‘PRI'-\AMBEL \ ‘AUSARBEITUNGSVERMERK \ ‘SATZUNGSBESCHLUSS \ ‘BEITRETENDER BESCHLUSS \ VERLETZUNG VON VERFAHRENS-

AUF GRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) UND DER §§ 56,
97 UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAU-
ORDNUNG (NBauO) UND DES § 40 DER NIEDER-
SACHSISCHENGEMEINDEORDNUNG (NGO)HAT
DER RAT DES FLECKENS LEMFORDE DIESEN
BEBAUUNGSPLAN NR.2 "AM FLECKEN" -
NEUAUFSTELLUNG", BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UNDDEN NEBENSTEHENDEN
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN
NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

LEMFORDE, DEN 29.09.1999

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
WURDE AUSGEARBEITET VON DER PLA-
NUNGSGEMEINSCHAFT P&R OLBERSSTR.2
30519 HANNOVER TEL. 0511/ 83 58 60

‘ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DES FLECKENS LEMFORDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 29.10.1997 DIE AUFSTEL-

LUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.2 "AM
FLECKEN" - NEUAUFSTELLUNG" BESCHLOS-
SEN.

LEMFORDE, DEN 20.10.1999

DER RAT DES FLECKENS LEMFORDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 29.09.1999 NACH PRU-
FUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN
NACH § 3 ABS.2 BAUGB DEN BEBAUUNGSPLAN
ALS SATZUNG NACH § 10 BAUGB, DIE ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTAL-
TUNG NACH § 97 ABS.1 SATZ 1 NBAUO ALS
SATZUNG IM UBERTRAGENDEN WIRKUNGS-
KREIS SOWIE DIE BEGRUNDUNG NACH § 9
ABS.8 BAUGB BESCHLOSSEN.

DER RAT DES FLECKENS LEMFORDE IST DEN
IN DER VERFUGUNG VOM _ . .  (AZ:
) AUFGEFUHRTEN AUFLAGEN/
MASSGABEN/ AUSNAHMEN IN SEINER SITZUNG
AM __ . . BEIGETRETEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER AUFLA-
GEN/ MASSGABEN VOM . . BIS
. OFFENTLICH AUSGELEGEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLE-
GUNG WURDEN AM _ . ORTSUBLICH
BEKANNT GEMACHT.

LEMFORDE, DEN 20.10.1999 LEMFORDE,DEN __._

UND FORMVORSCHRIFTEN

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VER-
LETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORM-
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GE-
MACHT WORDEN.

LEMFORDE, DEN __.

(L.S) OHLSCHLAGER

RATSVORSITZENDER IM AUFTRAG IM AUFTRAG

(L.S) SPREEN BECHTEL BECHTEL (L.S) (L.S)

GEMEINDEDIREKTOR (GEMEINDEDIREKTOR) (GEMEINDEDIREKTOR)
\ VERVIELFALTIGUNGSVERMERKE \ OFFENTLICHE AUSLEGUNG \ \ ANZEIGE \ \

| | VEROFFENTLICHUNG

KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTENWERK

VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR DIE
SAMTGEMEINDE " ALTES AMT LEMFORDE"
ERTEILT DURCH DAS KATASTERAMT SULIN-
GENAM . . .AZ.:L4227/1998

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM
INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND
WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,
WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIGE NACH
(STAND VOM 20.05.1998). SIE IST HINSICHT-
LICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND
DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE NEU ZUBILDENDEN GREN-
ZEN LASSEN SICH EINWANDFREI IN DIE ORT-
LICHKEIT UBERTRAGEN.

VERMESSUNGS- UND KATASTERBEHORDE
SYKE/SUKINGEN - KATASTERAMT SULINGEN
SULINGEN, DEN 23.12.1999

WIETING
(VERM.OBERRAT)

DER RAT DER FLECKENS LEMFORDE HAT IN
SEINER SITZUNG AM 25.11.1998 DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES, DER BEGRUNDUNG
UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHIFT UBER
DIE GESTALTUNG ZUGESTIMMT UND DEREN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS PARA-
GRAPH 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT
UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 15.12.1998 ORTSUBLICH BE-
KANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAU-
UNGSPLANES, DER BEGRUNDUNG UND DER
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER DIE
GESTALTUNG HABEN VOM 04.01.1999 BIS
03.02.1999 GEMASS PARAGRAPH 3 ABS. 2
BauGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

LEMFORDE, DEN 20.10.1999

IM AUFTAG

BECHTEL

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 11 ABS.1
UND 3 BAUGB AM __ . . DEM LANDKREIS
DIEPHOLZ ANGEZEIGT WORDEN.

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN WURDE EINE
VERLETZUNG VON RECHTSVORSCHRIFTEN
GEMASS § 11 ABS.3 BAUGB MIT MASSGABEN/
MIT AUSNAHME DER KENNTLICH GEMACHTEN
TEILE NICHT GELTEND GEMACHT.

DIEPHOLZ, DEN . _

(L.S)
(LANDKREIS DIEPHOLZ)

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES IST
GEMASS § 10 (3) BAUGB AM 10.11.1999 IM
AMTSBLATT FUR DEN REGIERUNGSBEZIRK
HANNOVER BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
BEBAUUNGSPLAN TRITT DAMIT AM 10.11.1999
IN KRAFT.

LEMFORDE, DEN 30.12.1999
IM AUFTRAG

BECHTEL

FORM- UND VERFAHRENSFEHLER

INNERHALB EINES JAHRES NACH
TRETEN DES BEBAUUNGSPLANES
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER
FORMVORSCHRIFTEN BEIM  ZUSTANDE -
KOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT
GELTEND GEMACHT WORDEN.

INKRAFT-
IST DIE

LEMFORDE, DEN .

(L.S)
(GEMEINDEDIREKTOR)

Regierungsbezirk Hannover

FLECKEN LEMFORDE
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Geltungsbereich {
des aufzuhebenden =

Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 2
.| "Am Flecken" Neuaufst.

s

Bebauungsplan
Nr. 2 "Am Flecken" - Neuaufstellung -

mit értlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung

PLANUNGSGEMEINSCHAFT FUR
ARCHITEKTUR UND STADTEBAU
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GRENZE DES RAUMLICHEN GELT-




