GEMEINDE LEMBRUCH - B-PLAN NR. SW 7 “ARNING/SANDERING" - 1. AND

VERFAHRENSVERMERKE

TENTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B GESTALTUNGSREGELUNGEN

IEICHNERISGHE FESTSETZUNGEN - TEIL A

MASSTAB 1:1000

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS.3 UND DES § 10 DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) UND DER §§ 56, 97
UND 98 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORD-
NUNG (NBauO) UND DES § 40 DER NIEDERSACH-
SISCHEN GEMEINDEORDNUNG (NGO) HAT DER
RAT DER GEMEINDE LEMBRUCH IN SEINER
SITZUNG AM 17.05.2001 DIESEN BEBAUUNGS-
PLAN NR. SW 7 - 1. ANDERUNG, BESTEHEND AUS
DER PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTE-
HENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE
DEN NEBENSTEHENDEN ORTLICHEN BAUVOR-
SCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

LEMBRUCH, DEN 17.05.2001

(L.S.)) GEZ.DANNHUS

(BURGERMEISTER)

(L.S.)) GEZ. SPREEN

(GEMEINDEDIREKTOR)

VERVIELFALTIGUNGSVERMERK
KARTENGRUNDLAGE: FLURKARTENWERK
VERVIELFALTIGUNGSERLAUBNIS FUR  DIE
GEMEINDE LEMBRUCH ERTEILT DURCH DAS
KATASTERAMT SULINGEN

AM ) CAZ:

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT
DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST
DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULI-
CHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN, WEGE UND
PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
s s ). SIE IST HINSICHTLICH DER DAR-
STELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI DIE
NEU ZU BILDENDEN GRENZEN LASSEN SICH
EINWANDFREI IN DIE ORTLICHKEIT UBERTRA-
GEN.

SULINGEN, DEN __.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LEMBRUCH HAT IN
SEINER SITZUNG AM 12.02.1998 DIE AUFSTEL-
LUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. SW 7 1.
ANDERUNG BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS
PARAGRAPH 2 ABS. 1 BauGB AM 21.03.1998_
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

LEMBRUCH, DEN 22.05.2001

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAGE

GEZ. BECHTEL

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVER-
FAHRENS DES BEBAUUNGSPLANES IST
GEMASS § 12 BAUGB AM 06.06.2001 IM AMTS-
BLATT FUR DEN REGIERUNGSBEZIRK HANNO-
VER BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAU-
UNGSPLAN TRITT DAMIT AM 06.06.2001 IN
KRAFT.

LEMBRUCH, DEN 15.06.2001

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAGE

GEZ. BECHTEL

MANGEL DER ABWAGUNG

INNERHALB VON SIEBEN JAHRES NACH IN
KRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE
VERLETZUNG VON ABWAGUNGSFEHLERN BEIM
ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES
NICHT GERUGT WORDEN.

LEMBRUCH, DEN . _

(L.S)

(GEMEINDEDIREKTOR)

FORM- UND VERFAHRENSFEHLER

INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRE-
TEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLET-
ZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES
BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT
WORDEN.

LEMBRUCH, DEN . _

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAGE

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER RAT DER GEMEINDE LEMBRUCH HAT IN
SEINER SITZUNG AM 16.07.1998 DEM ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES, DER BEGRUNDUNG
UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHIFT UBER DIE
GESTALTUNG ZUGESTIMMT UND DEREN
OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS PARA-
GRAPH 3 ABS. 2 BauGB BESCHLOSSEN. ORT

UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDEN AM 08.09.1998 ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGS-
PLANES, DER BEGRUNDUNG UND DER ORTLI-
CHEN BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
HABEN VOM 21.09.1998 BIS 20.10.1998 GEMASS
PARAGRAPH 3 ABS. 2 BauGB OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

LEMBRUCH, DEN 22.05.2001

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAGE

GEZ. BECHTEL

SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LEMBRUCH HAT IN
SEINER SITZUNG AM 17.05.2001 NACH PRUFUNG
DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN NACH § 3
ABS2 BAUGB DEN BEBAUUNGSPLAN ALS
SATZUNG NACH § 10 BAUGB, DIE ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
NACH § 97 ABS.1 SATZ 1 NBAUO ALS SATZUNG

IM UBERTRAGENDEN WIRKUNGSKREIS SOWIE
DIE BEGRUNDUNG NACH § 9 ABS.8 BAUGB BE-
SCHLOSSEN.

LEMBRUCH, DEN 22.05.2001

DER GEMEINDEDIREKTOR
IM AUFTRAGE

GEZ. BECHTEL

BEITRETENDER BESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE LEMBRUCH IST IN
SEINER SITZUNG AM __. . DEN IN DER
GENEHMIGUNGSVERFUGUNG VOM . . |
AZ.: AUFGEFUHRTEN AUFLA-
GEN/ MASSGABEN/ AUSNAHMEN BEIGETRETEN.
DER BEBAUUNGSPLAN HAT ZUVOR WEGEN DER
AUFLAGEN/ MASSGABEN VOM __. . BIS
. OFFENTLICHAUSGELEGEN. ORT UND
DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
WURDENAM . . ORTSUBLICH BEKANNT-
GEMACHT.

LEMBRUCH, DEN __.

(L.S)

(GEMEINDEDIREKTOR)
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Fassung der Baunutzungsverordnung

Die textlichen Festsetzungen basieren auf der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel Il des Geset-
zes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemall § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nrm. 6,7
und 8 und Abs. 3 BauNVO unzulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Die Flachen innerhalb der gekennzeichneten
Sichtdreiecke sind von Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatzen sowie von Grund-
stiickszu- und -abfahrten freizuhalten (siehe
auch Hinweis Ziff. 3.1).

Begrenzung der Grundflache
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflache eines Ferienhau-
ses ist auf max. 60 gm begrenzt.

Garagen, Stellplatze und Nebengebdude
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Ferienhaus-
gebietes sind Garagen (§ 12 BauNVO) und
Nebengebaude (§ 14 BauNVO) in Zuordnung
zu einzelnen Ferienhdusern unzulassig. Sie
diirfen nur als Gemeinschaftsanlagen errich-
tet werden.

Ausgenommen sind Nebengebdude als
Anbau zum Hauptgebaude mit einer Grund-
fliche von max. 4 gm, die der Lagerung von
Gartenmébeln und dergleichen dienen.

Die Flache der Nebengebaude ist auf die
zuldssige Grundflache anzurechnen.

Zu- und Abfahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Abgesehen von Bedarfszufahrten fiir die
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sind Zu-
und Abfahrten nur zulassig, soweit im Bebau-
ungsplan kein Zu- und Abfahrtsverbot festge-
setzt ist.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§§ 56 und 97 NBauO)

Fassaden

Alle Haupt- und Nebengebdude (einschl.
Garagen) sind entweder aus Verblendmau-
erwerk in den Farben Rot, Rotbraun oder
Weil3 zu errichten oder aber weil3 zu verput-
zen. Bei der Farbreihe Weil3 sind folgende
Farben zulassig:

RAL 1013 Perlweil3
RAL 9001 Cremeweil3
RAL 9002 Grauweil?
RAL 9010 Reinweil®

Innerhalb der Fassade kann zuséatzlich zu den
Fenster- und Taréffnungen bis zu 30 % der
Fassadenflache ein anderes Material ver-
wandt werden.

Nebengebaude bis zu 15 gm bebauter Flache
und Carports (Carport = offene Garage) sind
auch in Holzbauweise zuldssig. Dies gilt auch
fur Carports mit einem Nebenraumanteil bis
maximal 30 % ihrer Grundfldche.

Déacher

Dachform

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude (einschl.
Garagen) sind als Sattel-, Walm- und Kriippelwalm-
dacher, auszufithren. Sattelddcher mit versetztem
Firstansatz sind zulassig.
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Dachneigung
Die Dachneigung betragt:

- bei 1-geschossigen Gebauden mind.
40 Grad bis max. 50 Grad,
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- bei 2-geschossigen Gebauden mind.
30 Grad bis max. 40 Grad,

- bei Garagen und Nebengebauden
mind. 20 Grad (max. Wert gem.
vorstehender Regelung).

Dachaufbauten / -einschnitte

Q) Dachaufbauten (Gauben) und Dach-
einschnitte sind bis 1/2 der Trauflan-
gederentsprechenden Gebdudeseite
zulassig.

2 Dachaufbauten missen einen Ab-
stand von mindestens 2,00 m vom
Ortgang bzw. Walmgrat einhalten.
Soweit sie nicht mit einem Spitzgiebel
ausgefiihrt werden, darf die Hoéhe
ihrer senkrechten Ansichtsflache 1,50
m, gemessen jeweils von Oberkante
Sparren, nicht Giberschreiten.

©) Die Dachgauben dirfen nicht héher
als 1/2 des Daches sein. Die Dach-
neigung von Dachgauben mit
Schleppdach betragt mindestens 30
Grad. Dacheinschnitte (Negativgau-
ben) und Dachflachenfenstersind nur
aufder von der 6ffentlichen Verkehrs-
fliche abgewandten Seite zulassig.

Senkrechte Ansi,chtsfléche1“\ o

Dacheindeckung

Fir die Dacheindeckung sind nur Dachsteine
oder -ziegel der nachstehend aufgefiihrten
Farbreihen unter Ausschlud glasierter Ober-
flaichen zulassig:

RAL 2000 bis
RAL 2004 und
RAL 2008

Farbreihe Orange:

Farbreihe Rot: RAL 3000 bis
RAL 3003 sowie
RAL 3005
RAL 3007
RAL 3009
RAL 3011
RAL 3013

RAL 3016

RAL 8003 bis
RAL 8016
RAL 8023 und
RAL 8024

Farbreihe Braun:

Reetdacher sind ebenfalls zuldssig und von
der vorstehenden Farbeinschrankung nicht
betroffen.

Sparrenanschnittspunkt (Drempel)

Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt
Unterkante Sparren mit AuBenkante des
aufgehenden Auenmauerwerkes) darf das
Maf von 0,30 m, gemessen von Oberkante
Rohdecke Erdgeschol’ bzw. 1. Obergeschol3,
nicht tiberschreiten.

Abweichende Dachgestaltung,
Wintergéarten und Energieeinsparung

Innerhalb der Dachflichen eines Gebaudes
sind Abweichungen von den Vorschriften Giber
Dachform,Dachneigungund Dacheindeckung
zuldssig, wenn ihre Flache nicht mehr als 30
% der bebauten Flache des Gebaudes
Uiberdeckt, sowie bei Wintergarten und Teilen
der Dachabdeckung, die der Energiegewin-
nung dienen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiicksteilen, die
zu den festgesetzten &ffentlichen Verkehrs-
flichen - ausgenommen festgesetzte Ful3-
und Radwege sowie Parkplatze - liegen, sind
als lebende Hecken, Holzstaketenzaun oder
als Mauern nicht héher als 0,80 m auszufiih-

ren. Das Material der Mauern muf3 dem des
Hauptgebaudes auch in der farblichen Ausbil-
dung entsprechen oder aus sichtbarem
Naturstein bestehen.

24 Werbeanlagen

Q) Werbeanlagen sind nur an der Statte
derLeistung zuldssig. Ausgenommen
sind Hinweisschilder bis zu 1 gm
Ansichtsfldche zu nichtunmittelbar an
der StraRe "Auf der Masch" gelege-
nen Einrichtungen

2 Werbeanlagen, die nicht dem Haupt-
zweck des Grundstiicks dienen,
sondern funktionsfremde Suggestiv-
und Erinnerungswerbung beinhalten,
sind nicht zulassig.

3 Werbeanlagen fir die Eigenwerbung
sind ausschlieBBlich an den AuRen-
wénden der Gebdude unterhalb der
Traufe zuldssig und auf das Erdge-
schol3 zu beschrénken. Reicht seine
Hoéhe nachweislich zur Anbringung
einer Werbeanlage nicht aus, darf
ausnahmsweise auch das Brustungs-
band des 1. Obergeschosses, jedoch
nicht hoéher als 4,50 m {ber der

Stralkenoberkante in  Anspruch
genommen werden.
4) Freistehende Werbeanlagen sind bis

zu einer Ansichtsflache von 2 gm
zuldssig. Die Hohe wird auf max. 2,50
m, bezogen auf die Hohe der er-
schlieRenden offentlichen Verkehrs-
flache, festgesetzt.

®) Werbeanlagen fir die Eigenwerbung
an den AuBenwanden der Gebaude
diirfen eine Lange von insgesamt 1/3
der betreffenden Gebaudefront und
1/5 der Gebaudehdhe nicht lber-
schreiten und nicht mehr als 12 % der
nach Abs. 3 zulassigen Flache
abdecken. Als Flache der Werbean-
lage gilt bei nicht rechteckiger Form
der Werbeanlage das Rechteck, das
die Anlage umschlief3t.

®6) Unzulassig sind Werbeanlagen mit
wechselndem und sich bewegendem
Licht sowie Tagesleuchtfarben.

€4 Ausnahmen von den vorstehenden
Regelungen GiberWerbeanlagen sind
im offentlichen Interesse, z.B. fir
Polizei, Apotheke, Rettungsdienste
mdoglich.

25 Bestehende bauliche Anlagen

Q) Bei Veranderungen (An- und Umbau-
ten) baulicher Anlagen, die vor In-
krafttreten dieser ortlichen Bauvor-
schriftiber Gestaltung zulassigerwei-
se errichtet worden sind, kénnen
Ausnahmen zugelassen werden,
soweit nicht ausdriicklich fiir vorhan-
dene Gebdude anderslautende
Regelungen getroffen wurden.

2 Bei Baudenkmalen i. S. des Nds.
Denkmalschutzgesetzes sind aus
denkmalpflegerischenGriindenerfor-
derliche Abweichungen von dieser
ortlichen Bauvorschrift Giber Gestal-
tung zulassig.

3.0 Hinweise
(§ 9 Abs. 6 BauBG)

3.1 Sichtdreiecke
(§ 31 Abs. 2 Nds. StraRengesetz)

Die Flachen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,8 m
bis 2,5 m, gemessen von der Fahrbahnober-
kante der jeweils angrenzenden &6ffentlichen
Verkehrsflache, von allen Sichtbehin-
derungen freizuhalten. Ausnahmsweise
diirfen Stdamme von Laubbaumen innerhalb
der festgesetzten Sichtdreiecke in einem
solchen Abstand zueinander stehen, daf3 eine
ausreichende Sicht in die jeweilige Stralle
gegeben ist.
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GEMEINDE LEMBRUGH NR. SW 7

REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER - LANDKREIS DIEPHOLL

PLANZEIGHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNFLACHEN

SONDERGEBIET -
FERIENHAUSGEBIET
(§ 10 BAUNVO)

MI

MISCHGEBIET
(§ 6 BAUNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ALS HOCHSTMASS

GRUNDFLACHENZAHL - GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL - GFZ

PRIVATE GRUNFLACHEN

FLACHEN ZUR ERHALTUNG
BAUMEN UND STRAUCHERN

BAUWEISE, BAUGRENZEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

i MIT LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN
Ir I DER VERSORGUNGSTRAGER
=m=e=es 71 BELASTENDE FLACHE

o)

BAUGRENZEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB,
§§ 22 UND 23 BAUNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE

OFFENE BAUWEISE

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

VERKEHRSFLACHE

-

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

& a a ZU-UND ABFAHRTSVERBOT

e e

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG UNTER-
SCHIEDLICHER NUTZUNGEN

VON DER BEBAUUNG FREIZUHAL-
TENDE FLACHEN

OHNE RECHTSCHARAKTER:
- SICHTDREIECK

GEMEINDE LEMBRUCH

Regierungsbezirk Hannover

Landkreis Diepholz

Geltungsbereich

"Arning-Sandering"

des B-Planes Nr. SW7

Geltungsbereich|
~71 der 1. Anderung

p
Bebauungsplan Nr. SW 7 "Aming-Sandering" - Neuaufstellung
1. Anderung

‘ PLANVERFASSER
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PLANUNGSGEMEINSCHAFT P&R
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28.06.1998

ge P

S

Bearbeitung: Samtgemeinde "Altes Amt Lemftirde", -Bauamt-, Rathaus, Bahnhofstr. 10 A, 40448 Lemidrde, Tel. 05443/209-0




