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| Planzeichenerklarung fironutzung
| Geschoss Teilbereiche
Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. Verfahrensvermerke
, I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz B1 B2 B3
l' . v. 11.06.2013 (BGBI. 1, S. 1548). Einstufung alle Fronten 30m ab westl. 60m ab Ostl. Zwischen- Aufstell b hi
' | Bestandsangaben nete” | lotofchossonat | e | S | Sgse | e istellungsbescnluss
. (LPB) dammmaft R'w, res.) 40 dB 40 dB 35 dB Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.04.2008 die Aufstellung
T —  Gemarkungsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbegebiet Lembruch" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist
= —_—— Flurgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern —-Um fir die bei Schlafraumen notwendige BeIl'thung zZu sorgen, ist aus Grinden des gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 03.05.2008 ortsublich bekanntgemaCht'
! Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern Lembruch. den 16.04.2014
' ' vorgeschrieben, sofern keine LUftungsmdglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster ’ T
l. I W IE R B E Der Samtgemeindeblirgermeister

EBIET LEMBRUCH"

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal
/55 Héhenlinien mit Hohenangaben aber HN
13—2 Flurstiicksnummer

verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafstabige Karten und Plane

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO

besteht (Fenster ohne Sichtverbindung zur nahegelegenen Stralle). Gleiches gilt fur Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von

Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Bepflanzung

1.6.1 Pflanzfestsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)
(1) Je 1.000 m? Grundstilicksflache sind auf dem jeweiligen Grundstiick mindestens 5 grof3kronige
Laubbadume in Anlehnung an die nachstehende Pflanzenauswahl anzupflanzen.

(2) Die im Bebauungsplan festgesetzten Griinflachen, die parallel zur StralBe ,Im Gewerbegebiet"
verlaufen, durfen je Baugrundstick in einer Gesamtbreite von maximal 20 % der jeweiligen

Im Auftrag

gez. Bechte/

Kartengrundlage:

© 2013

Liegenschaftskarte, Lembruch Flur 9
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Planunterlage

Q LGLN

(@0

N\_ nicht (iberbaubarer Bereich

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl
GRZ
GFz Ges

der Vollgeschosse (Hochstmal)

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

chossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

==rumrmmm= Baugrenze

abweichende Bauweise

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

F+R

—wp—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

I:I StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FulR- und Radweg

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflache
Zweckbestimmung:

Verkehrsgrin

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Grundstlicksfront z.B. fur die erforderlichen Betriebszufahrten unterbrochen werden.

1.6.2 Pflanzenauswahl

Hausbdume der heimischen Flora
Stieleiche, ggf. als Saulenform
Hainbuche, ggf. als Saulenform
Vogelbeere, ggf. als Sadulenform
Spitzahorn, ggf. als Saulenform
Spitzahorn, ggf. mit Kugelkrone

Parkbdume

Facherblattbaum Ginkgo biloba
Trompetenbaum Catalpa bignonioides
Catalpa bignonioides 'Nana'

wie vor, jedoch mit Kugelkrone
rotblihende Kastanie

Baume mit eBbaren Friichten

Baumhasel

Walnuss
Apfel-Hochstamme
Birnen-Hochstamme
SuRkirschen
Pflaumen

Quercus robur 'Fastigiata’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus aucuparia 'Fastigiata'
Acer plananoides 'Columnare’
Acer planatoides 'Globosum'

Aesculus carnea 'Briotii'

Corylus colurna

Juglans regia
Sorten z.B. Boskoop, Gravensteiner, Gloster, Glockenapfel

Sorten z.B. Clapps Liebling, Gute Luise, Conference, Kdstliche

Sorten z.B. Annabelle, Erika
Sorten z.B. Hauszwetsche, Griine Renecloude, Mirabelle

Landesamt flr Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Sulingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig nach
(Az. L4-58/2004 Stand vom 05.03.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Sulingen, den

Landesamt fur Geoinformation

und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Sulingen.

- Katasteramt Sulingen -

gez. Baudewig

(SIEGEL)
Vermessungsoberamtsrat

Planverfasser
e

Kleinbaume fir Vorgarten

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von:
Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst

Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88

I PW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG

Zierapfel
Zierkirsche Prunus sargentii 'Accolade’
Goldregen Laburnum watereri '"Vossii'

Blumen-Hartriegel

Bliiten-Straucher

Flieder

Pfeifenstrauch (Jasmin) Philadelphus coronarius

Schneeball Viburnum opulus 'Sterile’

Goldgléckchen Forsythia intermedia 'Lynwood Gold'
Deutzia magnifica

weilte Deutzie

rosa

Brautspiere
Weigelie
Zier-Johannesbeere

Beeren-Straucher
Johannisbeeren
Stachelbeeren

Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsflachen

Malus Hybr. 'Professor Sprenger’

Cornus florida

Syringa vulgaris

DeutzieDeutzia Hybr. 'Mont Rose'

Spirea arguta
Weigelia Hybr. 'Newport Red'
Ribes sanguineum 'King Edward VII'

rote, schwarze, weile Frichte
grine, gelbe, rote Frichte

Wallenhorst, 2014-03-24 .
gez. Desmarowitz

i.V. Desmarowitz

Offentliche Auslegung

der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.05.2008 ortstiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 14.05.2008 bis 13.06.2008

gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lembruch, den 16.04.2014
Im Auftrag:

gez. Bechtel

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.04.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes und

Der Samtgemeindebirgermeister

\)
Mee— ~—" |
\ — =1 Wasserflachen 1.7
| _ a d‘) | (§ 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)
| ! > : W1 | / / 12. Flache fiir die Landwirtschaft und Wald
’ 10,00 5 ; GRZ|GFz . / . (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) (1) Der Bebauungsplan Nr. 9 ,Gewerbegebiet Lembruch® verursacht bei seiner Realisierung Satzungsbeschluss
il / 104 08 | 1.2 i Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (53.695 Werteinheiten). Dazu stehen
* i 1 - - A ,' / Elachen fiir die Landwirtschaft entsprechende Ausgleichsflaichen im Bereich des Flachenpools der Samtgemeinde ,Altes Amt Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 Abs.
) Gebaudehdhe max. 7,0 m . / Lemférde* am Stemweder Berg mit der Aufforstung einer Ackerflache von 19.990 m? zur Verfiigung 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.03.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
o // 5 | (Teilflache Gemarkung Quernheim, Flur 5, Flurstiuck 101/1 zur Gesamtgrofie von 23.589 m?). Diese Begriindung beschlossen.
, ’/ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ausglei_chsmarsnahmen"sir_wd den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets zugeordnet.
O / zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E(Z) t Die t ?trstattungts.f'ahlgen K&sten 1v\:/aerdelg cg;eBm. der hSattzung zufr 'Erhebung \;on Lembruch, den 16.04.2014 . ) .
57 dB(A)m? tags f ostenerstattungsbeitragen (§§ 135a - 135c BauGB) abgerechnet und auf die zugeordneten Der Samtgemeindeblrgermeister
Geh- und Fahrrecht 5 - a / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Grundstiicke verteilt Im Auftrag:
ir di o ~—_ 42 dB(A)m? nachts = / . uftrag:
fiir die. g — [ GRZ|GFZ /
Gewasserunterhaltung Q — _g:?’ 08 [ 1.2 / O “ O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen gez. Bechtel .
o N 5 1 o o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 1.8 Wasserflachen
- Gebaudehdhe max. 12,0 m o (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
of O ’ , , Inkrafttreten
o ~ = | 15. Sonstige Planzeichen o . . . e .
Q S=—"""_ = 5 { Die im Bebauungsplan festgesetzten Wasserflachen diirfen je Baugrundstlick in einer Gesamtbreite
5 62,5 dB(A)m? tags Mit Geh-. Fahr- und Leit ht zu belastende Flsch von maximal 20 % der jeweiligen Grundstiicksfront z.B. fiir notwendige innerbetriebliche Uberfahrten Der Satzungsbeschluss uUber den Bebauungsplane Nr. 9 "Gewerbegebiet Lembruch” ist gemal §
E - 47,5 dB(A)m? nachts :':' T : e -é A?) r-1ua 231' ;ngsggc zuU belastende rlachen unterbrochen werden. 10 (3) BauGB am 01.04.2014 im Amtsblatt fir den Landkreis Diepholz bekanntgemacht worden.
§ e ’ e (gem. § s. T auGB) Der Bebauungsplan ist damit am 01.04.2014 rechtsverbindlich geworden.
~— ‘ TS Sesana = - .
ITe) E— / == / -4 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes . .
m (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) 2.0 Hinweise Lembruch, den 16.04.2014 . ) '
) Der Samtgemeindeblrgermeister
B . .
o —— Griinanlage | . - ) 21 Sichtdreiecke (§ 31 Abs. 2 Nds. StraRengesetz) Im Auftrag:
% R § & rﬁ?f Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung gez. Bechtel
. = ~' / . , _ o~ , , " Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0,8 m bis 25m, |  rmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmm
T (/’3 o § 0 |5 | gggggﬁymztagsm (EDrnlssmgskc;r(m)tgég?t Lth VnaICh )DlN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden éffentlichen Verkehrsflache, von
- m? nachts| ezember , Beuth-Verlag ; ; ; ]
s ,q\_} o | — allen Sichtbehinderungen freizuhalten. Verletzung von Vorschriften
\\ re) // B3 Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Ausnahmsweise dirfen Stdmme von Laubbaumen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke in
A .g_ b | - einem soI'chen Abstand zueinander stehen, dass eine ausreichende Sicht in die jeweilige Strale Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
A\ Beb lan Nr. 8 Q / I e ] Sichtdreiecke firr StraRenkreuzungen gem. RAS-K gegeben ist. Verfahrens- und Formvorschriften gem. § 214 (1) BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
\\ \ ..S raﬂl.ll:]ngsm?n r (&) $ 1 ST T = / von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m BerUcksichtigung des § 214 (2) BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
H\\\"H. orflonne 107 W 2if oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 2.2 Bauverbots- und Baubeschrankungszonen Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
,/ B1 3 108 Abwagungsvorganges gem. § 214 (3) BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
%, 00,5 i —1 T = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Entlang der B 51 ,Diepholzer Stralte* gilt gem. § 24 NStrG die 20 m Bauverbotszone und die 40 m Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
N\ "/,,I 38 W1 B a @ Baubeschrankungszone (gemessen vom aufieren Fahrbahnrand). Lembruch.
W\ ”qunu,, 2 109 GRZ|GFZ --B------- g . Teilbereiche fiir passive SchallschutzmaRnahmen: embruch, den , . ,
W\ 'l,, L . . . Der Samtgemeindeblrgermeister
N\ Uiz, 08 [1.2 112 Innerhalb der Bauverbotszone ist die Errichtung von Hochbauten nicht zul&ssig. Im Auftrag:
M\ 2 — - - W1 fir Wohnnutzung (betriebsbezogene Wohnungen) )
R N 2 / Gebaudehohe max. 12,0 m / o Y ]%?:Iel" Fahrrecht o Biironut Innerhalb der Baubeschréankungszone dirfen Werbeanlagen im Blickfeld zur Strale nicht errichtet | e
"\ = 30,0 Gewasrunterhaltung B1| — | B3| furburonutzungen werden. Hiervon ausgenommen ist lediglich Werbung am Ort der Leistung, die unbeschadet
S\ S = o ) ) . ) baurechtlicher Genehmigungen der Zustimmung des Stralienbaulasttragers bedarf.
N\ = o B — —  Abgrenzung der unterschiedlichen Teilbereiche fiir passive Schallschutzmalnahmen
N\, = @ \:1' 65 dB(A)m? tags 5 o
A\ 2 S S 50 dB(A)m? nachts (o} = 2.3  Einfriedungen zur Bundesstralle
W\ ',,, R S S B IV. nachrichtliche Ubernahme
Geﬁ‘«, ahr- und i S ° B ) Entlang der StralReneigentumsgrenze der BundesstralRe sind die Baugrundstiicke auf Privatgrund
Leitul recht Zugunsten der § b A 5 %ﬁ% Ub_erschwemmungs.gebiet der‘ Dorflqhne .(Stand: Januar 2014) mit einer lickenlosen festen Einfriedigung zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten
Samtge \ejnde "Altes Amt Lemforde” s :~ Sioooooinsedioooned D€ HV\/100= 37,60 m Uber NN siehe Hinweis 2.6 (§ 9 FStrG und § 15 NBauO).
A - S o o B
gz\r;éiggn}hgrrsgm :g die .:. / / S 2.4  Archaologische Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)
W\ : (o] ° ';‘:
\ \\ , o E Innerhalb des Plangebiets ist mit dem Auftreten archaologischer Bodenfunde zu rechnen. Gemal §
\\ X © o S 13 NDSchG wird dem Trager der MaBRnahme deshalb zur Auflage gemacht, den Beginn der
) \ \\ / ! 7 / o _: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Erdarbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an die
% “\\ > L // | S zustandige Denkmalschutzbehorde beim Landkreis Diepholz zu erfolgen, damit eine Beobachtung
= NS ! o B 0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung der Erdarbeiten und ggf. eine unverziigliche Bergung dabei entdeckter archiologischer Funde
2 N \ B . . . durchgefiihrt werden kann.
W\, o S Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
\\ \ = der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel Il des Gesetzes . }
"\ S zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 2.5 Uberplanung bestehender Bebauungsplane
\ S 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
“\\ S S Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9 wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3 T
N \\ B a £ _: .Gewerbegebiet am Mittelweg“ (Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 9
\\ S 102 GRZ|GFz o 8 S 1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen .Gewerbegebiet Lembruch“ wird der Bebauungsplan Nr. 3 ,Gewerbegebiet am Mittelweg"
0.8 |1.2 g E (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB) wirksam,
*’/\/N\e o Grinanlage o [J =
T £\0 - - ~ IS .
- Do! Gebaudehdhe max. 12,0 m IS . . 2.6 Uberschwemmungsgebiet der ,Dorflohne"
T 9 @ S 93 1.1 Flachenbezogener Schallleistungspegel
- I 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
116 = Aufschittungen aller Art (z. B. zur Aufhdhung des derzeitigen Gelandeniveaus auf den
4 | 62,5 dB(A)m? tags = Innerhalb des Gewerbegebiets sind gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO nur Anlagen und Betriebe Baugrundstiicken) sowie die Errichtung von Bauwerken innerhalb des festgesetzten
= a B3 47,5 dB(A)m? nachts = zulassig, die die in der Planzeichnung festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Uberschwemmungsgebietes der ,Dorflohne" bedurfen jeweils der vorherigen (Einzel-) Genehmigung
86 S Schallleistungspegel pro m? Grundstiicksflache nicht liberschreiten. nach § 31 b (4) Wasserhaushaltsgesetz und § 93 Niedersachsisches Wassergesetz durch die
GRZ|GFZ )
Untere Wasserbehorde.
0.8 |1.2 W1 &
O 1 " .
B1 Gebaudehdhe max. 12,0 m , 1.2 Gebaudehdhen Hinweis: Fir die Flachen im Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes Nr. 3 (siehe 2V TR
o ! (§ 16 BauNVO) Begriindung, Seite 5) werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 9 ; U_bersmh]skune
1 B2 _ 3 3 o _ _ _ 3 o . keine Ersatzretentionsflachen ausgewiesen. Diese sind im Rahmen des Baugenehmigungs- oL |
10,09 5 W 62,5 dB(A)m? tags Die Gebéaude dirfen die in der Planzeichnung eingeschriebenen Hohen nicht Gberschreiten. verfahrens vom jeweiligen Antragsteller zu benennen bzw. bereitzustellen. | \1 } \.
o - 47,5 dB(A)m? nachts / Der Bezugspunkt zur Bestimmung der Gebaudehéhe ist der Schnittpunkt der Mittellinie der 3 o _ . °
0 ! 60,0 erschlieRenden offentlichen Verkehrsfliche (Oberkante der fertigen StraBenoberflaiche) mit der 2.7 Gewasserrandstreifen im Bereich der ,Dorflohne /
ol | verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Y4
! Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). a) Gemal NWG § 91a gelten an Gewassern Il. Ordnung im angrenzenden Gelandestreifen
o o) : ! (Gewasserrandstreifen) in einer Breite von finf Metern besondere Auflagen. Ausnahmen hiervon 7 7 2
= 17 [ ' s Ausnahmen fur einzelne funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes (z.B. Schornstein, Fahrstuhl, kann die Wasserbehdrde zulassen f/ s -4
9 : .’I \\\\\\\ Klimaanlage, 0.a.) oder besondere bauliche Anlagen (z.B. Silos, 0.8.) kdnnen zugelassen werden, 5 o -
o ‘,’ ! \\\\\\\ wenn diese durch betrigbstechnische Effordernisse begrindbar sind und wenn ihr Flachenanteil b) Grundsatzlich ist nach § 6 der Satzung des Unterhaltungsverbands Hunte innerhalb eines c§ ~- 2
v~ 1 .~ \\\\\\ 95 nicht mehr als 20 % der lberbaubaren Flachen ausmacht. Schutzstreifens von fiinf Metern seitlich der Gewasser die Errichtung von baulichen Anlagen nicht -
0 o ! 1 \\\\\\\ gestattet. Ausnahmen hiervon sind nur mit Zustimmung des Verbands zuldssig. Eventuelle o
) / 1 o \\\\\\ - punktuelle Bepflanzungen sind daher vorher mit dem Unterhaltungsverband einvernehmlich
! ifl§ > -7 1.3 MaBnahmen zum Hochwasserschutz abzustimmen
% U] Qb _- .
& i) @ M (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
! // 2\\ -7 . . .- o .. . . . .
fé’ ° o ‘\» 7 | halb des in der Pl ich K ichneten tatsachlichen Ub h biets d ¢) Einfriedigungen und Zaune mussen einen Abstand zur Béschungskante von mind. einem Meter
2 H . -7 nnerha “es In der Flanzeichnung gekennzeichneten tatsachiichen Lberschwemmungsgeniets der einhalten und dirfen die maschinelle Gewasserunterhaltung nicht behindern. Querzaune sind mit
[ i o ,Dorflohne” muss die Oberflache der Grundstiicke eine Héhe von mindestens 37,8 m uber NN -
QO il . Toren/Offnungen zu versehen.
N ey aufweisen.
(@) 9 '/ ll o
70 f E / il / d) Eine Gelandeauthéhung im unmittelbaren Gewasserbereich lber das jetzige Niveau hinaus
5 o/ ) s 1.4 Abweichende Bauweise wirde zu langeren oder steileren Gewasserbdschungen fiihren und ist daher nicht zulassig.
Q / //' (§ 22 BauNVvO)
o / Die Gebaude dirfen eine Lange von 50 m uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der
! Niedersachsischen Bauordnung. Praambel und Ausfertigung
’.’ Aufgrund der nachstehenden Rechtsgrundlage hat der Rat der Gemeinde Lembruch diesen liz 5 {
/ 1.5  Schallschutzmafnahmen Bebauungsplanes Nr. 9 "Gewerbegebiet Lembruch”, bestehend aus der Planzeichnung und den P p / - %
! nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen: S - - L2 — g e
| | 1.5.1 Ausschluss betriebsbezogener Wohnungen ’/ - 3 / MaBstab-1:6000=
| ’ D> —_ . i I — VY B
! » X (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 8 BauNVO) - Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. IS. ) 3 '
! T | | halb ei Streif -0 el Bahnstrecke Hamb Ksin (Teilbereich B 2) sind 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). 4 I
/ T ! nnerhalb eines Streifens von 70 m parallel zur Bahnstrecke Hamburg - Kéln (Teilbereic sin .
! -7 | . - - Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Bebuuun s Iun Nr. 9
/ b Be - . . .
! / S ! betriebsbezogene Wohnungen gemass § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO generell ausgeschlossen (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548). g p
g .' - Gewerbegebiet Lembruch”
| ] .- Griinanlage , 1.5.2 Passiver Schallschutz fiir Wohnungen und Biiros - Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt " ewer ege Ie em ruc
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