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Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: alg. HEe 3 craimacie NNt ¢ - . -
Gemarkung: Lembruch fFue 10 mamstap 111000

Die Vervielfaitigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs.
4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07 1985,
Nds. GVBI. S. 187, geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09. 1989, Nds.
GVBI. S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 1 ['121993 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei ')
Die Ubertragbarkeit der neu zﬁ bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.")
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Unterschrift

az

PLANZEICHENERKLARUNG
L MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

8§ 3 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § %6 BauNv0)

Geschofiachenza
03 Grundfidchenzahl
R Maximal zuldssige Grundflache
| Zahl der Vollgeschosse [s. texi. Festsetzung 1.4!

2. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, 58 22 und 23 BauNVO)

=+mw=+s=—=—-= Baugrenze

(oo ———— 3
& ] Uberbaubare Grundsticksflache

3. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

E—__;E Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung s. Planeinschrieb

L. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Strafenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungsinve

5. GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Tennisplatz (s. textl. Festsetzung 1.2)

Sportplatz (s. text. Festsetzung 1.3}

Schieflstand

Uberbaubare Flachen fir zweckgebundene Anlagen

6. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfldchen (s. textl. Festsetzung 16)

7. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ 58 T35 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
© o o o o Bepflanzungen (s. textl Festsetzung 1.5.1)
|r . :J Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Bepflanzung und fur die Erhaitung von
2 e 0 Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. [ s. textl Fesisetzung 15 2)

igen ge

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

m sam o mmy Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

® 9O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
des MafNes der Nutzung eines Baugebietes

— 3% —¥— Ballfangzaun igem § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

SD Satteldach (s. textl Festsetzung 2.2. und 2.2.3)
WD Walmdach (s, textl. Festsetzung 2.2.1und 2.2.3)
750 - |5° Dachneigung (s. textl. Fest:etzung 2.2.2
S Sichtdreiecke

T —

\ '~ s textl Festsetzung 1.1)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 3 Abs. 1 und 2 sowie § 31 Abs. 1 BauG8

1.1 Sichtdreiecke

Die Flachen innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen 0.8 m und 25 m,
gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweils angrenzenden dffentlichen Verkehrsflache, von
allen Sichtbehinderungen freizuhalten. Ausnahmsweise dirfen Stamme von Laubbdumen innerhalb

der fesrgesetzten Sichtdreiecke in einem solchen Abstand zueinander stehen, dall eine ausreichende
Sicht in die jeweilige Strafe gegeben ist. Grundstickszu- und cbfahrten sowie Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge sind unzuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

1.2 Offentliche Grinflache " Tennisplatz *

Innerhalb der offentlichen Grunﬂache “ Tennisplatz ~ sind zweckgebundene Gebaude bis zu einer
Grundflache von insgesamt 200 m’ zuldssig

1.3 Offentliche Grinflache ~ Sportplatzanlage

Innerhalb der offentlichen Grinflache * Sportplatzaniage * sind zweckgebundene Gebaude bis zu
einer Grundflache von insgesamt 300 m’ zuldssig

1.4 Zahl der Vollgeschosse
Im Geltungsbereich des Bebauungspiones sind mur Gebdude mit einem Vollgescholl zuidssig.

1.5 Bepflanzung

1.5.1 Pflanzfestsetzungen

Innerhald der gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist je ange-
fangende 15 m Lange mind. ein standorttypischer Laubbaum anzupflanzen Zusatzlich sind flachen-
deckende Anpflanzungen mut einheimischen standortgerechten Strduchern vorzunehmen.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.5.2 Bindung fr die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen und Strauchern

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und fir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern ist die anzulegende bzw. vorhandene Bepflonzung davernd
zu erhalten und ggfls. mit grofen- und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufGllen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1.6 Wasserflachen

Entlang der im Plangebiet verlaufenden Gewdsser ist ein 5 m breiten Streifen von Einfriedigungen,
Geholzpflanzungen, etc. freizuhalten.

2.0 Ortliche Bauvorschrift Cber Gestaltung gem. § 9 Abs. 4 BouCB i V. m. 58 56 und 97 Abs, |
NBau0

21 Fassaden

(1) Alle Houpt- und Nebengebdude (einschl. Garagen) sind entweder aus Verblendmauerwerk in den
Farben Rot oder Rotbraun zu errichten. Auflerdem wird Holz als Baustoff generell zugelassen

(2) Innerhalb der Fassaden kann zusitziich zu den Fenster- und Tiroffnungen bis zu 30 % der
Fassadenflache ein anderes Material verwandt werden

2.2 Dacher

2.2.1 Dachformen

Die Ddcher der Haupt- und Nebengebdude {einschl Garagen) sind als symetrische Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdacher guszufUhren.

2.2.2 Dachneigung
Die Dachneigung betragt mind. 25 Grad bis max. 45 Grad.

2.2 .3 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind nur Dachsteine oder -ziegel der nachstehend aufgefihrten Farbreihen
unter Ausschlull glasierter Cberflachen zulassig:

RAL 2000 bis RAL 2008

RAL 3000 bis RAL 3003
RAL 3013
RAL 3016 bis RAL 3022

Reetddcher sind generell zulassig

Farbreihe Orange;
Farbreihe Rot:

2.3 Werbeanlagen

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind oberhalb der Bristung des ersten Obergeschosses von Gebdu-
den und innerhalb von Dachilachen unzulassig

2.4 Bestehende bauliche Anlagen

Bei Veranderungen (An- und Umbauten) bauficher Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses Bebauungs-
planes baurechtlich genehmigt worden sind, kannen Ausnahmen von dieser ortlichen Bauvorschrift
Uber die Gestaltung zugelassen werden.

HINWEISE
Fur den Bebauungsplan gilt die Baunutzungsverord - BauNVv0 - i d. F. der Bekann vom
23.011990 (BGBL I S. 132), zuletzt gedndert durch TF’.’% 3 des Investitionserieichterungs- und Wohn-

baulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBl 1S 446)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhald des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes Dummer,
Berech Hunte, (§ 9 Abs. 6 BauGB), festgelegt in der Verordnung des Regierungsprasidenten
Hannover vom 0102.19% (bekanntgemacht im Amisblatt der kdniglichen Regierung Hannover vom
14.02.9% ), Ubersch t Lobne, festgelegt in der Verordnung des Regierungsprasidenten
Hannover vom 310119% (bekanntgemacht im Amtsblatt der kdniglichen Regierung Hannover vom
14.02.9% ), Uberschw biet Grawiede, festgelegt in der Verordnung des Regierungsprasi-
denten Hannover vom 28.03.1914 {bekanntgemacht im Amtsblatt der kdniglichen Regierung Hannover
vom 18.0419% )

( ) Uberschwemmungsgebiet

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. J und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 5§ 56, 37 und 58
der Miedersdchsischen Bauordnung und des % 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der
Rat der Cemeinde Lembruch diesen Bebauungsplan Nr. 5 "Marschwiese 1™ mit bougestalterischen
Festsetzungen, bestehend aus der Planzeichnung und den cbenstehenden textlichen Fes!setzungen
sowie den obenstehenden Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen

Lembruch, 05121994

Steinke [ Siegel )-

( Ratsvorsitzender )

| Gemeindedirektor )

AUSARBEITUNGSVERMERK

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBORO DIPL.-ING. GARTHAUS
ARCHITEKTLR STADTEBAU . ORTS- UND UMWELTPLANUNG
LENGERICHER LANDSTRASSE 9 L9078 OSNABRUCK
TELEFON [ 05 41 ) 44 11 0102 TELEFAX [ 05 &1 ) & 1 03

YERF AHRENSYERMERKE

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am 07.07.1994 die Aufsteilung des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 “Marschwiese [~ beschiossen Der Aufstellungsbeschiufl ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am .27.07.1994 . ortsiblich bekanntgemacht.

Lemforde 05.12.1994

Der Samtgemeindedirektor

Petering
(als Gemeindedirektor )

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am .07.07.1994 | dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die offentlliche Aus!e U _? gem § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am .27.07.1934 ortsiblich bekannt-

gemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung hoben vom [05.08.1994  sig

[05.08.1994 . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB difentlich ausgelegen

Lemforde, 05.12.1994

................

Lals Gemeindedirektor )

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am ... /. ... .. dem gednderte / ergdnzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die erneute Auslegung gem
§ 3 Abs. 3 BauGB beschlossen Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurde am

..... / . ... ortsiblich bekanntgemacht. Der Entwurt des geanderten / erginzien Bebauungsplanes
und der Begrindung haben vom . .. ./ . . T S /....gem § 3 Abs 2 BauGB Gffentlich
ausgelegen.

Lemforde, . . . . s

(als Gemeindedirektor )

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat in seiner Sitzung am . ...~ ... .. dem gednderten / erganzten
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und gem. § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB .
die Beteiligung der Eigentimer der von den Anderungen/Erginzungen betroffensn Grundstucke und
Tragern offentlicher Belange beschlossen. Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB

wurden mit Schreiben vom . . . . . / Gelegenheit zur Stellungnchme bis zum . .. / . . . gegeben

Lemfdrde, . . . . X

(als Gemeindedirektor )

Der Rat der Gemeinde Lembruch hat den Bebauungs Ian nach Prufung der Bedenken und Anregungen
gem § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am U3111994 als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die

Begrindung beschlossen
Lemtorde, . 05.12.1994

(als Gememded:rektor l

Der Bebawungsplan ist
kreis Diepholz hat mit Verfiigung

._H”.

BauGB dem Landkreis Ciepholz angezeigt worden D!M

gem § 1 Abs. J
vom .2102.1995 _ erkidrt, daf) keine Verletzungen vmm

schriften geltend gemacht werden

Lemfarde, .1D0AI9E . R,

Dlo&tchmugdumemvofdvm(lﬂAMJMIulm!ﬂ&lﬁ!m

m Amtsblatt ‘Ur den
domit am .29.03.1995 _ . rechisverbindlich geworden gy

zirk Hannover bekanntgemacht worden. Der w E‘If

innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorfdﬂu-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht m

.......

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abw&gmg
nicht geltend gemacht worden. -

---------------

(als Gemeindedirektor)
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GEMEINDE LERIBRULH

LANDKREIS DIEPHOLZ REGIERUNGSBEZIRK HANNOVER

r

Lemt?ruch

Bebauungsplan Nr. § "Marschwiase I”
mit baugestalterischen Festsetzungen
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