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" % 10 Der Rat der Gemeinde Hiide hat in seiner Sitzung am 20.06.2019 dem Entwurf des
J Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman
Bebauungsplan Nr. 3 ok} |. Bestandsangaben § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
"Huder Feld" - Neuaufstellung / 58 Bebauungsplan Nr. 10 Gemarkungsgrenze ) , -
59 E 8 — "Schaffhauser Feld |" Flurgrenze . Wohngebaude mit Hausnummern Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht.
1 — P — . .. . . .
Hider Feld 60/11 52 @@ Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
?epauung§plan'!ﬂr. 2 11 4 o mit Grenzmal Wirtschaftsqebzude. G vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 27.01.2020 bis 28.02.2020 gemaf
Dimmergarten Y 60 . 22 » ] mschatisgebatide, Baragen § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
i '/ @0 -[Eé'”l > - 18 = Flursticksnummer
P g < 60 60 / % 57 57 57 Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstébige Karten und Pléne verwiesen. Ge"méﬂ)"§ 4a Abs' 2 BauGB sind __gleiChzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
S “m £ @H / 60 6 70 3= kB 1o 73 11 Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
4y [Schg < /4 = I |o o ICjLPBII -
L7 o s 04 (081 % Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Der Gemeindedirektor
£ g g
! 27 60 | : Hiide, den 29.01.2021
Q O el .
¢ 30 3 60 " T £Q 1. Art der baulichen Nutzung gez. Scheibe
- oLt 1. tlewm LTy Y e eeae et an ...
* / Pyl Illo (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
= 60 =
- 9 o pp 04|08 57 , , Satzungsbeschluss
6 Rar Allgemeine Wohngebiete
) W,
57 Der Rat der Gemeinde Hiide hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geman
61 2 2. MaR der baulichen Nutzung §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 01.10.2020 als Satzung (§10 BauGB) sowie
NiedersachsenstraBe : Bebauungsplan Nr. 3 — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) die Begriindung beschlossen.
y "Huder Feld" - Neuaufstellung Der Gemeindedirektor
71 71 ‘: Lo N TB1: [, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) Hiide. den 29.01.2021 er semeindedirekto
3 7 o 313 S 04 LPB Il - 3 ’ R
71 71 71 ° F_ ’ 7 E Z 04 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl gez. Scheibe
= s O by = |4 K¢ & v\ NN I biutbbter R
14 2 3 o TB1: LPB Il > Il_|o /A e i ini
] 3 0.4 /] 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
77 7 N2y 3 y S 1 62 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Inkrafttreten
4 o 0 — ) - - 16
3y 4 =) 6 te -
? 20,0 WA:2 62 62 o] offene Bauweise —r—  Baugrenze Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Hlder Feld" - Neuaufstellung - 2. Anderung
0 62 . .
= ‘ - . 1 6 77 und Erweiterung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 02.11.2020 ortstblich bekannt gemacht worden.
< S E—1 . _ .
. ] I L_A@b_——l nur Einzel- und Doppelhauser
1 JoAA 72 TB1 LPBIII 27 Der Bebauungsplan ist damit am 02.11.2020 rechtsverbindlich geworden.
72 , e = ' N
TB2:LPBII 04 J 6. Verkehrsflachen o
10.0 | Der Gemeindedirektor
- 100 - - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hiide, den 29.01.2021
N o s
- \H Lo / 3 " . gez. Scheibe
o 63 Strallenverkehrsflachen s Strafenbegrenzungslinie | T
4
AN \) F+R Fuf3- und Radwege
) N Verlet Vorschrift
J PR o : : erietzung von vorscnrifrien
A A A _ Plansttae A _coponnononocEclein s @ 15. Sonstige Planzeichen
/0 0 Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
0 N o ey '\A/Ib%renzun?\luntersch|edllrc]:h|er Nutzu;gen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Verfahrens- und Formschriften gemaR § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
%‘, e 3 E o0 alles d1efA utiung |1n6n'eAr alb glne;v(a)ugebletes Berlicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften (iber das Verhaltnis des
% g 2 E (gem. § bs. 4, § bs. 5 Bau ) Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
= = 44 Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
0 Il o@ 0 m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
H® B 1 LPBII O (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
O : 0,4 O Der Gemeindedirektor
Bebauungsplan Nr. 6 = 0 e OrenZe des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Hide, den .........cccccc..... (SIEGEL)
"Vor dem Ort" H i (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
OoLOOO0C000000000000000000 J ...................................
65
£ D Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
1 =
ﬁ “ 77 Bod Verfilllte Bohrungen
©2018 ¥ LGLN ’ N_/
” B2 Teilbereiche fiir passive SchallschutzmaRnahmen
LPB Il Larmpegelbereiche gem. DIN 4109
1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
emal § 9 Abs. 1 BauGB 5 i
9 § gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO —TJrC—TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane —
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO 2.1 Vorgarten JOOO0O0OC  Uberplanter Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Vor dem Ort" =
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemall §4 Abs.3 BauNVO (Betriebe des Der nicht (iberbaubare Grundstiicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus das —
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, betreffende Gebzude erschlossen ist und der Geb&udefront - verldngert bis zu den seitlichen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gemaR §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten I

Bebauungsplanes. sind, auBer den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.
1.2 Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

a) Die Traufhdhe, gemessen von der Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss bis zum 2.2 Einfriedungen ~
Schnittpunkt des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der AuBenflache der Dacheindeckung, darf Einfriedungen des Vorgartens sind auf eine Héhe von max. 0,80 m begrenzt. /

50,00 m Uber Normalhéhennull (NHN) nicht tberschreiten (das entspricht einer Héhe von ca. 7,00 m
Uber dem vorhandenen Gelande).
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Praambel und Ausfertigung

. GebAude diifen of ) . S . . 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem38 § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Ve
b) El'sefﬁgﬁg‘fz ndg:e;‘oe()'gem%i?g;hn‘:*ﬁr‘r’]:’;dﬁgg (r3ne|;:§;)NHN nicht dberschreiten (das entspricht g S g Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) LIl
Y ' 3.1 Archaologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Nieders&chsischen Bauordnung (NBauO) vom {
. .. C ; 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
; 5 5 Angesichts der Nahe zu mehreren bekannten Fundstellen von vorgeschichtlichen Steinartefakten auf dem . A [/
1.3 Anzahl der Wohnungen |.n Wohngebaud.en gemaf §.9 Ab?' 1 Nr 6 Bau"GB. | Gelinde des Freizeitbades sowie Siedlungskeramik der Vorrdmischen Eisenzeit nordlich des Nledgrsach3|schen Ifo.mmunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17_.12.2010 (Nds. GVBI. S. L
Inn.erhalb des Allgem?lnen Wohngeble.ts WA-1 '|st die h(.)chstzulass"lge Zahl der W.ohnung.en bgl Geltungsbereiches muss bei den geplanten Erdarbeiten mit prahistorischen Funden und/oder Befunden 576) in cler aktuell gultigen Fassung, hat"der Rat der Gemelr.1de Hude diesen Bebauungsplan
frelstehenden" Einzelhdusern auf maximal zwei und bei Doppelhdusern auf maximal eine (je gerechnet werden. Aufgrund dessen werden  zukinftig samtliche Erdarbeiten  einer Nr. 3 "Huder Feld" - Neuaufstellung - 2. Anderung und I%rwe|terung, bestehend aus der
Doppelhaushélfte) begrenzt. denkmalschutzrechtlichen Genehmigung gemaR § 10 NDSchG in Verbindung mit § 13 NDSchG der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6értlichen Bauvorschriften, als Satzung
Unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen. Diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden beschlossen. —_———
1.4 Schallschutzmaflnahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sein. =N
a) Innerhalb der festgesetzten Flachen sind passive SchallschutzmaRnahmen zum Schutz vor den von Hlde, den 02.10.2020 (SIEGEL) ﬂa@fﬁé@e\\\
der B 51 sowie der Bahnstrecke Osnabriick-Bremen ausgehenden Schallimmissionen zu treffen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. T7
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Der Birgermeister Der Gemeindedirektor '

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte

Die AuRenbauteile von Gebaduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden freigelegt werden, sind diese gema® §14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten

—
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L . . . : . . Richmann ez. Scheibe l ‘
" . - ¢ ' " meldepflichtig und miissen der Denkmalbehdrde des Landkreises Diepholz unverziiglich gemeldet gez. kichmann gez. oscheibe
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen (Tabelle 8, DIN 4109). werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Scheibe H ‘
Teilbereichpassive Larmschutz (TB) Funds"tellen sind nach § 14 Abs 2 des NDSghG bis zum Ablauf von vier Wer.ktagen nach der Anz"elge | | g L ;
Geschoss unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde [ AN - l l :
y 5 vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Planunterlage N ‘ - — : *'J%X
o ) : e
Einstufung Larmpegelbereiche (LPB) EG und OG I Il 3.2 Uberplanung rechtsverbindlicher Bebauungspléne Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte - Gemarkung Hude, Flur 12 IE I
Durch die 2. Anderung und Erweiterung werden die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 3 "Hiider MafRstab: 1:1000 |-  —'
Um fiir die bei Schiafrdumen notwendige Beltiftung zu sorgen, ist aus Grinden des ) Feld" - Neuaufstellung" und Nr. 6 Vor dem Ort" {berplant. Mit Inkrafttreten der 2. Anderung und H .. SE “
Imm|33|on_sschutzes_be| Schlaf: unq Klnder_2|mmern der Einbau von s_challgedammter? Liftern Erweiterung werden alle Festsetzungen dieser Bebauungspléne fiir die Gberplanten Flachen unwirksam. Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen © 2018 LGLN
vorgeschrieben. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
- i . . . . T . Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2018
erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden oder Gebaudeteilen nachzuweisen 33 Artenschutz . ; ; Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
g 9 9 : Baufeldrdumung: Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen .
. . . . ; . Die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen / Abschieben Regionaldirektion Sulingen-Verden .
1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gema §9 Abs. 1 von vegetationsbedecktem Oberboden) muss auBerhalb der Brutsaison der Vogel und somit zwischen Entwurfsbearbeitung: 3 Datum Zeichen
Nr. 25a BauGB dem 01.08. und 28.02. erfolgen. Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des INGENIEURPLANUNG embH & coxa bearbeitet | 2020-10 Dw
a) Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen zu bepflanzen, z.B. Niedersachsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. hﬁ:{ 'Sgi(”{;%sg‘g;‘;a ; éﬁlﬁ‘;ﬁ?‘}g@%‘.’?& ,
als Heckenpflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres Baumfallarbeiten: 2003, S.5)) ' gezeichnet | 2020-10 Ber
nach Bezugsfertiglet der Gebaude herzustelien Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten mlssen auBerhalb ~der Brutsaison der Végel und der Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich gez. ppa. Desmarowitz geprift 202019 oW
Sommeraktivittszeit der Fledermause und somit zwischen dem 01.10. und 28.02. (bestenfalls wahrend 9 lich pA | ie Stral gW Plit lIstandi h Wallenhorst, 2020-10-01 freigegeben| 2020-10 Dw
b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger naturraumtypischer Laubbaum (Pflanzqualitat: einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden. Die Anforderungen an die ?Seflelgsame;bgg |2001eg) Sn agetnh'sov.Vﬁtl't;]adenl,3 e?e“undd aée vollstan (Ijgdnacb hon An
; ; i She i ~ : ) . . .. I : and vom 21.02. . Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
S:sgtf;‘:mfang mindestens 18-20 cm in 1,00 m Hohe lber Wurzelhals) zu pflanzen und dauerhaft zu Baufeldraumung sind bei der Tiergruppe der Végel und der Flederméuse unterschiedlich. Wahrend das geometrisch einwandirei, 9 9 T HALEMF-SG\21 7264 PLAENE\BPop, bplan-3-2aen_ 05, XPlan.dwa(Abschri)

geeignete Zeitfenster fiir die Baufeldraumung bei den Végeln nach Abschluss der Brutsaison und vor T . . o o L
Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Marz) ist, konzentriert sich das Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
entsprechende Zeitfenster bei den Fledermausen auf das Zeitintervall aufserhalb der Sommeraktivitatszeit

(Anfang Oktober und Ende Marz). Besonders geeignet ist hier die Frostperiode, in der die Tiere ruhen. GEMEIN DE H U DE

Deshalb ist der geeignete Zeitabschnitt fiir Baufeldraumung, bzw. Fallarbeiten fiir beide Tierartengruppen Sulingen, den 10.02.2021

zwischen Anfang Oktober und Anfang Méarz. B E BAU U N GS P LAN N R 3

Geschaftsnachweis: L4-232/2017

Vor FéallmaRnahmen, die auRerhalb der Brut- bzw. Quartierszeiten erfolgen, sind Baume vor ihrer "H uder Feld" - Neuaufste”ung -
Entfernung auf das Vorkommen von Nistplatzen und Fledermausquartieren zu untersuchen. Beim I—GLN .
Feststellen dieser Arten ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen rnw 1
abzustimmen. Landesamt fiir Geoinformation 2 ) Anderu ng u nd E eiteru ng
und Landesvermessung Niedersachsen mit 6rtlichen Bauvorschriften
3.4 DIN-Vorschriften Regionaldirektion Sulingen-Verden ez iA. Silke Franke
Die o.g. DIN-Vorschriften kénnen beim Bauamt der Samtgemeinde "Altes Amt Lemférde”, Hauptstra3e 80 - Katasteramt Sulingen - (Dienstsiegel) gz I XINRIAE, ABSCH RI FT MaRstab 1 : 1.000
wahrend der Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.




