GEMEINDE BROCKUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 3
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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummem
- Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
mit Grenzmal
55— Hphenlinien mit Hohenangaben iiber NN Wirtschaftsgebdude, Garagen
% Flurstlicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uiberbaubarer Bereich
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

R

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
s=—-—.=—  Baugrenze

6. Verkehrsflachen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R

FuB— und Radweg

FuB— und Radweg mit Befahrbarkeit zugunsten bestimmter Anlieger
- Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

9. Griinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Spielplatz

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

© 9 9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

- zu erhaltende Einzelbdume

18. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne
(einschlieBlich des iiberplanten Bereichs)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0.0 Fassung der Baunutzungsverordnung

Anliegerbezeichnung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren auf der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel Ill des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Gemiss § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nrn.
4 und 5 BauNV0) unzuldssig.

Anzahl der Vollgeschose
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 20 BauNV0)

Ein zusdtzliches Vollgeschoss ist als Ausnahme zuldssig, wenn der in der ortlichen

Bauvorschrift iiber Gestaltung festgesetzte Sparrenanschnittspunkt nicht Uberschritten und
die unter 1.6 festgesetzte Hohenlage eingehalten wird.

1.0

1.2

1.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Gebdude ist auf maximal zwei begrenzt.

1.4 Begrenzung der Oberschreitung der Grundfldchenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB iV.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Eine Oberschreitung der Grundflichenzahl durch Stellplitze und Zufahrten um bis zu 50 %
ist nur zuldssig, wenn durch die Art der Befestigung sichergestellt ist, dass der Anteil
versickerungsfahiger Fldche (z.B. Fugen) groBer als 40 % ist, bzw. ein Abflussbeiwert von
0,5 nicht iberschritten wird.

1.5

1.6

1.7
1.71

Oberbaubare Grundstiicksfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Wohnterrassen zu Gebduden (als Bestandteil der Hauptnutzung) sind ausnahmsweise auch
auBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie die

tiberbaubare Grundstiicksfliche um nicht mehr als 20 m? iiberschreiten.

Hohenlage baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

(1) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hdher als 0,60 m iiber
dem nachstehend genannten Bezugspunkt liegen.

(2) Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden fertigen

StraBe (Mittellinie) und der verldngerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsfldche
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

Bepflanzung

Pflanzfestsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

(1) Mindestens 10 % der Grundstiicksfldchen sind fldchenhaft in Anlehnung an die
nachstehende Pflanzenauswahl zu bepflanzen.

(2) Je angefangene 200 m® Grundstiicksfldche ist ein standortgerechter, groBkroniger
Laubbaum in Anlehnung an die nachstehende Pflanzenauswahl zu bepflanzen.

(3) Je angefangene 500 m* StraBenverkehrsfliche ist im StraBenraum mindestens ein
standortgerechter, groBkroniger Laubbaum in Anlehnung an die nachstehende
Pflanzenauswahl zu bepflanzen.

1.7.2 Pflanzenauswahl

Hausbiume der heimischen Flora
Stieleiche, ggf als Saulenform
Hainbuche, ggf. als Saulenform
Vogelbeere, ggf. als Saulenform
Spitzahorn, ggf als Saulenform
Spitzahorn, ggf. mit Kugelkrone

Quercus robur ‘Fastigiata’
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Sorbus aucuparia ‘Fastigiata’
Acer plananoides ‘Columnare’
Acer planatoides ‘Globosum’

Parkbiume
Facherblattbaum Ginkgo biloba
Trompetenbaum Catalpa bignonicides

wie vor, jedoch mit Kugelkrone
rotblihende Kastanie

Catalpa bignonicides ‘Nana’
Aesculus carnea ‘Briotif’

Biume mit eRbaren Friichten
Baumhasel

Walnuss

Apfel-Hochstamme
Birnen-Hochstamme

Corylus colurna

Juglans regia

Sorten z.B. Boskoop, Gravensteiner, Gloster, Glockenapfel
Sorten z.B. Clapps Liebling, Gute Luise, Conference, Kostli-
che

Sorten z.B. Annabelle, Erika

Sorten z.B. Hauszwetsche, Grine Renecloude, Mirabelle

Surkirschen
Pflaumen

Kleinbdume fiir Vorgirten

Zierapfel Malus Hybr. 'Professor Sprenger’
Zierkirsche Prunus sargentii ‘Accolade’
Goldregen Laburnum watereri 'Vossii’

Blumen-Hartriegel Cornus florida

Bliiten-Straucher

Flieder Syringa vulgaris

Pfeifenstrauch (Jasmin) Philadelphus coronarius

Schneeball Viburnum opulus 'Sterile’
Goldgléckechen Forsythia intermedia 'Lynwecod Gold’

weille Deutzie

rosa Deutzie
Brautspiere
Weigelie
Zier-Johannesbeere

Deutzia magnifica

Deutzia Hybr. '"Mont Rose’

Spirea arguta

VWeigelia Hybr. 'Newport Red’

Ribes sanguineum 'King Edward VII’

Beeren-Straucher
Johannisbeeren
Stachelbeeren

rote, schwarze, weille Frlichte
grune, gelbe, rote Fruchte

1.7.3 Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

1.8

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(1) Die Anpflanzungen nach Ziffer 1.7 sind dauerhaft zu erhalten und ggfs. mit groBen—
und standortgerechten Nachpflanzungen aufzufiillen.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume (Eichen) sind dauerhaft zu erhalten
und ggf. bei natiilichem Abgang durch eine entsprechende Neuanpflanzung zu ersetzen.

Eingriffsregelung — Zuordnung der Ausgleichsfldchen
(§ 1 a Abs. 3 BauGB iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Im Dorfe II” verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in
Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (4.194 m?). Dazu stehen entsprechende
Ausgleichsfldchen aus dem Fldchenpool der Samtgemeinde "Altes Amt Lemférde” am
Stemweder Berg zur Verfiigung (siehe Anlageplan zur Begriindung: Anteile der Fldchen Nr.
36 und Nr. 56 des Kompensationsfldchenkatasters).

Diese AusgleichsmaBnahmen sind den Eingriffsflichen innerhalb des Plangebiets
zugeordnet.

1.9 Versickerung von Niederschlagswasser

2.0

21

2.2
2.21

(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete MaBnahmen auf den
jeweiligen Grundstiicken selbst zu versickern (z.B. durch Muldenrigolen, 0.d.).

Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung
(88 56, 97 und 98 NBauO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
Fassaden

(1) Alle Gebdude und Gebdudeteile (soweit nachstehend keine andere Regelung getroffen
wird) sind entweder mit Verblendmauerwerk zu versehen oder zu verputzen.

(2) Fiir die Fassaden der Gebdude auBer Nebengebduden und Carports im Sinne von
Absatz 1 Satz 2 sind ausschlieBlich helle Farbténe ("Pastellfarben”) in Hellbezugswerten von

100 (“ideales WeiB”) bis 80 gem. DIN 5033, Teil 1 und 2 zu verwenden. Fiir
Ziegelverblendmauerwerk sind auBerdem die Farben Rot und Rotbraun zuldssig. Gldanzende
Oberfldchen, z.B. in Anstrichen oder Glasuren, sind unzuldssig. Holzfassaden diirfen auch
unbehandelt bleiben oder naturbelassen behandelt werden.

(3) Innerhalb der Fassade konnen zusdtzlich zu den Fenster— und Tiirdffnungen bis zu 30 %
der Fassadenfliche andere Materialien oder Farben verwandt werden.

(4) Nebengebdude ohne Aufenthaltsrdume, Toiletten und Feuerstétten mit einem
Brutto—Rauminhalt von nicht mehr als 15 cbm , die weder Verkaufs— noch

Ausstellungszwecken dienen, und Carports (Carport = offene Garage) sind abweichend von
den vorstehenden Regelungen auch in Holzbauweise bzw. —verkleidung zuldssig. Dies gilt

auch fiir Carports mit einem Nebenraumanteil bis. max. 15 m’ bebauter Fldche.

Ddcher
Dachform

Ddcher sind als Sattel-, Walm— oder Kriippelwalmddcher auszufiihren. Sattelddcher mit
versetztem Firstansatz sind zuldssig. Bei Nebengebduden und Garagen einschlieBlich
Carports sind auch Pultddcher zuldssig. Bei angebauten, eingeschossigen, der Hauptnutzung
zuzuordnenden Gebdudeteilen bis zu 30% der bestehenden Grundflache kdnnen
ausnahmsweise Pultddcher zugelassen werden.

2.2.2 Dachneigung

Die Dachneigung betrdgt:

® bei Wohngebduden mind. 35 Grad bis max. 50 Grad und

®  bei Garagen und Nebengebduden, soweit es sich um Nebengebdude i.S. von Ziff. 2.1
Abs. 4 handelt, sowie bei Pultddichern mind. 20 Grad bis max. 50 Grad.

2.2.3 Dachaufbauten / —einschnitte

(1) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis 2/3 der Trauflinge der
entsprechenden Gebdudeseite zuldssig.

(2) Dachaufbauten miissen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw.
Walmgrat einhalten. Soweit sie nicht mit einem Spitzgiebel ausgefiihrt werden, darf die
Hohe ihrer senkrechten Ansichtsflache 1,50 m, gemessen jeweils von Oberkante Sparren,
nicht Uberschreiten.

2.2.4 Dacheindeckung

2.2.5

2.2.6

2.3

2.4

2.5

3.0

Fur die Dacheindeckung auBer bei Nebengebduden i. S. von Ziff. 2.1 Abs. 4 sind
nur Dachsteine oder —ziegel der nachstehend aufgefiihrten Farbreihen zuldssig:

Farbreihe Orange:
RAL 2000 bis RAL 2004 und RAL 2008,

Farbreihe Rot:
RAL 3000 bis RAL 3003 sowie RAL 3005,
und RAL 30186,

Farbreihe Braun:
RAL 8003 bis RAL 8012 sowie RAL 8023 und RAL 8024,

Farbreihe Grau:
RAL 7016 sowie RAL 7021.

Reetddcher sind ebenfalls zuldssig und von der vorstehenden Farbvorgabe nicht betroffen.

RAL 3007, RAL 3009, RAL 3011, RAL 3013

Sparrenanschnittspunkt (Drempel)

Der Sparrenanschnittspunkt (= Schnittpunkt Unterkante Sparren mit AuBenkante des
aufgehenden AuBenmauerwerkes) darf das MaB von 0,60 m gemessen von Oberkante
Rohdecke Erdgeschoss bzw. 1. Obergeschoss, nicht iiberschreiten. Ausgenommen sind
Nebenddcher mit sog. Zwerchgiebeln iiber eine Breite von max. 50 % — der jeweiligen
Traufseite des Hauptdaches.

Abweichende Dachgestaltung, Wintergdrten und Energiegewinnungsanlagen

Innerhalb der Dachfldchen eines Gebdudes sind Abweichungen von den Vorschriften iiber
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zuldssig, wenn ihre Fldche nicht mehr als 30%
der bebauten Fldche des Gebdudes iiberdeckt. AuBerdem sind Abweichungen bei
Wintergdrten und Teilen der Dachabdeckung, die der Energiegewinnung dienen, zuldssig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen von Grundstiicksteilen, die zu den festgesetzten offentlichen
Verkehrsflachen — ausgenommen festgesetzte FuB— und Radwege — liegen, sind nicht
hoher als 0,80 m — gemessen von der Fahrbahnoberkante der jeweiligen Verkehrsfliche —
auszufiihren.

Warenautomaten

Warenautomaten sind auf den Grundstiicken mit Wohngebduden i. S. des § 4 Abs. 2 Ziff. 1
Baunutzungsverordnung unzuldssig.

Bestehende bauliche Anlagen

(1) Bei Verdnderungen (An— und Umbauten) baulicher Anlagen, die vor Inkrafttreten dieser
ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung zuldssigerweise errichtet worden sind, kdnnen
Ausnahmen zugelassen werden.

(2) Bei Baudenkmalen i.S.d. Nds. Denkmalschutzgesetzes sind aus denkmalpflegerischen
Griinden erforderliche Abweichungen von dieser ortlichen Bauvorschrift iiber Gestaltung
zuldssig.

Hinweise

3.1. Archdologische Bodenfunde (§ 14 Abs. 1 Nds. Denkmalschutzgesetz)

3.2

Sollten bei BaumaBnahmen ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass die Funde meldepflichtiq gem. § 14 Abs. 1 Nds.
Denkmalschutzgesetz sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich der zustdndigen Kreis—
oder Gemeindeverwaltung zu melden, die sofort die zustdndige Archdologische
Denkmalpflege bei dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Hannover
benachrichtigen wird.

Xnd bestehender Bet "

Durch den Bebauungsplan Nr. 3 "Im Dorfe II” werden in einem Teilbereich die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Im Dorfe |” liberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes
Nr. 3 werden fiir die iiberplanten Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 1 die bisherigen
Festsetzungen unwirksam und durch den Bebauungsplan Nr. 3 ersetzt.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niederstchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Brockum diesen Bebauungsplan Nr. 3

"Im Dorfe II”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden ortlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Lemforde, den 11.07.2007

(SIEGEL)
gez. Spreen
Samtgemeindebiirgermeister 9oz, TN e
zugleich als Gemeindedirektor Biirgermeister
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.

Lemforde, den
Samtgemeindebiirgermeister

Im Auftrag:

------------------------------------------------------------------

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-17/2006
Liegenschaftskarte: Brockum Flur 6
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Sie Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehorde Sulingen zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom 25.01.2006). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die OUbertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maoglich.

Sulingen, den

GLL Sulingen
Katasteramt Sulingen

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von: INGENIEURPLANUNG

Otto—Lilienthal-StraBe 13 « 49134 Wallenhorst
Telefon 05407/8 80-0 + Fax 05407/8 80-88

Wallenhorst, 2007-07-11
gez. Eversmann

-------------------------------------------------

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verweltungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.03.2007

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 20.04.2007 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.05.2007

bis 01.06.2007 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Lemforde, den 15.11.2007
Samtgemeindebiirgermeister

Im Auftrag:

gez. Bechtel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 11.07.2007 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Lemforde, den 15.11.2007
Samtgemeindebiirgermeister

Im Auftrag:
gez. Bechtel

------------------------------------------------------------------

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Im Dorfe II” ist
gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt fiir den Landkreis Diepholz
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Lemforde, den
Samtgemeindebiirgermeister

Im Auftrag:

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel
des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Lemfdrde, den
Samtgemeindebiirgermeister

GEMEINDE BROCKUM

(LAND NIEDERSACHSEN LANDKREIS DIEPHOLZ)

' Ubersichtska rte
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Bebauungsplan Nr. 3 ,,Im Dorfe II*

mit ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
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