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THL B - TENTLICHE FESTSETZUNGEN

THL A - TEIGHNERISCHE FESTSETZUNGEN

MASSTAB 1: 2500

PLANZEIGHENERKLARUNG

‘0.0 Fassung der

‘ Grunflachen durfen je Grundstiick fir Zu-

Die Planzeichnung und die textlichen
Festsetzungen basieren auf der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) in der Neu-
fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel Il des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstel-
lung von Wohnbauland vom 22.04.1993

und Abfahrten und fir Erschliessungstras-
sen in einer Breite von 12,0 m unterbro-
chen werden. Ausnahmen konnen fir die
Herstellung  verkehrstechnisch  erforderli-
cher Aufmindungsradien zugelassen
werden.

1.32  Bindungen fur Bepflanzung und Erhaltung

von Béumen und Strauchern

(BGBI. | S. 466). (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Texliche Festsetzungen Anpflanzungen nach  Ziffer 1.3.1 sind
(§ 9 Abs. 1 und 2 sowie § 31 Abs. 1 BauGB) daverhaft zu erhalten und gegebenenfalls
mit

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

‘ 1.3.3 Pflanzenauswahl

1.1.1  Baugebiete GE - GI
(§ 1 Abs. 9 BauNVO)

1) Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen  fur

den Verkauf an Endverbraucher mit fol-
genden zentren- und nahversorgungsrele-
vanten  Sortimentsgruppen  sind  nicht
zulassig:

- Lebensmittel, Getranke

- Drogerie-, Kosmetik- und Haushalts-
waren Teppich (ohne Teppichboden)
Blumen

- Campingartikel

- Fahrréder und Zubehér, Mofas, Tiere
und Tiernahrung, Zooartikel

- Bucher, Zeitschriften, Papier,
Schreibwaren

- Buroorganisationen

- Kunst, Antiquitaten

- Baby- und Kinderartikel

- Bekleidung  (auBer  Berufskleidung),
Lederwaren, Schuhe Unterhaltungs-
elektronik, ~ Computer,  Elektrohaus-
haltswaren

- Foto, Optik

- Einrichtungszubehér ~ (ohne  Mébel),
Haus- und Heimtextilien, Bastelarti-

kel, Kunstgewerbe
- Musikalienhandel
- Uhren, Schmuck
- Spielwaren, Sportartikel

2 Abweichend von der Regelung unter (1)
sind  Handwerksbetriebe mit Verkaufsfla-
chen fur den Verkauf an Endverbraucher
zulassig, wenn das angebotene Sortiment
Uberwiegend aus der eigenen Herstellung
am gleichen Standort stammt und die
Verkaufsflache der Geschofflache  des

Handwerksbetriebes ~ untergeordnet  ist.
Der Verkauf von Lebensmitteln bleibt
ausgeschlossen.

3) Abweichend von der Regelung unter (1)
sind zentren- und nahversorgungsrelevan-
te Sortimentsgruppen als Randsortimente
bis zu 10 % der Verkaufsflache zuldssig.

4 Wohnungen fur Aufsichts- und  Bereit-
schaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zu und
untergeordnet sind zuléssig.

1.1.2 Mischgebiet MI

Gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO sind
Tankstellen und Vergnigungsstitten im
Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
sowie die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3
BauNVO unzuldssig.

Es sind standortgerechte und im Natur-
raum heimische Baume und Straucher zu
verwenden. Die Bepflanzung ist in Anleh-

nung an die folgende Pflanzliste vorzu-
nehmen.

1. Baumel. Ordnung
acer plantanoides Spitzahorn
acer pseudoplatanus Bergahorn
fagus silvatica Buche
fraxinus exelsior Esche
quercus robur Stieleiche
tilia platyphyllos Sommeriinde

2. Bé&ume II. Ordnung
acer campestre Feldahorn
carpinus betulus Hainbuche
sorbus aucuparia Eberesche
prunus avium Vogelkirsche

heimische Obstb&ume
3. Straucher

coryllus avellana  Haselnuss
cornus sanguinea Hartriegel
crataegus monogyna Weissdorn
(nicht geeignet in Bereichen mit
gewerbl. Obstanbau)

rhamnus fragula Faulbaum
salix caprea Salweide
ilex aquifolium Stechpalme

Schw.Holunder
Traubenholunder
Gem.Schneeball

sambucus nigra
'sambucus racemosa
viburnum opulus

Fir Laubbaumanpflanzungen sind Baume
mit einem Stammumfang von mindestens
14 bis 16 cm - gemessen einen Meter Uber
Geléndeoberkante - zu verwenden.

In den Saumgehdizen sind hochwachsen-
de Straucher (min 2.0 m) zu verwenden.

14 Nebenanlagen, Garagen, Stellplitze
sowie Grundstiickszu- und abfahrten
(59 Abs.1Nr.4u.11u.§23 Abs. 5

BauNVvO)
Die Flachen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke sind von  Nebenanlagen,
Garagen, Carports (=offene Garagen),
Stellplatzen  sowie von  Grundstiickszu-
und abfahrten freizuhalten. (siehe auch
Hinweis Ziff. 3.0)

1.5 Immisionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) Die durch Planeintrag gekennzeichneten

Gebiete FSP (Flachenbezogenen Schall-
i sind i nur

1.2 Hohenbegrenzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

eingeschrankt nutzbar. Die als Hochst-
grenze festgesetzten Tages- und Nacht-

Die festgesetzten max. Gebaudehshen
durfen zu 20 % der Uberbauten Flache
Uberschritten werden, wenn dieses be-
triebstechnisch  erforderlich st (z.b.
Schornstein,  Fahrstuhlschacht, — Luftungs-

werte dirfen nicht (berschritten werden. (§

1 Abs. 4 BauNVO).
2 Die Berechnung der flachenbezogenen
Schalleistungspegel wurde mit  der

Annahme freier ~Schallausbreitung vom
kil 2

anlagen u.a) und zu 30 % der
Flache wenn dieses fur die Dachkonstruk-
tion erforderlich ist.

Gemessen wird von der jeweils nachstge-
legenen Oberkante  der  offentlichen
Verkehrsfléche.

jurchge-
fuhrt. Die festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel diirfen bei konkreten
Einzelvorhaben um den Schirmwert, der
durch dauerhaft gesicherte abschirmende
Massnahmen auf dem Ausbreitungsweg
erreicht wird, erhdht werden.

1.3 Bepflanzung

1.6 Ausgleich von Eingriffen in Natur und
L

1.3.1 Pflanzfestsetzugen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1) In den Baugebieten ist je angefangene
500 gm Baugrundstick mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen sowie 5 qm fla-
chenartige Strauchpflanzung anzulegen.

Grundstucksgrenzen, die nicht an Grinfla-
chen angrenzen, sind in einer Mindestbrei-
te von 1,0 m mit Strduchern zu bepflan-
zen.

Abweichungen sind zuldssig, wenn die
Entfernung zur Grundstiicksgrenze nicht
mehr als 3,0 m und die Entfernung zwi-
schen einzelnen  Grinelementen  nicht
mehr als 5,0 m betragen.

Fur ebenerdige Stellplatzanlagen sind je
angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum
und 120 gm flachenhafte  Anpflanzung
vorzunehmen. Die Realisierung der An-
pflanzungen ist im Zusammenhang mit der
Erstbebauung vorzunehmen.

2 Auf je 50 gm Grinfliche-Streuobstwiese
ist mindestens ein heimischer Obstbaum
2zu pflanzen.

3) Je 200 gm private Grinfliche ist minde-
stens ein Laubbaum zu pflanzen sowie 50
gm flachenartige Strauchpflanzung anzu-
legen.

Die zu den Verkehrsflichen gelegenen

(§1aAbs. 30 V. m. §9 Abs. 1 Nr. 20 und
Abs. 1 2 BauGB)

Die durch den Bebauungsplan nach der

und

nung zu erwartenden nicht innerhalb des
Gebietes zu kompensierenden Eingriffe in
Natur und Landschaft werden auf einer rd.
12000 m2 groBen Teilfliche des acker-
baulich genutzten Grundstiicks Gemar-
kung Brockum Flur 25 Flursticke 196/1
und 203/2 durch Umwandlung in extensiv
genutztes Griinland kompensiert.

MaaRRnb a168m

GBNA.: 967229
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| [AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

SATZUNGSBESCHLUSS

VEROFFENTLICHUNG

‘GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON

GELTENDMACHUNG VON MANGELN DER

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der

Kartengrundiage: Flurkartenwerk

Der Rat der Gemeinde Brockum hat in seiner
Sitzung am 26.09.2001 die Aufstellung des
Nr.02 “Im weissen Sande"

Der Aufstellungsbeschluss ist geméss § 2 Abs. 1
BauGB am 05.10.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) und des § jelfalt fur die inde "
40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) ~ Altes Amt Lemférde’ erteilt durch  6b.V.I  beschiossen.
hat der Rat der Gemeinde Brockum diesen Bebau-  Buschmann & Kamphausen am 26.01.2004.
ungsplan Nr.02 "Im weissen Sande", bestehend aus ~ AZ.: 96722.9
der i und den texti-  Die entspricht dem Inhalt des
chen sowie den Li und weist die stadtebau-
Ortlichen iber die als  lich baulichen Anlagen sowie Stras-
Satzung beschlossen. sen, Wege und Plitze volistindige nach (Stand
vom 15.10.1996). Sie ist hinsichtiich der
Darstelung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch ~ einwandfrei. Die neu zu-

Lemférde, den 03.12.2003

bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in
die Ortlichket iibertragen.

Barnstorf, den 26.01.2004

Lemférde, den 10.12.2003

Der Rat der Gemeinde Brockum hat in seiner Sit-
zung am 26.09.2001 dem Entwurf des Bebauungs-
planes, Der Begriindung und der ortiichen Bau-
vorschift iber die Gestaltung zugestimmt und
deren Gffentiiche Auslegung geméss § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offenti-
chen Auslegung wurden am 27.08.2003 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspla-
nes, der Begrindung und der Grtichen Bauvor-
schrift  iber die Gestaltung haben  vom
08.09.2003 bis 07.10.2003 gemdss § 3 Abs. 2
BauGB dffentliich ausgelegen.

Lemférde, den 10.12.2003

Der Rat der Gemeinde Brockum hat in seiner Sit-
zung am 03.12.2003 nach Priffung der Bedenken
und Anregungen nach § 3 Abs.2 BauGB den Bebau-
ungsplan als Satzung nach § 10 BauGB, die
ortlichen  Bauvorschriften  Uber die  Gestaltung
nach § 97 Abs.1 satz 1 NBauO als Satzung im
iibertragenden Wirkungskreis sowie die Begriin-
dung nach § 9 Abs.8 BauGB beschlossen.

Lemférde, den 10.12.2003

gez. Lambers
gez. Thrien
(Ls)
Ratsvorsitzende AUSARBEITUNGSVERMERK Der Gemeindedirektor Der Gemeindedirektor Der Gemeindedirektor
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgear-
beitet von der Planungsgemeinschaft P&R
gez. Spreen Olbersstr.2 30519 Hannover Tel. 0511/ 83 58 60 gez. Bechtel gez. Bechtel gez. Bechtel
(LS)
Gemeindedirektor Bechtel Bechtel Bechtel

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplanes ist gemass § 12 BauGB am
16.12.2003 im Diepholzer Kreisblatt bekanntge-
macht worden. Der Bebauungsplan tritt damit am
16.12.2003 in kraft.

Lemférde, den 29.01.2004

- UND FORMVC TEN
‘GEM. §215 ABS. 2 NR. BAUGB

Innerhalb  eines Jahres nach

GEM. §215 ABS. 1 NR.2 BAUGB

Innerhalb von sieben Jahren nach
Nr. 2 "Im weissen Sande"

Inkrafttreten

des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Im weissen Sande” ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungspla-
nes nicht geltend gemacht worden.

Lemforde, den __

des
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Lemférde, den __.

Der Gemeindedirektor Der Gemeindedirektor Der Gemeindedirektor
Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag

gez. Bechtel
Bechtel Bechtel Bechtel
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Fgp  FLACHENBEZOGENER SCHALL-

LEISTUNGSPEGEL

2.0 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
(§§ 56 und 97 NBauO)

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der
Leistung  zulassig.  Selbsterleuchtende
Werbeanlagen sind oberhalb der Bristung
des 1. Obergeschosses unzuldssig. Im
Ubrigen darf die Oberkante einer Werbe-
anlage die in den Baugebieten zuldssige
Hohe von Gebauden nicht Uberschreiten;
Ziffer 1.2 Satz 1 findet keine Anwendung.

3.0 Hinweise

Sichtdreiecke
(§ 31 Abs. 2 Nds. StraBengesetz)

(1) Die Flachen innerhalb der festgesetzten
Sichtdreiecke sind im Bereich zwischen
0,8 bis 25 m, gemessen von der Fahr-

der jeweils
offentlichen  Verkehrsflache, von allen
Sichtbehinderungen freizuhalten.

@ Ausnahmsweise durfen  Stamme von

Laubbaumen innerhalb eines festgesetz-
ten Sichtdreiecks in einem solchen Ab-
stand zueinander stehen, dab eine aus-
reichende Sicht in die jeweilige Strale
gegeben ist.

Bebauungsplan Nr. 2
"Im weiBen Sande"

mit drtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
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