Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches BauGB, des § 84 der Niedersachsischen Textliche FeStsetzungen

Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat Offentliche Auslegung
der Gemeinde Varrel diesen Bebauungsplan Nr. 12 "Im Westfelde 1", bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen Festsetzungen sowie den 6rtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen. Der Biirgermeister der Gemeinde Varrel hat dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 "Im Westfelde II" und 1. Art der baulichen Nutzung (erster Abschnitt der BauNVO §§ 1-15)
der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3 Satz 1
Varrel, den 22.09.2017 L.S. gez. Hustedt i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2 beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 29.10.2016 1.1 In den Wohngebieten sind gemaR § 1(6) BauNVO folgende nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

ausgeschlossen: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen.

(Burgermeister) ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 07.11.2016 bis 06.12.2016 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Varrel, den 07.12.2016 gez. Hustedt 2. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen u. Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(Blrgermeister)
Ve rfahrensvermerke 2.1 Auf den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
flachenhaft und dichtwachsend Straucher zu pflanzen. Je 2,25 m? ist mindestens 1 Strauch zu
Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss verwenden. Mindestens je 7 m Lange der zeichnerisch festgesetzten Flache ist ein mindestens
10m hoch werdender Baum zu pflanzen. Die Gehdlze mussen einheimisch und standortgerecht sein.

Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 20.07.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 26.04.2017 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB den Sie sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.
bekanntgemacht worden. 2.2 Auf den Grundstiicken der Baugebiete sind weiterhin mindestens 1 Laubbaum ab 7 m Hohe oder zwei

Varrel. den 27.04.2017 gez. Hustedt Obstbaume pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte zu pflanzen. Auf 10 % der Flache sind flachenhaft und
Varrel, den 09.11.2015 gez. Hustedt (Biirgermeister) dichtwachsend Straucher zu pflanzen; pro 2,25 m? ist mindestens 1 Strauch zu verwenden.

(Bijrgermeister) Die Gehdlze miissen einheimisch und standortgerecht sein. Sie sind zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Planunterlagen

Bekanntmachung
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte: Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 12 "Im Westfelde II" ist gemaR § 10 BauGB am
Gemarkung: ~ Varrel Flur 10 Mafstab: 1:1.000 02.10.2017 im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 12
Herausgeber: Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) "Im Westfelde II" ist damit am 02.10.2017 in Kraft getreten.
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*LGLN Varrel, den 04.10.2017 gez. Hustedt
(Biirgermeister) A rtli P

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Oft'lChe BaUVOI'SChI'Ift (§ 84 NBauO)
Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds.GVBL. 2003, S.5))
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Dachneigung

. : ) Verletzung von Vorschriften
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom: erletzung von Vorsc te

29.02.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch . o ) i
einwandfrei. Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim

Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Auf den Hauptbaukérpern sind nur geneigte Dacher zuldssig. Die Dachneigung muss mindestens 25° betragen.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Katasteramt Sulingen, Varrel.den ..
den 06.12.2017 gez. Baudewig L.S.
Unterschrift L
Planverfasser
Der Bebauungsplan Nr. 12 "Im Westfelde II" wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach in der
Blrogemeinschaft fir Raum- und Umweltplanung Schwarz + Winkenbach, Delmenhorst
Delmenhorst, den 20.09.2017
gez. Winkenbach Nachrichtliche Hinweise
Bodenfunde
Rec htsg ru ndlage Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnten u. a. sein: Tongefalscherben,

Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese nach § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen bei der Unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Diepholz und dem Nieders. Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie, unverzuglich
gemeldet werden.
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 geandert worden ist. Anzeige unveréandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014
geandert worden ist.

Planzeichnung Planzeichenerklarung (gemss pianzeichenverordnung v. 1990)
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