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Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am
01.10.1997 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Dorrieloh” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist

gemiit § 2 Abs. 1 BauGB" am 16.03.1998 ortsublich

bekannt gemacht.
./

Varrel, den 29.05.1998

Plan T

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 3
Gemarkung Dorrieloh, M. 1:1.000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersichsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 -
Nds. GVBI. S. 187, zuletzt geidindert durch Gesetz vom
11.07.1994, Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem |Inhait des
Liegenschaftskatasters und weist die stiidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, W
und Plitze volistéindig nach (Stand vom 06.02.1998).
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in d
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

VKB Syke/Sulingen, den E_‘ ;{%_199

L\ .
Katasteramt Sulingen L4-56/98 ..........[AR Wieti

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
von der PLANUNGSGRUPPE GRUN,

- K. Spiegelhauer -, RembertistraBe 30, 28203 Bremen

Bremen, den 12.02.1998

Offentliche Ausl

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.02.1998 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
16.03.1998 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
haben vom 08.04.1998 bis 07.05.1998 gemiR § 3 Abs. 2

BIUGB“ offentlich ausgelegen.

Varrel, den 29.05.1998
X sansnane Brsuseassrsaane

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemi § 3 Abs.

2 BauGB? in seiner Sitzung am 27.05.1998als Satzung
(§ 10 BluGBz)) sowie die Begriindung beschlossen.

Varrel, den 29.05.1998

Blrgefmeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gem#f § 10 BauGB” am
08.0% 1998 im Amtsblatt L. Rei¢ ustlenirk Hounover
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am Qg_ﬁ .199 ﬁ
rechtsverbindlich geworden.

Varrel, den 74 . 07 199 § ‘
5 % > !
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"Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht'geltend gemacht worden.

Varrel, den ___ . .19

Birgermeister

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Maingel der Abwigung nicht
geltend gemacht worden.

Varrel, den ___ ._ .20

Biirgermeister

Erlduterungen:
" BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v. 08.12.1986

?) BauGB i.d.F. der Bekanntmachung v. 27.08.1997

Préambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Varrel diesen Bebauungsplan Nr. 9
"Dérrieloh”, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden o&rtlichen Bauvorschriften als Satzung

beschlossen:

Varrel, den 29 .05 1998

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Unzuldssige Nutzungen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2, sowie 4 und 5

BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulédssig.

2. Fléchen fiir das Anpflanzen von Biumen u. Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Auf den zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern sind flichenhaft und dichtwachsend Striucher zu pflanzen. Je 2,25 m? ist
mindestens 1 Strauch zu verwenden. Mindestens je 10 m Lénge der zeichnerisch fest-

gesetzten Fliche ist ein mindestens 10 m hoch werdender Baum zu pflanzen.

Textlich festgesetzt wird, daB auf dem 8 m breiten Abschnitt der &ffentlichen Ver-
kehrsfliche auf einer Breite von durchschnittlich mindestens 2 m ein Griinstreifen an-
zulegen und zu bepflanzen ist. Durchschnittlich je 12 m Linge ist dort ein mindestens

10 m hoch werdender Baum zu pflanzen.
Die Gehdlze missen einheimisch und standortgerecht sein. Sie.sind zu erhalten und

bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2.2 Auf den Grundstiicken der Baugebiete sind weiterhin mindestens 1 Laubbaum ab 7 m
Hohe oder zwei Obstbédume pro Einzelhaus zu pflanzen. Auf 10 % der Fliche sind
flichenhaft und dichtwachsend Striducher zu pflanzen; pro 2,25 m? ist mindestens

1 Strauch zu verwenden.

Die Gehdlze missen einheimisch und standortgerecht sein. Sie sind zu erhalten und

bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

3. Zuordnung gem. § 8a Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern sind Teil
der StraBenverkehrsflichen und der Baugebiete.

PLANZEICHENERKLARUNG

Fiir diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maRgebend.
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1. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der Voligeschos-
Nutzung se als Hochstgrenze

Grundflachenzahl Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

m Aligemeines Wohngebiet

Gebidude mit
Hausnummern

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

0,25 Grundfliachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

A Offene Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig

wewvessrves  Baugrenze

! i Uberbaubare Grundstiicksfliche

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Offentliche
StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche
- Zweckbestimmung: Parkanlage

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

o (-]

oo o o o of von Baumen und Striauchern

. Anpflanzen Baume

. Anpflanzen Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBgédnger + Radfahrer

° ¢ o o o 9o Umgrenzung von Flaichen zum Anpflanzen

i::E Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

== L

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Satzung -
(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)
§ 1 - Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes Nr. 9 "Dérrieloh”.

§ 2 - Décher
Auf den Hauptbaukdrpern sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestneigung von
30 ° zulédssig.
Hinweise

1. BauNVO: Fiir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung iiber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maBgeb-
lich.
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Bebauungsplan Nr. 9 "Dorrieloh™
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mit ortlichen Bauvorschriften

Dérrieloh
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Lageplan im MaRstab 1 : 5.000 (Hrsg.: Katasteramt Sulingen)
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