PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Gemeinde Varrel diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Varrel, den .........cccceee.....

Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 10.07.2008 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB ortsUblich bekanntgemacht worden.

Varrel, den ... e
Planunterlagen

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Gemarkung Varrel, Flur 9

Mafstab: 1:1.000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 14.08.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

SUNGEN , dEN coiiiicieeee e

Planverfasser

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde ausgearbeitet von Stefan Winkenbach in der Biirogemeinschaft fir Raum- und
Umweltplanung Schwarz + Winkenbach, Delmenhorst

Delmenhorst, den 22.04.2009 e
Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Varrel hat dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3 Satz 1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB 2 beschlossen. Ort und Dauer
der o&ffentlichen Auslegung wurden vom 22.10.2008 bis 29.10.2008 ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 30.10.2008 bis 01.12.2008
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Varrel, den .....ccceeee. oo

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Varrel hat in seiner Sitzung am 22.04.2009 nach Priifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Varrel, den ......cccoece viei e

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss fiir die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 8 ist gemaR § 10 BauGB am 02.06.2009 im Amtsblatt des
Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 ist damit am 02.06.2009 in Kraft
getreten.

Varrel, den ...oooociiiiiies
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplans und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Varrel, den .....oocciiieiiiis e
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Planzeichenerklarung ............ | Hinweise

Art der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaRB der baulichen Nutzung (s 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
| Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaly

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (s 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22+23 BauNVO)

i i Offene Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig

—_———— —_ Baugrenzen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

600000 Urngrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o o Baumen und Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25a und
000 000 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen (§9BauGB und §§ 1 und 16 BauNvO )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
3. Anderung des Bebauungsplanes

——10,0— Bemalung in Meter

TF. 31 Hinweis auf die textliche Festsetzung Nr. 3.1
LR L des Bebauungsplanes in der urspriinglichen

Fassung

Es gelten weiterhin die textlichen Festsetzungen, die ortlichen

Bauvorschriften sowie die Hinweise des Bebauungsplanes

Nr.8 "Im Westfelde"

sowie

- die geanderte textliche Festsetzung Nr.1 zur Art der
baulichen Nutzung

im Zuge der 2. Anderung des Bebauungsplanes.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 1990.

Ubersichtsplan (M. 1: 5.000)
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Westfelde

Gemeinde Varrel
Bebauungsplanes Nr. 8
"Im Westfelde"

3. Anderung

(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

Planungsstand: Satzung Datum: 22.04.2008 Maflstab: 1:1.000

Nord {l

Schwarz + Winkenbach
Biirogemeinschaft fiir Raum- und Umweltplanung

Hasberger Dorfstralle 9, 27751 Delmenhorst
Telefon 04221 / 444 02 Telefax 444 49
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