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ERLAUTERUNG ZUR ABGRENZUNGSSATZUNG

GEMASS § 34 ABS. 4 BAUGB GEMEINDE KIRCHDORF

VORBEMERKUNG

Die Gemeinde Kirchdorf umfaBt innerhalb ihres Ge-
meindegebietes mehrere ehemals seibststéndige Orts-
tagen. Das Gemeindegebiet wird von Norden nach Sii-
den durch die B 61 zusammengefaBt. Dem Siedlungs-
bereich Kirchdorf kommtinnerhalb des Gemeindegebie-
tes eine zentrale Lage zu. Westlich angrenzend befin-
det sich Scharringhausen.

Diese Gemeinden weist eine eigenstidndige Ortscha-
rakteristik auf. Sie stellt eine im Zusammenhang
bebaute Ortsiage dar. Innerhalb dieses Ortsteiles
besteht ein sehr intensives Zusammengehdrigkeitsge-
fahl. Er hat in der Vergangenheit eigenstdndige Ent-
wickiungen durchlaufen und auch fir die Zukunft ist
vorgesehen, daB einer die Eigenstindigkeit der Ent-
wicklung gesichert werden soll.

Daneben sind aber auch noch kleinere Siediungssplitter
entstanden, die keine eigenstindigen Merkmale auf-
weisen und in denen die Entwickiung tber die ersten
Siedlungsansitze nicht hinausgegangen ist.

Alle Siedlungsbereiche sind untereinander durch ein
gut ausgebautes Verkehrsnetz miteinander verknupft.
Teile des Gemeindegebietes weisen dariiberhinaus
auch noch Einzelhofbebauung auf.

Kirchdorf hat entsprechend seiner zentralértlichen Be-
deutung fir das Gebiet der Samtgemeinde eine beson-
dere Entwickiung genommen. Hier sind die Einrichtun-
gen der Daseinsflrsorge weiter entwickelt worden.

In Kirchdorf ist entsprechend der zentraien &rtlichen
Bedeutung des Ortes fiir das Gebiet der Samtgemeinde
die Entwickiung in den letzten Jahren besonders kon-
zentriert verlaufen. Die (ber die durch landwirtschaftli-
che Strukturen vorgepragte alte Ortslage hinausgehen-
de bauliche Entwicklung wurde in der Vergangenheit
bereits durch die Aufstellung von Bebauungsplidnen
abgesichert. Hierdurch ist ein sehr dicht bebauter Sied-
lungsraum entstanden. Die einzelnen Funktionsberei-
che sind entsprechend ihren Erfordernissen in das
Siedlungsgebiet integriert worden, ohne daB wesentli-
che Stérungen der Nachbarbereiche entstehen.

Innerhalb der Siedlungsbereiche, die innerhalb des
Gemeindegebietes Kirchdorf liegen, nimmt die Sied-

lungslage Kirchdorf daher eine besondere Stellung ein.

In der Ortslage Scharringhausen ist die Entwickiung
des Ortes nicht so eindeutig verlaufen.

- Die jeweiligen Siedlungsbereiche gliedern
sich in mehrere durch Freirdume von einan-
der getrennte Abschnitte.

- Die funktionale Verflechtung der Bereiche un-
tereinander ist teilweise nur durch das Stra-
Bennetz gegeben.

- Die einzelnen Bereiche sind daher in ihrer Ent-
wicklung, ihrer Gestaltung und Organisation un-
terschiedlich zu beurteilen.

Aufgrund dieser unterschiedlichen entwicklungsbe-
stimmenden Vorgaben stellt sich die planungsrechtliche
Situation in den einzelnen Gemeindeteilen und in ein-
zelnen Siedlungsbereichen sehr unterschiedlich dar.
Neben den Bereichen, die durch Bauleitplanung in ihrer
weiteren baulichen Entwickiung eindeutig vordefinient
sind, fehlt in anderen Bereichen diese eindeutige Hanc-
lungsanweisung.

Da es in der Vergangenheit vielfach Schwierigkeiten
gab die Siedlungssituation zu bewerten, hat die Ge-
meinde Kirchdorf beschlossen durch die Aufsteilung ei-
ner Satzung entsprechend den Méglichkeiten des § 34
BauGB die Einordnung der einzeinen Siedlungsberei-
che zu vereinfachen.

Das bedeutet, daB entsprechend den aus der Praxis
hervorgehenden Erfordernissen, sowoh! die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile abgegrenzt werden
sollen, als auch sonstige bebaute Bereiche im
AuBenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortstei-
le definiert werden sollen.

Als Ergebnis entsteht so ein Instrument, welches eine
Rechtssicherheit fiir bislang planungsrechtlich strittige
Bereiche herstelit.

D.h., die grundsitziichen Fragen der weiteren bauli-
chen Entwicklung soilen, soweit es sich nicht um eine
gezielte Bauentwicklung handelt, die in ihrer stidte-
baulichen Einbindung einer planerischen Vorbereitung
bedarf, durch die Abgrenzungssatzung geklart wer-
den.
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GEMEINDE KIRCHDORF - ABGRENZUNGSSATZUNG

Die Abgrenzung der bebauten Ortslage wird hierbei aus
der bereits vorhandenen Bebauung des jeweiligen Orts-
teils entwickelt. In die Satzung einbezogen werden

- Grundstticke und Grundstiicksteile die bereits
bebaut sind und eindeutig als Bestandteil der
im Zusammenhang bebauten Ortslage einzu-
stufen sind und

- Grundstticke, die zur Abrundung der im Zu-
sammenhang bebauten Ortslage dienen.

Voraussetzung hierfur ist, daB dieses aufgrund der
Vorprégung und Einbindung der Grundstiicke mit der
geordneten stadtebaulichen Entwickiung der jeweiligen
Ortslage vereinbar ist und daB sich die kiinftige Bebau-

ung in die vorhandene Nutzungsstruktur der angren-
zenden, bereits bebauten Grundstlcke einpait.

Aufgrund der Tatsache, daB viele Siedlungsrdume oft
nur sehr locker besiedelt sind, bzw. aus mehreren
kleineren bebauten Siedlungsbereichen bestehen,
und dies gilt in diesem Sinne insbesondere fir Schar-
ringhausen, ist es notwendig, mehrere Teilgeltungs-
bereiche abzugrenzen und diese dann zu einer
Abgrenzungssatzung zusammenzufassen.

Die Abgrenzungssatzung fiihrte in Teilbereichen zu
Widerspriichen mit den Darstellungen des zum Zeit-
punkt der Entwurfsfassung guitigen Fldchennut-
zungsplandarstellung der Gemeinde Kirchdorf. Paral-
lel zur Aufstellung der Abgrenzungssatzungen fiir die
einzelnen Mitgliedsgemeinden wurden daher auch die
Flachennutzungsplandarstellungen in der damals
wirksamen Fassung vorgenommen.
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GEMEINDE KIRCHDORF - ABGRENZUNGSSATZUNG

Einzelne Aussagen der Abgrenzungssatzung fihrten zu

Anderungen der Darstellungen im Flachennutzungs-:

plan.

Das Flachennutzungsplanverfahren wurde im Jahr
1992 abgeschiossen. Die 4. Anderung bezog sich mit
thren Teildnderungen 4.1 bis 4.4 auf die Ortslage
Scharringhausen. Im einzelnen handeit es sich um fol-
gende Teilbereiche

4.1 Scharringhausen - Westlicher Ortsausgang

4.2 Scharringhausen - Nérdlich der Varreler StraBe
4.3 Scharringhausen - Ostlich der UmgehungsstraBe
4.4 Scharringhausen - Stidéstlicher Ortsrand

Im wesentlichen sollte landwirtschaftliche Nutzflache in
Dorfgebiet im Falle von 4.1 in ein Mischgebiet umge-
wandelt werden.

Die nachfolgende Planzeichnung zeigt die Lage der
Anderungsbereiche 4.1 bis 4.4 innerhalb der Gemeinde
auf.

Die Darstellung der Anderungsbereiche wurde durch
Verfligung der Bezirksregierung vom 10.06.1992 besté-
tigt.

Die Gemeinde Kirchdorf erlaBt nun fur die nachfol-
genden Teilbereiche 1.1 bis 1.5 eine Abgrenzungs-
satzung. Die Flachendarstellung im einzelnen erfolgt
in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Fi&-
chennutzungs-planes.

Die Teilbereiche in denen die Gemeinde Kirchdorf Ab-
grenzungssatzungen erlaft, sind wie folgt benannt:

1.0 Abgrenzungsgebiete der Gemeinde Kirchdorf

1.1 Scharringhausen - Nordwest
1.2 Scharringhausen - Nordost
1.3 Scharringhausen

1.4 Kirchdorf - West

1.5 Kirchdorf - Ost

Neben den genannten Bereichen sind in der Gemeinde
noch eine Vielzah! kieinerer Siedlungsteile und Einzel-
hofanlagen vorhanden. Diese weisen keine Oristeilqua-
litdt auf. Die innerhalb der Gemeinde in vielen Au3en-
bereichen vorzufindenden Spiittersiedlungen weisen
keine Eigenstandigkeit auf und sollen auch nicht zu
Ortsteilen weiterentwickelt werden.

Der Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung ist mit
dem Planzeichen

gekennzeichnet. Die Zeichenerkldrung ist im Anhang
aufgefihrt. Die Planausschnitte der Abgrenzungssat-
zung sind genordet und der MaBstab betréagt 1 : 5000.
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1.1 SCHARRINGHAUSEN - NORDWEST

Die Entwicklung in den Abgrenzungsbereichen 1.1 und
1.2 ist gleich zu beurteilen. Unabhéngig von der eigent-
lichen Ortslage Scharringhausen haben sich hier ent-
lang einer StraBe, ausgehend von dem &stlich noch
landwirtschaftlich strukturierten Siedlungsbereich, Neu-
baugebiete entwickelt. Diese werden Uberwiegend von
Einfamilienhausern gepragt.

Der Bereich 1.1 berticksichtigt die in diesem Teil bereits
die fortgeschrittene bauliche Entwicklung. Die vorhand-
ene Trennung zum Bereich 1.2 wird weiter fortge-
schrieben.

- Bauliche Entwicklungsméglichkeiten ergeben
sich aufgrund der Vorprdgung nur bedingt
durch zusitzliche Verdichtungen oder durch
GrundstUcksteilungen.

- Fur alle Grundstiicke ist gewéhrleistet, daB die
Art der Bebauung hinsichtlich Art und MaB sich
aus dem Bestand eindeutig entwickeln 148t.

- Die ErschiieBung ist durch das vorhandene
StraBennetz gegeben.

1.2 SCHARRINGHAUSEN - NORDOST

Scharringhausen Nordost stellt das Verbindungsglied
zwischen den Siedlungsteil 1.1 und 1.3 (Ortslage
Scharringhausen) dar. Hier sind auch die Uberginge
zwischen dem landwirtschaftlich geprégten Ostteil und
dem fir Wohnzwecke entwickelten Westteil erkennbar.

Durch die Verdnderungen der ErschiieBungsstraBen ist
eine Neubewertung des §stliche gelegenden Teils még-
lich. Die bisherige einseitige Bebauung kann im Osten,
dort wo die Konzentration der Bebauung schon immer
starker war, aufgegeben werden. Hierdurch ergibt sich
ein zuséatzlicherkieinerer Bebauungsstreifen siidlich der
HaupterschlieBungsstraBe.

Dieser Bereich steht im direkten stéddtebaulichen Zu-
sammenhang mit den gegeniberiiegenden Bauten und
der 8stlich angrenzenden landwirtschattlich vorgeprag-
ten Situation.

- Die Entwickiung aus dem Bestand ist aufgrund
der vorgebenen ErschlieBung und der direkt
angrenzenden Bebauung gegeben.

- Weitere Uberbauungsmdglichkeiten ergeben
sich innerhalb der vorhandenen, baulich bereits
genutzten Grundsticke, wenn die Art der Be-
bauung die GréBenordnung und die Nutzung
dieses zul4Bt.

P&R PLANUNGSGEMEINSCHAFT - HANNOVER

4



GEMEINDE KIRCHDORF - ABGRENZUNGSSATZUNG

1.3 SCHARRINGHAUSEN

Die sidliche Ortslage von Scharringhausen weist eine
Vielzahl landwirtschaftlicher Gebdude auf, die nur im
Sudwesten durch kleinere Einfamilienhausbebauungen
ergénzt werden. Die Orislage zeigt eine eigensténdige,
gegliederte Struktur auf. Die einzelnen Héfe gliedern
sich um ein zentralen Griinplatz und sind selbst auch
heute noch sehr stark durchgriint.

Die Ortslage wird durch die Abgrenzung eindeutig be-
stimmt. Die bebauten Grundstiicke werden zum AuBen-
raum hin abgegrenzt.

Neue Bebauungsmdglichkeiten entstehen stidlich der
DorfstraBe im Bereich zwischen der vorhandenen Be-
bauung. Dieser Siedlungsbereich kann dann als baulich
zusammenhdngend empfunden werden.

1.4 KIRCHDORF - WEST

Die Ortslage von der Gemeinde Kirchdorf konzentriert
sich &stlich der B 61. Entlang der StraBe nach Schar-
ringhausen haben sich jedoch sehr frith bauliche Anla-
gen entwickelt, die ergénzt werden durch die Bebauung
entlang dem nérdlichen Teilstlick der B 61.

Das Siedlungsgebiet der Gemeinde Kirchdorf gliedert
sich daher in 2 Bereiche, die sich im Einmiindungsbe-
reich der Langen StraBe in die B 61 berlhren.

Die Zwischenzone, in der die Bereich 1.4 und 1.5 an-
einanderstoBen, ist in ihrer baulichen Vorpragung noch
nicht eindeutig definiert. In diesem Bereich kénnen die
durch die gewerbliche Entwicklung im Norden von
Kirchdorf fiir die innere Ortslage bestehenden Ver-
kehrsprobleme durch den Neubau einer Entlastungs-
straBe geidst werden. Diese Probleme lassen sich je-
doch nicht aus der Vorpragung des Gebietes allein ab-
leiten.

Fdr die stddtebauliche Entwicklung im westlich der B 61
gelegenen Teil an der Scharringhauser StraBe, hat die
Gemeinde Kirchdorf durch die Aufstellung des Bebau-
ungspilanes Nr. 1 flr einen wesentlichen Teil die bauli-
che Entwicklung bereits bauleitplanerisch abgesichert.

Fir die angrenzenden Bereiche ist die bauliche Ent-
wicklung aber ebenfalls bereits abgeschlossen und so-
mit wird der bebaute Bereich weitergehend unter Ein-
beziehung der bisherigen baulichen Entwickiung be-
grenzt.

Dieses schiieBt auch die Flachen der B 61 mit ein.

Durch die Abgrenzung ergeben sich Méglichkeiten zur
baulichen Verdichtung entlang der B 61. Ebenso k&n-
nen vorhandene Baullcken innerhalb des Ortes ge-
schiossen werden. Von Bedeutung ist hierbei, daB
hierfir keine zusétzliche ErschlieBungsanlagen erfor-
derlich werden.
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: Plawe.‘céane.-/s /d:rl/ﬂfj
1.5 KIRCHDORF - 0OST LEGERDSE

Dem Ortsteil Kirchdorf-Ost kommt innerhalb des ge- EEEEEE

samten Ortes eine zentrale Bedeutung zu. Der Ortsteil | B  GE! TUNGSBEREICH
#ntwickelt sich norddstlich der B 61 und ist sowohi Iaunsid

‘andwirtschaftlich wie auch durch Kleingewerbe und
Wohnbebauung gepragt.

Die Abgrenzungssatzung umschlieBt im wesentlichen .
die bebauten Bereiche. Im Norden und Osten sind je- ® o VORHANDENER BESAUUNGSPLAN
doch durch folgende Bebauungspléne weitere zum Teil (AXEELK.]
Dereits bebaute Bereiche fiir die stddtebauliche Ent-

wicklung rechtswirksam festgesetzt worden.

8-Plan Nr. 2 "lhioger Feld I"

8-Plan Nr. 3 "lhioger Feld 11"

8-Plan Nr. 5 "Auf dem Brinke"

8-Plan Nr. 6 "lhloger Feld IlI"

B-Plan Nr. 7 "Sportzentrum" - Entwurf
B-Plan Nr. 9 "Steyerberger Strage”

Innerhalb der Abgrenzungssatzung sind eine Vielzahi
von kleineren und mittleren Freiflichen vorhanden. Die
Verkehrsanbindung der Freiflichen ist nur zum Teil ge-
sichert. Innerhalb der Freiflichen ist im wesentlichen
Klein-, nicht stérendes Gewerbe und Wohnbebauung
anzusiedelin. Die Struktur und Gestalt neuer Gebiude
Kann aus der im direkten Umfeld bestehenden Bebau-
ung vorbestimmt werden.

Besonders im nordwestlichen Bereich besteht noch ei-
ne landwirtschaftliche Struktur. Bei Freiflichen im Be-
reich der landwirtschaftlichen Betriebsgebaude ist auf
die Nutzungskonflikte zwischen Landwirtschaft und
Wohnbebauung zuachten. Landwirtschatftliche Entwick-
lungsmdglichkeiten sollten durch herannahende Wohn-
bebauung nicht tbermaBig eingeschrénkt werden.

,i
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GEMEINDE KIRCHDORF

— ABGRENZUNGSSATZUNG

Die Erlduterung wurde

ausgearbeitet von der

P & R Planungsgemeinschaft
OlbersstraBe 2
30519 Hannover

Hannover, den 10.12.1993

PRAAMBEL

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1
bis 3 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986
(BCBENEEEENSE 2253), zuletzt

gedndert durch das Gesetz vom
22.04.1993 (BGBl. I S. 466) und
des § 40 der Niedersdchsischen

Gemeindeordnung (NGO) vom
22.08.1982 (Nds. GVBl. S. 229),
zuletzt geandert durch das
Gesetz wvom 09.09.1993 (Nds.
GVBl. S. 359), hat der Rat der
Gemeinde Kirchdorf diese

Abgrenzungssatzung beschlossen.
Kirchdorf, den 29.12.1993
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Den betroffenen Biirgern und den

beriihrten Tr&@gern o6ffentlicher
Belange wurde 1in der Zeit vom
16.06.1993 bis 13.08.1993
Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Kirchdorf, den 2 2.1993

Im Au1ﬁ?ge
(£ b A

Gemeindedirektor

Die vom Rat der Gemeinde
Kirchdorf in der Sitzung vom
29 17 1493

beschlossene
Abgrenzung der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile ist gem. § 22
(3) BauGB am 73.07 7994 dem
Landkreis Diepholz angezeigt. Die
Durchfiihrung des
Anzeigeverfahrens wurde am

d,. 02 1944 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kirchdorf, den 23 ﬂf ,»/97‘;9
Im Auf;m//gée

Gemeindedirektor

5 BauGB
angezeigt worden.

Die Satzung ist gemaB § 34 Abs.
am 13. JAN. Q0L

Fir die Satzung wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gemaB § 34

Abs. 5 BauGB mitMaBgaben / mitAus-

geltend gemacht.
Diepho]z, den 1. April 199
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Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraft-
treten der Abgrenzungssatzung
ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften nicht geltend
gemacht worden.

Kirchdorf, den 01.08.

Im A

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Méngel der Abwdgung nicht
geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den
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