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Praambel

Aufgrund der §§ 1(3), 9 und 10 des Baugeseizbuchs {BauGB) und §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen
Bauordnung (NBauQ) in Verbindung mit § 40 der Niederséchslschen Gemeindeordnung (NGO) - jeweils in
" der zurzeit glltigen Fassung - hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen Bebauungsplan der
Innenentwicklung Nr. 35 Auf der lhioge, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsatzungen sowie den Ortlichen Bauvorschriften tiber die Gestaltung am 22.09.2010 als Satzung
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren gemaB §13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefihrt.
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Birgermeister

Kirchdort, den 27.09.2010

Verfahrensvermerke

@ Beschileunigtes Verfahren

Der Burgermelster der Gemeinde Kirchdorf hat dem Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwickiung Nr.
35 Auf der Ihioge und der Begriindung sowie seiner dffentlichen Auslegung gemén § 3 Abs. 2 BauGB
zugestimmt.

GemaB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde eine Ausiegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 01.04. — 08.04.2010 ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.04.2010 bis 11.05.2010 geman § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Gemnani § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager
éffentlicher Balange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Kirchdorf, den 27.09.2010
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Birgermelster

@ Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 35 Auf der lhioge nach
Prifung der Stellungnahmen geméB § 3 Abs. 2 BauGB und die 6rtlichen Bauvorschriften liber Gestaltung in
seiner Sitzung am 22.09.2010 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchdott, den 27.09.2010 % ﬁi......b.d%‘.’?l@.ﬂﬂ .............

Birgermaister

@ Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 35 Auf der fhfoge ist geméR § 10 (3) BauGB
am 27.10.2010 im Amisbiatt Nr. 15/2010 des Landkreises Diepholz vom 27.10.2010 bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 35 Auf der lhloge Ist damit am 27.10.2010 rechtsverbindlich
geworden.

Kirchdorf, den 02.11.2010 %5:2 Botkm@m ..........
Blrgermelster

@ Verletzung von Vorschriften liber die Aufstellung des Bebauungsplanes

Innerhalb sines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes der Innenentwickiung Nr. 35 Auf der
ihfoge sind die Verletzung wvon Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes, die Verletzung der Vorschriften Ober das Verhdlinis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und Méngel des Abwagungsvorganges nicht geitend gemacht worden.

Kirchdorf, den ........cccccveeeeu.

Birgermeister

Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Maf3stab: 1: 1.000, Stand: 08.02.2010

© Niederséichslache Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgebervermerk: Herausgegeben von der Behdrde flr Gecinformation, Landentwickiung und
Liegenschaften

Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung flir nichteigene oder fiir wirtschattliche Zwecke und die
offenfliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehoérde zuléssig
{vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes (iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze volistandig nach (Stand vom 08.02.2010). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mogtich.

Bams}orf, den ﬂ?é-) Z—OM L ._C_| - %C'Z ...... ivambera ................

Lambers & Ostendorf, Oft. Best. Vermesser

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde im Auftrag der Gemelnde Kirchdorf ausgearbeltet von:
P3 Planungsteam GbR mbH, Ofener Str. 33a, 26 121 Oldenburg.

Oldenburg, den ’MTEBZD‘{O

Planverfasser
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Textliche Festsetzungen

OI'ﬂIChe Bauvorschriften gemiR § 56 und § 98 NBauO

Nutzungsbeschriankungen

In den Mischgebieten sind Tankstellen, Vergnigungsstatten und
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe unzulassig. Als Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe gelten
Kioske, Verkaufsstitten des Lebensmittelhandwerkes, Supermérkte, Discounter,
Getrankemarkte.

Frelhaltung der nicht Gberbaubaren Flachen

In den Baugebieten sind Garagen / Carports und Nebenanlagen innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

Baumerhalt

In allen Grinflachen sind die Eichenbestidnde mit einem Stammdurchmesser gréBer 20cm
dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Bdume sind durch jeweils drei Neupflanzungen mit einem
Stammumfang von 14 - 18 cm zu ersetzen.

Hinweise

Umgebungsschutz des Baudenkmals Ihloge Nr. 13

MaBnahmen in der Umgebung des Baudenkmales lhloge Nr. 13 bedirfen geméanR § 10 NDSchG
einer Genehmigung der Denkmalschutzbehérde

Bodendenkmale / Erdarbeiten

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten unbekannter Bodendenkmale zu rechnen. Samtliche
Erdarbeiten bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 13 NDSchG). Der angestrebte
Beginn von Erdarbeiten (wie Rodung, Oberbodenabtrag und alle in den Unterboden reichende
Erdarbeiten) solite sobald wie mdglich, mindestens aber 4 Wochen vorher schriftlich angezeigt
werden. Die Anzeige ist an die Untere Denkmaischutzbehérde des Landkreises Diepholz sowie
an das Niedersachsische Landesamt fiir Denkmalschutz, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover
(Tel. 0511 925-5342 /-50) zu richten.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

1. Fassaden

In den Mischgebieten sind die AuBBenwénde der Gebdude in rotem Klinkermauerwerk oder als
Sichtfachwerk auszufiihren. Bei Fachwerk sind in den Gefachen ausschlieBlich rotes
Klinkermauerwerk oder weiBe Verputzflllungen zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile bis
maximal 20 % der Fassadenfladche einschliellich Fensterflichen kdnnen abweichend von Satz 1
andere Materialien ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie sich farblich und von der
Materialstruktur her In das tradierte dérfliche Erscheinungsbild einfiigen.

2. Dacher

Es sind ausschlief3lich geneigte Dachfléchen zuldssig. Die Neigung hat 25°bis 50° zu betragen.
Die Flachen sind mit roten Ziegein einzudecken; Oberflaichen mit Spiegelglanz oder sonstiger Art
reflektierende Oberflachen sind unzuléssig.

Ertauterung

Als rot gelten die Farbtbne, die faut Herstellerangabe als Naturrot bezeichnet werden.
Abweichende Farbténe sind zuléssig, soweit sie folgenden Farben laut RAL-Farbregister
entsprechen: RAL-Nr. 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3013, 3016, 3031. Beim Mauerwerk
sind abweichende dunkiere Flammungen des Klinkersteines zuldssig. Sonstige Ausnahmen
kénnen im Einzelfall zugelassen werden, soweit sie sich in das tradierte dbrfliche
Erscheinungsbild einfligen.

Art der baulichen Nutzung

@ Mischgebiet gemas § 6 BauNvO
MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
Il Maximale Zahl der Vollgeschosse
o Offene Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

Cre ==« +— Nicht Uberbaubare Flache
=== 3T (Jberbaubare Fidche

Vearkehrsfliichen

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
Grinflachen

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: % * Parkanlage

Natur und Landschaft

L E Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

; s Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

EEE mEm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
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Bebauungsplan Nr. 35
“Auf der Ihloge"

(Bebauungsplan der innenentwickiung nach § 13a BauGB)
mit Ortlichen Bauvorschriften gemas § 56 und § 98 NBauo

Gemeinde Kirchdorf
Landkreis Diepholz

8/2010
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