VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 23.02.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 Ihloge* beschlassen. Der Aufstellungsbeschiufl ist gemai § 2
Abs. 1 BauGB vom 12.03.2004 bis 18.03.2004 durch Aushang ortstblich bekannt
gemacht worden.

Kirchdorf, den (L e 2006

L

Qrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriundung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen..

Ort und Dauer der §ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang ortstblich bekannt-
gemachi.

Der Enftwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 23.03.2004 bis
einschlieflich 22.04.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Kirchdorf, den U > (242006

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Beoauungsplan Nr. 31 thloge® nach Priifung der Be-
denken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.03.2006 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchdorf, den Q¢ . 0% 2006 Q.
8. YU

Blrgermeistar

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemal § 12 BauG3 und Hauptsatzung am {5.04.2006
ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am (3. 2%.2006 rechtsverbindlich geworden.

Kirchdorf, den (N .04 2006 p

azr. PR

Hurgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Farmvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den . 200__

Blrgermeister

Mangel der Abwigung

Innarhalb von sieben Jahren nach Inkraftireien des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf,den __ . .200__

Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarie

Gemarkung Kirchdorf, Flur 15, MafRstal 1 : 1.000
Die Vervielfaitigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3
des Niedersachsischen Gesetzes (ber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nds. GVBI. 2003, S. 5).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stad-
tebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 11.02.2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometnsch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mog-
lich.

' «e/Sulingen, den/ﬁ.ﬂ.zoos Z
GILL Sl q q[
Katasteramt Sulingen  L4-35/2004 ... %Q? ........... ZORS LN

Unterschrift

=

Der Bebauungsptan Nr. 31 ,,1Hioge" wurde ausgearbeitet durch

Planungsgruppe Grin,
K. Spiegelhauer, Nienburger Strafte 6, 28205 Bremen,

Bremen, den 09.03.2006 Qgﬁﬁi ........
(Kiads Spiegethauer)
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTERN

- Satzung -
(8§ 56, 97 und 98 NBau©Q i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes Nr. 31 "lhloge".

§ 2 Einfriedungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen, sowie im Bereich zwi-
schen Strale und und nichstgelegener Baugrenze auf dem Baugrundstiick diir-
fen nur aus Holz, als Steinmauer oder als lebende Hecke errichtet werden.

Die Hoéhe der in Absatz 1 genannten Einfriedigungen darf 80 cm, bezogen auf die
Oberkante der Fahrbahnmitte der nichstgelegenen Offentlichen Verkehrsfliche
bzw. Offentlicher Weg vor dem Baugrundstiick nicht {iberschreiten.

§ 3 Sockelhéhe

Die Sockelhéhe der Gebdude - gleich Oberkante FuRboden des Erdgeschosses -
darf 70 ¢m, bezogen auf die Oberkante ErschlieRungsstrale, nicht iiberschreiten.

§ 4 Dachneigung
In den Allgemeinen Wohngebieten muB die Dachneigung des Hauptgebiudes
mindestens 36° betragen und darf 60° nicht iiberschreiten.
Dachaufbauten, Anbauten bis zu einem Flachenanteil von max. 15 % der Gebiu-
degrundfldche, Garagen und Netenanlagen gemdR § 14 Abs. 1 BauNVO sind von
diesen Festsetzungen nicht betroifen.

§ 5 Dachfarbe

Fur die Eindeckung geneigter Dachflichen sind im Allgemeinen Wohngebiet nur
rote/rotbunte Dachpfannen zuldssig.

Als rot/rothunt gelten die folgenden Farbttne des Farbregisters RAL 840 HR:

3000 (feuerrot) his 3005 (weinrot), 3009 (oxidrot), 3011 (braunrot), 3013
(tomatenrot), 3016 (korailenrot), 8004 (kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8023
(orangebraun).

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit nach § 91 Abs. 3 NBauO begeht, wer eine BaumaRnahme
durchfiihrt oder durchfiihren laRt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 bis 5 die-
ser Ortlichen Bauvorschriften entspricht.

TEXTLICHE FESTSETZUNGERN

Unzulassige Ausnahmen in den (WA) - Gebieten (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden ausnahmsweise

zulissigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1
sonstige nicht stérende Gewerbebetrieche gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2
Anlagen fiir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3Nr. 3
Gartenbaubtriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4

Tankstellen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das auf der privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht besteht zugunsten der Betreiber und Un-

terhaitsverpflichteten des Regenriickhaltebereiches (RRB).

Flichen fiir das Anpflanzen von Bidumen und Striduchem und sonsticen

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Geltungsbereich festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind flichenhaft und dichtwachsend - also frei auch von Zuwe-
gungen jeglicher Art - mit einheimischen, standortgerechten, Laubbdumen und
hochwachsenden Laubstrauchern zu bepflanzen. Pro 2,25 m? ist mindestens 1
Pflanze zu verwenden. Hierbei ist mindestens je 7,00 m Lings des Gehdlzstrei-
fens ein mindestens 12 m hoch werdender Laubbaum zu pflanzen. Die Gefhidlze
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Auf der mit A1 bezeichneten privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage sind 20 Stiick einheimische standortgerechte Stieleichen {Quercus
robur) zu pflanzen. Die Gehdlze kénnen einzeln und in Gruppen von bis zu 5
Stiick unregelmdBig auf der Fliche angeordnet werden; eine Reihung ist zu
vermeiden. Es kdnnen die Anzuchtsformen Hochstamm, Stammbusch oder So-
litdr mit einem Stammumfang von mind. 16-18 ¢m verwendet werden. Die erfor-
derlichen Grenzabstinde nach dem niedersdchsischen Nachbarschartsrecht
sind zu beachten. Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang

gleichartig zu ersetzen.

Flichen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

gaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB})

Die im Geitungsbereich festgesetzten vorhandenen Baume sind durch geeigne-
te SchutzmaBnahmen dauerhaft zu erhaiten und bei Abgang gleichartig zu er-

seftzen.

Ausgleichsmanahmen an anderer Stelle im Gemeindeqebiet (§ 9 Abs.1a

BauGB)

Die zu erwartenden Eingriffe kdnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht komplett ausgegiichen werden. GemaB Bilanzierung besteht ein negativer
Kompensationsrestwert von 0,6061 Werteinheiten. Beispiel: bei der 100-3-igen
Aufwertung einer 0,6061 ha groRen Flache wdare ein Ausgleich ereichbar. Der Aus-
gleich wird im Rahmen Oko-Pool an anderer Stelle in der Gemeinde Kirchdorf

durchgefiihrt und iiber eine privatrechtliche Regelung gesichert.

Zuordnung der Ausgleichsma®nahmen (§ 1a und § 9 Abs. 1a (BauGB);

Die gem. Textlichen Festsetzungen Nr. 3.1 und 3.3 im Geltungsbereich und an
anderer Stelle im Gemeindegebiet festgesetzten Flichen und durchzufithren-
den Mafnahmen zum Ausgieich werden den jeweiligen Grundstiicken, auf de-

nen Eingriffe zu erwarten sind, ganz oder teiiweise zugeordnet.

PLANZEICHENERKLARUNG

Filr diesen Bebauungspian ist die Planzeichenverordnung 1530 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maBgebend.

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse
Nutzung als Hochstgrenze

Grundflichenzahl Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVOQ)

e

,///
wy Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,3 Grundflichenzahl
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNV0Q)

@ Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig

—— — Baugrenze

) I

Uberbaubare Grundstiicksfliche

VERKEHRSFLACHEN (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Strafenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer

Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

- Zweckbestimmung: FUSSGANGER, RADFAHRER + ANLIEGER

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

- Zweckbestimmung: REGENRUCKHALTEBEREICH

- Zweckbestimmung: PARKANLAGE

PLAMUNGEN, NUTZ!UNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

T Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Sirduchern
=] Y

o o o o o (§9Abs.1Nr.25a und Abs. 6§ BauGB)

- Anpflanzen Bdaume

CG) - Anpflanzen Striucher

Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiidchen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 und Abs. 6 BauGBj hier: Darstellung von schmalen Fidchen

Grenza des raumlichen Geltungsbereiches {§ 9 Abs. 7 BauGR)

—8-8-0-9-9- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

HINWEISE

1. BauNVO: Fiir diesen Bebauungspian ist die Verordnung iiber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke von 1380 (BauNVO 19990) maflgeblich.

2. Bodenfunde: Werden beim Voilzug der Planung Sachen oder Spuren in der Er-
de oder im Wasser entdecki, die Anlaf zu der Vermutung geben, daB es sich um
Kuiturdenkmaie handelt (Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmal-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archdologische Denk-
maipflege anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unveridndert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaitung des
Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978 - Nds. GVBI. S. 512).

lu ~~ ~J
GEMEINDE KIRCHDORF

Landkreis Diepholz
Regierungsbezirk Hannover

Bebauungsplan Nr. 31 "lhloge™

(mit Crtlichen Bauvorschriften)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauG8} ) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 40 der Nie-
dersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf die-
sen Bebauungspian Nr. 31 "lhioge”, bestehend aus der Planzeichnung und den ne-
benstehenden Textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden Orilichen
Bauvorschriften als Satzung beschiossen:

LS .

Gemeindedireiior— Birgermeister

Kirchdorf, den 0¥ .04.2006

ersichtsplan IL:!rsg.: Katasteramt Sulingen) Stand 11.02.2004 MaRstab 1 : 5.000

Vervielfaitigungseriaubnis erteilt durch die Vermessungs- und Katasterbehdrde Syke/Sulingen, Katasteramt
Sulingen am 11.02.2004, Az.. . 4-35/2004

er Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

nienburger strae §
28205 bremen

tel. 0421 443769
fax 0421 4309429
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email
splegelh@unl-bremen.de
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