Textliche Festsetzungen

1. Ar der baulichen Nutzung

1.1 Das “Pflegezentrum im iandlichen Raum" dient ausschlieBlich der Unterbringungen von Eirvichtungen zum Zweck
der Pflege, Betreuung und &rzilichen Versorgung von pflegebedtirftigen Menschen. Die Pflegeeinfichtungen
ihrerseits dirfen das Wohnen nicht wesentlich stiren.

Zuldssig sind

- Pliegeeinrichtungen sowie den dazugehdrenden Laden

- Biiro und Praxisréume zur &rztlichen Versorgung

- Wohngebiude, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen

Auf die Belange der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe ist vomangig Ricksicht zu nehmen.
Die landwirtschaftlich spezifischen Immissionen sind von den Anwohnem zu tolerieren.

2. Maf der baulichen Nutzung

2.1 Gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO diirfen die Grundfiichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 genannten Anlagen die
zulassige Grundfiache um bis zu 40 v.H, Uberschreiten.

2.2 Gem. § 18 Abs. 1 BauNVO beziehen sich die zeichnerisch festgesetzten Hohen der Gebéude (Trauthéhe definiert
als die gedachte Schnittkante der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachhaut) auf die Hohe der Achse
der das jeweilige Grundstiick erschlieflenden Strafie.

2.3 Ausnahmen von der Textfestsetzung 2.2 sind zuléssig
- an Giebelwiinden von Gebiuden mit Krippelwalmdachem,
- fur Erker und risalitartige Vorbauten,
- fiir untergecrdnete Gebaudevor- und -riickspriinge.

3. Bauweise und iiberbaubare Gnmdstiicksftache

3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO sind die Gebiiude im Plangebiet mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten. Die Linge der Gebéude darf 65 m nicht Gberschreiten (abweichende Bauweise).

3.2 Im Plangebiet sind gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Stellplétze gem. § 12 BauNVO nur innerhalb der Gberbawbaren
Grundstiicksfldche zuléssig.

4. Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind die geplanten Fulwege durch die Aulenanlagen so zu befestigen (z.B. durch
Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchidssige Betonsteine, Rasengitiersteine, Rasenschotter,
wassergebundene Decke), dalk keine vollstindige Versiegelung des Bodens erfolgt.

5. Anpflanzen von Bdumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
5.1 Im Aligemeinen Wohngebiet sind auf den jeweiligen Grundstiicksfidchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je 400 m?

versiegelter Grundstiicksfiche ein Baum heimischer und standorigerechter Laubholzarten
anzupflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

“Pfiegezentrum im landlichen Raum®
(textliche Festsetzung 1.1)

Pllegezentrum

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

03 Grundfidchenzahl

GescholiMlachenzahl

FH 12
THS8 max. Traufhéhe inm

max. Firsthdhe inm

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
4§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise

[} maximat zuléssige Zahl der Vollgeschosse

Verkehrsfidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB})

Offentliche Straflenverkehrsfisiche

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen
q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Mafigeblich ist die BauNVO i.d F.v. 23.01.1990

PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der Niedersiichsischen
Gemeindeondnung hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29, bestehend
aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Aufstellungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 15.04.2004 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29 beschiossen.

Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 26.04.2004 bis 04.05.2004 orts(iblich bekanntgemacht
worden.

Planunterlagen

Kartengrundlage: GB Nr. 04651-9
Liegenschafiskarte: Gemarkung Kirchdorf,
Maiistab: 1:1.000

Die Planuntetlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 04.03.2004). Sie ist hinsichilich der Darsteliung
der Grenzen und der baulichen Antagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildendep Sren 26

Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen BebBa

Stefan Winkenbach, Raum und Umwaeltplaner, fmﬁnt?st /

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 15.04.2004 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 29 und der Begriindung sowie dem Vorhabenplan zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden vom 26.04.2004 bis 04.05.2004 orfsilblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des vothabenbezogenen Bebauungspltanes Nr. 29 und der Begriindung haben

vom 10.05.2004 bis 10.06.2004 gemal § 3 Abs. 2 BauG8 dffentlich ausgelegen.

Kirchdorf, den 980405 g b

........................ LT %
Birgermeister

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 08.09.2004 nach Priffung der Anregungen gemén § 3 Abs. 2
BauGB den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr, 29 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

0,

Biﬁgermeisle;'m

inkrafttreten

Der Satzungsbeschiull fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 29 ist gemall § 10 BauGB am 06.10.2004
im Amtsblatt des Landkreises Diepholz bekanntgemacht worden.
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.29 ist damit am 06.10.2004 rechtsverbindiich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den .....................

Méngel der Abwégung

Innzrhatb von sieben Jahren nach Inkrafitreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 29 sind Méingel der
Abwagung nicht geftend gemacht worden.

Kirchdoff, den .....................
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Auf dem Brinke
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