Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des §§ 56, 97 und 98 der
Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen Bebauungsplan
Nr. 27 ,Im Nordfeld® bestehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung
beschlossen:

Kirchdorf, den 10.08.2006 9@9_ ?“”'rCQ“Q

VERFAHRENSVERMERKE Biirgermeister

Aufstellungsbeschiul®
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 08.12.199% die Auf-
steltung des Bebauungsplans Nr. 27 ,im Nordfeld - Teilbereich A“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiufl ist gem4ll § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt ge-
macht worden.

Kirchdorf, den (0.6§2006

{Siegeh—

1. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 29.03.2005 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 1. Ausle-
gung beschiossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden vom 04.05.2005 bis
11.05.2005 durch Aushang ortsGblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 13.05.2005
bis 13.06.2005 einschlieBlich gemafR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
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2. Offentliche Auslequng
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 29.11.2005 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 2. Ausle-
gung beschiossen.
Ort und Dauer der &ffentichen Ausiegung wurden vom 08.12.2005 bis
15.12.2005 durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 19.12.2005
bis 18.01.2006 einschlieBlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Kirchdorf, den, /0. £%.2006
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3. Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 14.03.2006 dem Ent-
wurf des Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und seine 3. Ausle-
gung beschiossen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden vom 27.03.2006 bis
03.04.2006 durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung habep vom 05.04.2008
bis 04.05.2008 einschiieRlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Kirchdorf, den A0.()§2006
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Satzungsbeschliuf
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
11.07.2006 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrlndung be-

schiossen.

Kirchdorf, den (0.C%.2006
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Inkrafttreten _
Der Bebauungsplan ist gemas § 10 Abs. 3 BauGBam 19.07.2006 im Amtsbiatt
Nr. 14/2006 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit ar 19.07.2006 rechtsverbindlich geworden.
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifte_q _
Innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-

zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

irchdorf, den 40.(%.2006

Kirchdorf, den __._ .200___

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Unzuldssige Nutzungen

1. Tankstellen und Vergniigungsstitten nach § 8 Abs. 2 bzw. Abs. 3 BauNVO sind nicht
bzw. auch ausnahmsweise nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Einzelhandeisbetriebe sind nur zulissig, wenn die vertriecbenen Waren In Art und Umfang
in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion eder der Ver- und Bearbeitung von
‘Giitern einschlisBlich der Reparatur- und Serviceleistung der Betriebsstitte stehen (§ 1
Abs. § BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO}. |

FH max - Firsthhe von Gebduden (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximale zuldissige Firsthfhe von Gebduden In Metern wird bezogen auf die Oberkante
der natiirlichen Gelindeoberfliche.

SH max - Stapelhdhe von Lagergut (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)
Die maximale zuldssige StapelhShe von Lagergut in Metern wird bezogen auf die Oberkante
der natliriichen Gelandeoberfiiche.

MH max - Masthhe Sendemast (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO)

Dle maximale zuldssige Masthéhe desSendemastes in Metern wird bezogen auf die QOber-
kante der natiirlichen Gelindeoberflicha.

Fldachen fir Aufschiittungen (§ 9 Abs.2 BauGB)

Die in Metern angegebens fastgesetzte Hdhe der Aufschilittungen wird bezogen auf die
Oberkante der vorhandenen Gekindeoberfiiche. Diese H8he Ist durchgehend bel B-
schungsneigungen von 1 : 1,5 bis 1 : 2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzen von Biumen und Striiuchemn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Auf den zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striiu-
chern sind fldchenhaft und dichtwachsend heimische, standortgerechte Straucher und
Laubbidume zu pflanzen. Pro 2,25 qm ist mindestens 1 Strauch zu verwenden. Je 300 gm
ist ein mindestens 12 m hoch werdender Baum zu pflanzen. Biume und Str#ucher sind
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2. Auf den Baugrundstiicken des Gewerbegebiletes sind entlang der jewelligen Baugrund-
stlicksgrenzen, die nicht an die Geltungsbereichsgrenzen oder die festgesetrten &ffentil-
chen StraBenverkehrsflichen angrenzen (textliche Festsetzung), enteprechend den Vor-
gaben nach Nr. 4.1 zusiitzlich Biume und Striuchsr als Pflanzstreifen mit einer Breite
von 3 m zu pflanzen, zu erhaiten und bel Abgang gleichartig zu ersetzen.

3. Im Gewerbegebiet sind bel Gebduden mit mehr als 500 gm Grundfiliche Fassadenab-
schnitte, die eine Linge von mehr als 25 m ohne Gfinung aufweisen, zu mindestens 50 %
dauerhaft zu begilinen.

4. Auf dem westlichen, zeichnerisch festgezetzten Pflanzstrelfen entlang der Bundesstrafe
kann das Pfianzgebot pro Baugrundstiick auf einer Flliiche von bis zu 15 m x 20 m zum
Anbringen von Werbeanlagen oder zur Hersteliung einer Sichtachse auf das Pflanzen
von Striuchern mit Wuchsh&hen von (iber 1 m bis 3 m begrenzt werden.

Ausqgleichsmafnahmen (§ 1a und § 8 Abs. 1a BauGB)

Die textlich und zeichnerisch festgesetzten Flichen und MaBnahmen zum Anpflanzen von
Biumen und StrBuchemn stelien AusgleichsmaBnahmen fiir die Eingriffe im Geltungsbe-
reich dieses Bebauungsplanes dar. Weltere AusgleichsmaBnahmen ergeben sich aus der
Bilanzlerung in der Begrindung zu diesem Bebauungspian; diese sind den durch Vorhaben ;
im Rahmen dieses Bebauungsplanes verursachten Eingriffen zugeordnet - -

Ménge! der Abwagung _
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Man-

gel der Abwiagung nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den __.__.200__
Planunteriage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab.: 1: 1.000

© Niedersachsische Vermessungs- und
Katasterverwaltung

L4-266-1999

Diese Karte ist gesetzlich geschitzt. Die Verwertung flr nichteigene odgr fur
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
zustandigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zulassig (vgl. § 5 Abs. § des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG). .
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand vom 25.06.1999). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Angaben geometrisch einwandfrei. N ‘ .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

maoglich.

Sulingen, den /4002 2006

Behdrde fur Geoinformationen, Landentwicklung und Liegenschaften Sulingen
- Katasteramt Sulingen -
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Der Bebauungsplan Nr. 27 ,im Nordfeld - Teilbereich A” sowie die vorstehende Be-
grindung wurden aufgestelit durch .

Planungsgruppe Griin
Klaus Spiegelhauer C:.B
Nienburger Stralke 6 .
Telefon 0421/ 443768 _
28205 Bremen, den 09.03.2008 ( K. Spiegelhauer)
- Entwurfsverfasser -

1. BauNVO: Filr diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Qber die bauliche Nutzung der

2. Erdgasleitungen: im Bereich der Erdgasieitungen diirfen keine tiefwurzelnden Biume bzw.

HINWEISE
Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafigeblich.

Strducher gepflanzt werden.

§ 1 Geltungsbereich

§ 2 Décher

§ 3 Werbeanlagen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
o - Satzung - _
(§8 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geitungsbereiches dieses |
Bebauungspianes Nr. 27 “Im Nerdfeld - Teilbereich A", |

Fir die Eindeckung geneigter Dachflichen, mit Ausnahme von Solaranlagen,
sind nur rote / rothraune und graue / anthrazitfarbene Dacheindeckungen
zuldssig.

Als rot/ rotbraun gelten die folgenden Farbtdne des Farbregisters RAL 840 HR:
3000 bis 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 8004, 8012, 8023, als grau / anthrazit :
gelten die Farbtbne 7009 bis 7022 und 7024-70286. T Co ;

1. Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle Einrichtungen, dle der An-
kilndigung oder Anpreisung oder ais Hinwels auf Gewerbe oder Beruf die-
nen und vom &ffentiichen Verkehrsraum aus sichthar sind.

2. Werbeanlagen sind nur an der Stiitte der Leistung zullissig. _

3. Nicht zulissig sind Leuchtschilder und Lichtwerbung. Ausnahme: An je 1
Fassade pro Geb&ude sind fliichige Leuchtschiider und Leuchtbuchstaben
ohne Laufschriften oder Lichtwechsel / sich dndernde Lichtstirke auf ma-
ximal 5§ gm zuldssig.

4. Die Oberkante der nicht an den Fassaden angebrachten Werbeanlagen darf
eine Hhe von 7,6 m Gber Gelindeoberflliche nicht Uberschreiten. Die Ge-
samtgréBe dieser Werbeanlagen darf pro Baugrundstiick eine Fldche von
1,5 m x 5 mund 7,5 cbm nicht dberschreltsn.

PLANZEICHENERKLARUNG

Fiir diesen Bebauungspian ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maBgebend.

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulig:hen Bauweise
Nutzung
Grundfiichenzah! Gescho&fllﬁchemh
SH max = Maximale
FH max = ) Shﬂ&he:on
Maximale Firsthbhe ;:9“
MH max = Maximale
VMasthohe Sqndemast

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

GE 1 Gewerbegebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
" 0,6 Grundfidchenzahl

_ GeschoBfiichenzahl

FH max Maximale Firsththe (siehe Nr. 2 Textliche Festsetzungen)
SH max Maximale StapelhShe von Lagergut (siehe Nr. 3 Textliche Festsetzungen)
MH max Maximale Masthéhe Sendemast (siehe Nr. 4 Textiiche Festsetzungen)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 Baqu)
o) Offene Bauwelise ' '

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abe.1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche
StraBenverkehrsfliche

Strafenbegrenzungslinie

FLACHEN FOR DIE ABWASSERBESEITGUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

3@ Zweckbestimmung Regenrickhaltzebecken

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs.6 BauGB)

$———0— Erdgasleitung unterirdisch

FLACHEN FUR AUFSCHUOTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 17 und Abs.6 BauGB)

Flichen flr Aufschiittungen
h=3,50 m = Hoheniage (bervorh. Gelinde (§ 9 Abs.2 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHART (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

° @ 99 ¢ o Umgrenzung von Fifichen zum Anpflanzen
co o s o ¢/ von Biumen und Strauchern

SONSTIGE PLANZEICHEN

T

— 1
— Leitu
=\ I eitungsrecht zugunsten des Versorgungstrigers

E:::E Grenze des rGumiichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

—e—a——o— Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z B. §
1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 Bau NVO)

- Kennzeichnung: Sichtfliche ,
" ]l (nach RAS-K1 Rictitiinien fir die Anlege von Strafien, Ausgabe 1958)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—  — _ Erdgasleitungen (Quelle: Erdgas Minster, Lageplan 1 : 2.000)
—O——C"  mit Schutzstreifen beidseitig 4 m

Zeichnerische Festsetzungen M. 1:2.000
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GEMEINDE KIRCHDORF
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 27
,Im Nordfeld - Teilbereich A

(mit ortlichen Bauvorschriften)

 Dgrengati .o o

|Lageplan im MaRstab 1 : 5.000 (Hrsg.: Katasteramt Sulingen) |

nienburger straBe 6 |
28205 bremen

k. splegelhauer
planungsgruppe

)
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Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von: ||
|
|

fax. G421 2300429

i mobll 0171 1178481

| amat!
splegeth@uni-bremen.de

|

tel. 0421 443769 ! B
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