PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen Bebauungsplan Nr. 26 - Steyerberger Strale Il - , bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen vie, den nebenstehenden o&rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Kirchdorf, den 2840, /948

(Burgermeister)

Aufstellungsbeschiuf

worden.

Kirchdorf, den 2404992

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1000

Flur 12 Gemarkung Kirchdorf ~ Gemeinde Kirchdorf

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstindig nach (Stand vom 03.12.1997, GB Nr. 97776-3).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Barnstorf, den 27 /0. 7998

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von:

pk plankontor stadtebau gmbh

Lindenallee 23
26122 Oldenburg
Tel.: 0441/97201-0
Fax: 0441/97201-99

Oldenburg, den 22.10.1998

Cobe M

(Dipl.-Ing. Peter Meygf)

Offentliche Auslegung :
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 12.03.1998 dem Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 17.06.1998 ortsiiblich bekarntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begrindung haben vom 29.06.19
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

is einschliefllich 28.07.1998

Kirchdorf, den 28.4¢.174¢

Satzungsbeschluf

Kirchdorf, den &8 40.499¢ L. e firage.

inkrafttreten
Der Satzungsbeschluf des Bebauungsplanes ist gemaB & 10 Abs. 3 BauGB am 1544, 38 im Amtsblatt fur den
Regierungsbezirk Hannover ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kirchdorf, den 02.02. A%

(Gemeindedirektbr)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.

Kirchdorf, den ... ... ...

(Gemeindedirektor)
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Gemeinde: Kirchdorf
Gemarkung: Kirchdorf
Flur: 12

Mafistab 1 : 1000

GB NR. 97776-3

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

&>

Verkehrsflachen

sffentliche StraRenverkehrsflachen mit Strafenbegrenzungslinie auch
gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

N (1l

Griinflachen

affentliche Grinflachen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

:ooo ®2| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
Secces | sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

TF 1: Die festgesetzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind unter
Verwendung heimischer, standortgerechter Laubbdume und Laubstréucher zu be-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der
im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen. Pro Quadratmeter
Pflanzflache ist mindestens eine Pflanze zu setzen, abgéngige Pflanzen sind unver-
zuglich in gleicher Art zu ersetzen.

TF 2: Auf jedem privaten Baugrundstick ist je angefangener 600 Quadratmeter Grund-
stiicksfliche mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Anstelle eines Laubbaumes kdnnen auch zwei Hoch-
stamm-Obstbaume gepflanzt werden. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der
im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen, abgéangige Pflan-
zen sind unverzuglich in gleicher Art zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1 Es sind nur Gebdude mit Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdéacher mit einer Dachnei-
gung zwischen 35 und 60 Grad zuldssig. Als Material fur die Dacheindeckung der
Wohngebaude sind nur rote oder rotbraune Dachpfannen (annéhernd RAL 2001 Ro-
torange, 3000 Feuerrot bis 3005 Weinrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 3013 Toma-
tenrot, 3016 Korallenrot, 8004 Kupferbraun, 8012 Rotbraun, 8032 Orangebraun) zu-
lassig. Die Zulassigkeit von Verglasungen und Solarenergieanlagen bleibt unberuhrt.

§2 Die Vorschriften des § 1 gelten nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die eine Grundfliche von weniger als
30 Quadratmeter aufweisen.

§3 Einfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sowie im Bereich zwischen
StrafRen und Baugrundstick und néchstgelegener Baugrenze auf dem Baugrundstiick
durfen nur aus Holz, als Steinmauer oder lebende Hecke errichtet werden. Die Héhe

der Einfriedungen darf 0,80 Meter - bezogen auf die Oberkante der ErschlieBungs-
stralle - nicht Gberschreiten.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar
1990 zugrunde.

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Samt-

gemeindeverwaltung zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds.
GVhl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage tre-
ten, so ist unverziglich die Untere Abfallbeh6érde zu benachrichtigen.

ORIGINAL
Gemeinde Kirchdorf

Bebauungsplan Nr. 26
,oteyerberger Strale II*

mit értlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan: 1 :10.000
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Bearbeitungsstand: 26.01.1998



