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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) ) und der §§ 56, 97
und 98 der Niedersédchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen Bebauungsplan Nr. 25
"Kuppendorf II", bestehend aus den nachstehenden zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen, sowie die Ortlichen Bauvorschrlften als Satzung beschlossen:

Kirchdorf, den //Z .03 200 2 g
4

................................... R _foid

Gemeindedirektor = \(Siegel)-. lirgermeister

TEILY

BEBAUUNGSPLAN NR. 25 "KUPPENDORF II"
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

.  HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 maRgeblich.

2. Planzeichenverordnung

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 maRgebend.

3. Uberlagerung und AuRerkraftsetzen

Ein Teil dieses Bebauungsplanes Nr. 25 "Kuppendorf II" Uberlagert einen Teil des
rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 19 "Kuppendorf' und setzt diesen dort aufder
Kraft.

4. Bodenfunde

Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der Erde oder im Wasser
entdeckt, die Anla3 zu der Vermutung geben, daB es sich um Kulturdenkmale handelt
(Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der An-
zeige unverandert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des Bodenfundes
zu schitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 - Nds.
GVBI.S.512)

5. AusgleichsmalRhahmen

Zusatzlich zu den im Plangebiet festgesetzten AusgleichsmalRnahmen sind externe
AusgleichsmalRnahmen erforderlich. Diese werden im Rahmen Entwicklung Kuppen-
dorfer Béhrde als Teil des Flachenpools der Samtgemeinde Kirchdorf verwirklicht.
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. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr. 25 ,,Kuppendorf I
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PLANZEICHENERKLARUNG

Fur diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanzV 90 )
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 maRgebend.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)

| Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Bauweise /Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulidssig
————— Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

| Offentliche
StraBenverkehrsfliche

StraRenbegrenzungslinie

—=! Verkehrsflache

.....

""" besonderer Zweckbestimmung

...............

F+R Zweckbestimmung FUR FUSSGANGER und RADFAHRER -

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

© 7 © ° °] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen

o o o ol von Baumen und Strauchern

‘ Anpflanzen Baume

&b Anpflanzen Straucher

Sonstige Planzeichen

mn mm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
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lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Unzuladssige Nutzungen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulédssig.

2. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

2.1 Auf den zeichnerisch festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind flichenhaft und dichtwachsend Straucher zu pflanzen.
Je 2,25 m? ist mindestens 1 Gehdlz zu verwenden. Mindestens je 10 m Lénge der
zeichnerisch festgesetzten Fliche ist ein mindestens 10 m hoch werdender Baum
\ zu pflanzen.

Die Gehélze miissen einheimisch und standortgerecht sein. Sie sind zu erhalten
) und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2.2 Auf den Grundstiicken der Baugebiete sind weiterhin mindestens 1 Laubbaum ab
7 m Hoéhe oder zwei Obstbidume je angefangene 1.000 m? Grundstiicksflache zu
pflanzen.

Die Laubbidume miissen einheimisch und standortgerecht sein. Sie sind zu erhal-
ten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2.3 Als Anhaltspunkt fiir die zu verwendenden Baume und Stréucher dient die nach-
folgende Pflanzenliste.

1. BAUME |. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche Fraxinus excelsior Esche
; Quercus robur Stieleiche Tilia cordata Winterlinde
'S 5. BAUME IL. Ordnung
Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
J_ Sorbus aucuparia Eberesche Prunus avium Vogelkirsche
3. STRAUCHER Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna  \WeilRdorn Cornus sanguinea Hartriegel
Salix caprea Salweide Rhamnus frangula  Faulbaum
Sambucus nigra Schwarzer Holunder  llex aquifolium Stechpalme
Viburnum opulus Schneeball Sambucus racemosa Roter Holunder
Rosa canina Heckenrose Prunus spinosa Schlehe

3. Zuordnung gem. § 1a und § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m § 135a BauGB.:

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzten AusgleichsmaBnahmen in den Bau-
gebieten (Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern) sowie die zum
Ausgleich erforderlichen MaBnahmen auf der von der Gemeinde bereitgestellten
Fliche sind den unbebauten Grundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

4. Regenwasserversickerung
Innerhalb der WA-Gebiete ist unbelastetes und schwach belastetes Regenwasser
auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Schwach belastetes Regenwas-
ser ist iiber eine mindestens 30 cm dicke belebte und bewachsene Bodenzone
flichenhaft zu versickern.
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IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

- Satzung -

(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 - Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes Nr. 25 "Kuppendorf II".

§ 2 - Dacher

Die Dicher der Haupt- und Nebengebiude einschlieBlich Garagen sind als
symmetrische Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher mit einer Mindestnei-
gung von 25 ° auszufiihren.

Die Dacheindeckung hat in den Farben rot oder rotbraun unter Ausschluf
glasierter Oberflichen mit Dachsteinen zu erfolgen. Als Anhaltspunkt fiir die
zu verwendenden Farben dient die nachfolgende RAL-Farbliste:

2001 Rotorange - 2002 Blutorange, 3000 Feuerrot - 3005 Weinrot,

3009 Oxydrot - 3011 Braunrot, 3013 Tomatenrot, 3016 Korallenrot,
8004 Kupferbraun, 8023 Orangebraun

§ 3 - Fassaden
Fassaden sind als Ziegel- oder Putzbauten zu errichten.

Abweichend hiervon diirfen andere Materialien fiir bis zu 10 % der jeweiligen
Fassadenflache benutzt werden.

Holz als Fassadenmaterial ist sowohl in der Form des Fachwerkes als auch
in sonstiger Holzbauweise zuldssig.

§ 4 Einfriedigungen
Die Einfriedigung von Grundstiicken, die zu den festgesetzten dffentlichen
Verkehrsflichen liegen, sind als lebende Hecken, Holzstaketenzdune oder als
Mauern, nicht hoher als 0,60 m auszufiihren. Das Material der Mauer soll dem
des zugehérigen Hauptgebdudes auch in der farblichen Ausbildung entspre-
chen.
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V.  VERFAHRENSVERMERKE

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf®
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 21.06.2001 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 25 "Kuppendorf II" beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluR ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.10.2001 ortstblich bekannt ge-

macht worden. “é
Kirchdorf, den AZ .©ZX .2002 bp
{Sgﬁ'fdi. w&.bk)(-
(Siegel) Gemeindedirekior
Y Offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am 13.09.2001 dem Ent-
¢ wurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.10:2001 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom 15.10.2001
bis 15.11.2001 einschlieRlich gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen

Kirchdorf, den AZ .¢3 2002 j/)')
I\-«&.} k“

(Siegel)

Satzungsbeschlu®
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat den Bebauungsplan nach Prifung der Be-
denken und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
13.12.2001 als Satzung (§ 10 BauGB Abs. 1) sowie die BegrUndung be-
schlossen.

..

Kirchdorf, den £Z ©$ .200< 37 2 i
6\,‘ Lboa..)l'(}_
(Siegel) it
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 12 BauGB und der Hauptsatzungen der Ge-
meinde am 30.01.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 30.01.2002 rechtsverbindlich geworden.

Kirchdorf, den A2 o3 2002 \L}) %

QS(:G ¢ ‘&»_9;'-)‘1{}“

(Siegel)
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den . .200_ ;f : %
S
(Siegel) Gen[;ndedirektor

Mangel der Abwégung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Méangel
der Abwéagung nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den . .200_ tP \ %

(Siegel) Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemeinde Kirchdorf

Gemarkung Kuppendorf, Flur 15, Flurstiicke 7, 134

Mafstab 1 : 1.000
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 11.02.1998, Nds. GVBI. S. 95).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom 11.07.2001 - A-1436/2001). Sie ist hinsicht-
lich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Vermessungs- und
Katasterbehdrde Syke/Sulingen

(Haseler)
= ] = Verm. Amtsrat

Katasteramt Sulingen, den /;Z.C?_J.ZO e A SeRE Aeaneis ine s 0

" 3 ' Unterschrift

Der Bebauungsplan Nr. 25 "Kuppendorf II" sowie die Begriindung wurden aufgestellt
durch

Planungsgruppe Griin
Klaus Spiegelhauer
Rembertistralle 30
Telefon 0421 / 326265

28203 Bremen, den 27.07.2001 (K. Spiegelhauer)
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TEIL 2

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 25 "Kuppendorf lI"
(sowie zu den Ortlichen Bauvorschriften)

Gemeinde Kirchdorf, Landkreis Diepholz

. ALLGEMEINES

1. Allgemeine Ziele und Zwecke sowie das Erfordernis der Aufstellung des Be-
bauungsplanes

Allgemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 25 "Kuppendorf II" ist es, die Eigen-
standigkeit der Ortslage Kuppendorf durch die Ausweisung einer weiteren, drin-
gend benétigten Wohnbauflache, entsprechend der 40. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, zu starken.

Nachdem die in dem angrenzenden, 1996 rechtskraftig gewordenen Bebauungs-
plan Nr. 19 ,Kuppendorf* ausgewiesenen 8 Baugrundstiicke inzwischen bis auf 1
Bauplatz bebaut, bzw. an Bauinteressierte aus Kuppendorf oder aus der ndheren
Umgebung verkauft worden sind und weitere Nachfragen von ortsansédssigen
Burgern nach Bauplatzen bestehen, ist es der Hauptzweck des Bebauungsplanes,
die gewiinschte, weitere stadtebauliche Wohnentwicklung des Ortsteiles Kuppen-
dorf im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu férdern.

\ Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
far die Zulassigkeit einer Bebauung und um die rechtlichen Grundlagen fur die
\ Durchsetzung von baulichen MaRBnahmen sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat deshalb die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 25 "Kuppendorf II" in seiner Sitzung am 18.02.1997 beschlossen.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Flache des Geltungsbereiches befindet sich in zentraler Lage im Ortsteil Kup-
pendorf der Gemeinde Kirchdorf und war Gegenstand der 40. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes.

Westlich grenzt Wohnbebauung des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kuppendorf*,

nordlich der Friedhof und im Osten eine nach Kirchdorf fihrende StraRenverbin-
dung an. Sudlich davon befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der genaue Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.
25 "Kuppendorf lI" im Malistab 1 : 1.000 (Stand 11.07.2001, Vermessungs- und
Katasterbehdrde Syke/Sulingen - Katasteramt Sulingen) dargestellt.
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Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan ist am 18.01.1979 genehmigt worden. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in Teilplan 2 dargestellt.

Das Verfahren zur 40. Anderung des guitigen Flachennutzungsplanes der
Samtgemeinde Kirchdorf im MafRstab 1 : 5.000 ist vor dem Verfahren zur Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes eingeleitet worden, die Genehmigungsverfi-
gung fur die 40. Anderung wurde erteilt. Die 40. Anderung des Flachennut-
zungsplanes, Teilplan 2 weist dem Plangebiet als Art der baulichen Nutzung die
Darstellung Wohnbaufliche zu. Der Bebauungsplan ist deshalb als aus dem Fla-
chennutzungsplan entwickelt anzusehen.

RAHMENBEDINGUNGEN

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegen-
den Verhaltnisse wurden im Rahmen von Bestandsaufnahmen (Orts- und Land-
schaftsbesichtigungen, Durchsicht vorliegenden Datenmaterials, stédtebauliche
Entwurfsplanungen, vorhandene und angrenzende Darstellungen im Flachennut-
zungsplan mit Anderungen und in Bebauungsplénen etc.) untersucht und die
raumlich-funktionalen und 6kologischen Zusammenhénge beriicksichtigt. Nachfol-
gend wird hierzu im einzelnen Stellung genommen.

Gelindeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, GréRe, Eigentumsstruktur, Alt-
lasten

Der Planbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Neben der vorhandenen
Wohnbebauung im Westen und dem im Norden angrenzenden Friedhof mit
Friedhofsgebaude (Kapelle) ist die Umgebung durch landwirtschaftliche Nutzung
gepragt. Das Landschaftsschutzgebiet Bohrde/Hohes Moor grenzt nérdlich und
dstlich an den Friedhof an. Im Osten wird der Planbereich durch die von von Kup-
pendorf nach Kirchdorf durch die Kirchdorfer Heide filhrende Verbindungsstralle
begrenzt.

Im Planbereich fallt die Gelandeoberflache von Nordwesten (ca. 71 m . NN) nach
Siidosten (ca. 68 m . NN) um ca. 3 m; dies entspricht einem Gefalle von ca. 3 %.

Nach der Bodenkundlichen Standortkarte im MaRstab 1 : 200.000 befindet sich
der Planbereich in der grundwasserfernen, hiugeligen Geest. Als Bodentyp haben
sich Podsol-Braunerden und Podsole entwickelt. Hierbei handelt es sich um trok-
kene bis sehr trockene, nahrstoffarme, grobkdrnige bis steinige Sandbdden.

Grundwasser steht erst in groReren Tiefen an und ist fur die Bebauung und Ver-
sickerung ohne Bedeutung.

Das Plangebiet besteht auRerhalb des Uberlappungsbereiches mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 19 ,Kuppendorf* aus nur einem Flurstiick (7); dieses hat eine Ge-
samtgroRe von rund 0,7117 ha. Der Uberlappungsbereich mit dem Flurstick 134
betragt ca. 0,0112 ha. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist daher ins-
gesamt ca. 0,7229 ha grof3.

Der Uberplante Flachenbereich liegt im Neuvermessungsgebiet der Flurbereini-
gung ,Renzeler Moor - Kuppendorf*.




[ Gemeinde Kirchdorf - Bebauungsplan Nr. 25 "Kuppendorf II* - mit Ortlichen Bauvorschriften - Seite 12 |

Das unbebaute Flurstiick Nr. 7 im Planbereich befindet sich im Besitz der Ge-
meinde. Die ErschlieBung erfolgt tUber das gemeindeeigene Flurstick 7134
(Grunflache). Die Verkehrsflache bindet an den Wendeplatz der ErschlieBungs-
strale im Bebauungsplanbereich Nr. 19 ,Kuppendorf* an.

Umweltgefahrdende Altlasten sind der Gemeinde Kirchdorf im Plangebiet nicht
bekannt.

Der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehédrde liegen derzeit zu Altstandorten oder
Verdachtsflachen keine flichendeckenden Informationen vor. Der Vorhabentrager
hat aber bei Verdachtsmomenten eigene Recherchen zu veranlassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschlielung oder bei der Bebau-
ung Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben, so ist
dieses unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdérde mitzuteilen

2. Baulich genutzte Flachen, Freiflichen, Zustand von Landschaft und Natur

Der Planbereich schliet westlich an die vorhandene Bebauung an und ist wie die
nordostlich und stidéstlich angrenzenden Flachen unbebaut. Die fir die weitere
Bebauung vorgesehene Flache wird intensiv ackerbaulich genutzt und befindet
sich am 6stlichen Ortseingang von Kuppendorf. Hier ist die typische Geestland-
schaft um Kirchdorf gut zu erkennen.

Die vorgesehene Bebauung wird den neuen sudostlichen Siedlungsrand bilden.
Der aus nordostlicher und siidéstlicher Richtung von der freien Landschaft her
einsehbare Bereich befindet sich in exponierter Hanglage vor dem Rand des
Landschaftsschutzgebietes. Dieser Siedlungsrand mufd - ebenso wie der Grenz-
bereich zum Friedhof - intensiv mit einer Baum-/Strauchhecke aus standortheimi-
schen Laubgehdlzen eingegriint werden.

3. Planungsabsichten

( Die Gemeinde Kirchdorf beabsichtigt, durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Kuppendorf 1I" die Absichten der 40. Anderung des Flachennutzungspla-
ﬁ nes umzusetzen. Aufgrund der dort durchgefiihrten Bedarfs- und Standortanalyse

sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur eine weitere Wohnbebauung
mit Anbindung an die Kreisstralle K 36 Uber die ErschlieBungsstralRe im Bebau-
ungsplanbereich Nr. 19 ,Kuppendorf‘ geschaffen werden.

Das vorrangige Ziel der Planung besteht darin, eine begrenzte Anzahl weiterer
Wohngebaude errichten zu kdnnen. Der Planbereich soll in 6 bis 7 Baugrundstik-
ke mit zugehdrigen Verkehrsflachen aufgeteilt werden.

Der Planbereich kann problemlos aufgrund vorhandener Erschliefung und beste-
hender Infrastruktur angebunden werden und weist eine ausreichende Entfernung
zu landwirtschaftlichen Hofstellen auf.

Durch die zeitgleiche Aufstellung von "Ortlichen Bauvorschriften" und deren Inte-
gration in den Bebauungsplan soll fiir die notwendige Mindestabstimmung und ein
an das Orts- und Landschaftsbild angepalites Erscheinungsbild gesorgt werden.

Grinordnung: In Abstimmung mit den Ortlichen Bauvorschriften wird eine ab-
schirmende Eingriinung des Siedlungsrandes mit Strduchern und Bdumen fest-
gesetzt. Anhand einer Eingriffsbilanzierung werden die Flachen fur Aus-
gleichsmalinahmen errechnet. Die Durchfilhrung der AusgleichsmaRnahmen im
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Geltungsbereich und auf externen Flachen wird von der Gemeinde in individuellen
Vertragen zu diesem Bebauungsplan entsprechend dem Fortschritt der Umset-
zung der Vorhaben und nach den Vorgaben des Flachenpools festgelegt.

ll._STADTEBAULICHE ZIELE UND WESENTLICHER INHALT

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die in Abschnitt L.1. und
1.3 dargestellten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht
und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planbereich gewahrleistet wer-
den.

Nachfolgend wird fur die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dar-
gelegt, welche stadtebaulichen Ziele und Zwecke erreicht werden sollen und wel-
che offentlichen und privaten Belange dabei zu beriicksichtigen sind.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung wird aus der 40. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt. Eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) wird fur die gewiinschte Wohnbebauung als sinnvoll angesehen. Um die
ausschlieBliche Wohnnutzung nicht zu stéren sind die ansonsten gem. § 4 Abs.3
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stéren-
den Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Das MaR der baulichen Nutzung und die Bauweise sollen an die Ortsrandlage an-
gepaldt sein und Festsetzungen zur Grundflachenzahl und zur Zahl der Vollge-
schosse treffen.

Da der Wunsch nach gréfieren Wohnflachen erkennbar ist, aber nur eingeschos-
sige Bauweise aufgrund der als Malstab anzunehmenden benachbarten Bebau-
ungen stadtebaulich erlaubt werden soll, wird zur 6konomisch sinnvollen Ausnut-
zung von Grund und Boden eine Grundflichenzahl von 0,3 bei einer Zahl der
Voligeschosse von I als ausreichend erachtet und festgesetzt.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, dabei sind nur Einzelhduser zulas-
sig.

Die Baugrenzen definieren die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und ergeben
sich aus der Lage von Geltungsbereichsgrenze, den geplanten Verkehrsflachen
und den zu den angrenzenden Nutzungen und der Lage am Siedlungsrand not-
wendigen Absténden bei jeweils vorgelagerten Gehdlzstreifen. Am Friedhof und
zu den nord- und sidoéstlichen Geltungsbereichsgrenzen werden 10 m Abstand,
zur Wohnbebauung 5 m, zur Griinflache und zu den Verkehrsflachen 3 m Abstand
festgesetzt.

Bei einer Parzellierung der Grundstiicke im Rahmen der weiteren individuellen
Entwicklung finden die Bestimmungen der Niedersachsischen Bauordnung An-
wendung.
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2. Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt vom vorhandenen Wen-
deplatz der ErschlieBungsstrae im Bebauungsplangebiet Nr. 19 ,Kuppendorf’
uber das nordwestliche Ende einer Griinflache mit der Zweckbestimmung Pflan-
zenbeetanlage. Aufgrund der Art der in der Grinanlage unterirdisch eingebauten
Schmutzwasser-Versickerungsanlagen und dem Oberfiachengefalle in stdostli-
cher Richtung wurde und wird dieser Teil der Grunflache nicht fur die Versicke-
rungsanlagen benétigt. Die Umwandlung der Oberflache dieses Teils der Griinfla-
che in eine Verkehrsflache ist von daher problemlos mdglich.

Die StraRenverkehrflache erhalt am Ende einem Wendeplatz, der einen @ von 18
m hat. Von dort verbindet ein als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzter FuR- und Radweg den Geltungsbereich mit der an der Gstlichen
Geltungsbereichsgrenze verlaufenden Verbindungsstrale von Kuppendorf nach
Kirchdorf.

Die Verkehrsflachen sollen zugunsten der Wohnbauflachen gering gehalten wer-
den. Es ist daher eine nur 6 m breite StraRenverkehrsflache festgesetzt; diese
wird im Anbindungsbereich an den Wendeplatz im Bebauungsplangebiet Nr. 19
,Kuppendorf“ in Anlehnung an die dort festgesetzten Breiten der Verkehrsflachen
auf 8 m verbreitert.

Als Wegeverbindung vom Wendeplatz zur Verbindungsstrae nach Kirchdorf wird
eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
NUR FUR FUSSGANGER UND RADFAHRER (F+R) in 3 m Breite festgesetzt.

3. Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des Immissionsschut-
zes zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich in landlicher Lage inmitten landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen, der Bewirtschaftung mit speziellen Immissionen in Form von Ge-
richen, Gerauschen und Stauben verbunden ist, die gelegentlich auf das Plange-
biet einwirken kénnen.

Diese Immissionen sind ortsiiblich und miissen von den Einwohnern, Besuchern
und Nutzern hingenommen werden. Mit den Immissionen ist insbesondere wah-
rend der Feldbestellungsarbeiten im Frihjahr und Spatsommer, sowie wéahrend
der Ernte auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

Das Plangebiet hat einen ausreichend groflen Abstand zu den innerhalb der
Ortslage befindlichen, noch produzierenden und Emissionen verursachenden
landwirtschaftlichen Betrieben.

Ein urspringlich siiddstlich des Planbereiches in ca. 40 m Abstand befindlicher
Gullebehalter ist aufgrund einer privatrechtlichen Vereinbarung zwischen der Ge-
meinde Kirchdorf und dem Eigentumer inzwischen abgebaut und in ausreichen-
dem Abstand neu aufgestellt worden. Eine erneute Aufstellung in zu geringem
Abstand ist aufgrund der Vereinbarungen ausgeschlossen. Die dort mogliche Im-
missionsproblematik ist damit gelost.
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Zu dem angrenzende Friedhofsgeldnde wird durch entsprechendes Abriicken der
Baugrenzen und Festsetzung einer optischen Abschirmung in Form einer Baum-
/Strauchhecke ein gebihrender Abstand gewahrt.

Die gering befahrene Verbindungsstrafie nach Kirchdorf an der nordéstlichen
Seite erfordert keine besonders festzusetzende Immissionsschutzmaf3nahmen.
Da die Verbindungsstraf’e nérdlich des Friedhofes eine zuséatzliche abgertickte di-
rektere Anbindung an die Kreisstralte 36 in und aus Richtung Bundesstralie 61
darstellt ist die verkehrliche Immissionsbelastung minimiert. Durch das Abriicken
der Baugrenze von 10 m und das Festsetzen einer optischen Abschirmung in
Form einer 5 m breiten Baum-/Strauchhecke wird weiterhin ein ausreichender Ab-
stand eingehalten.

4. Ver- und Entsorgung, Oberflichenentwésserung

4.1 Wasserversorgung

Das Wasserwerk Kirchdorf befindet sich stdwestlich der Ortslage Kirchdorf. Von
hier aus wird u.a. Kirchdorf und der Ortsteil Kuppendorf und damit der Planbereich
mit Trink- und Brauchwasser zentral versorgt.

Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist der Wasserversorgungsverband
"Sulinger Land". Er sichert Uiber die Trinkwasserleitungen auch die Léschwasser-
versorgung.

Die Leitungsverlegung im o&ffentlichen Bereich wird gemafl DIN 1998 Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in éffentlichen Fldchen geregelt werden und
rechtzeitig bei einem Ortstermin mit allen Versorgern abgestimmt. Bei Anpflan-
zungen wird das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich un-
terirdischer Versorgungsanlagen" beachtet werden.

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist durch das vorhandene &ffentliche
? Netz in der ErschlieBungsstralle des Bebauungsplangebietes Nr. 19 ,Kuppendorf*
gewabhrleistet.

Die Léschwasserversorgung im Planbereich wird Uber die Trinkwasserleitungen
durch den Wasserversorgungsverband Sulinger Land gesichert. Nach den Tech-
nischen Regeln, Arbeitsblatt 405 des Vereines des Gas- und Wasserfaches e.V.
werden mind. 800 | pro Minute fiir einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur
Verfligung gestellt.

Die Belange des Brandschutzes im Plangebiet werden im Einvernehmen mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Diepholz von den Bauherren beachtet.

4.2 Stromversorgung

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die AVACON-AG (vormals HASTRA). Die
elektrische Versorgung des Plangebietes wird sichergestelit.

4.3 (Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE Aktiengesellschaft, Betriebs-
abteilung Delmenhorst. Diese wird, in Absprache mit dem Grundstiickseigentii-
mer, bei Bedarf die notwendigen Versorgungsleitungen und Anschlisse her-
stellen.
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4.4 Oberflachenentwasserung
Die Oberflachenentwasserung ist Aufgabe der jeweiligen Grundstiickseigentiimer.

Das nicht schadlich verunreinigte und schwach belastete Niederschlagswasser ist
gemaR § 1 Wasserhaushaltsgesetz bei Vorliegen entsprechender bodenhydrolo-
gischer Verhaltnisse zu versickern. Aufgrund des sehr sandigen und versickerfa-
higen Bodenaufbaues bei ausreichendem Grundwasserabstand ist das Wasser
auf den jeweiligen Flursticken zu versickern. Der schwach belastete Anteil ist da-
bei zur Vorreinigung tber eine mindestens 30 cm dicke belebte und bewachsene
Bodenzone flachenhaft zur Versickerung zu bringen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser wird frei
Uber die Stralenrander in unbefestigte StraBenseitenrdume geleitet und gem.
ATV A 138 dort dezentral durch oberirdische Versickerung auf begriinten Flachen
und in Mulden versickert.

4.5 Schmutzwasserbeseitigung

Tréager der Schmutzwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Kirchdorf. Fur den
Planbereich und die angrenzenden Bauflachen ist ein AnschiuR an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage der Samtgemeinde nicht vorhanden und aus wirt-
schaftlichen Grinden auch nicht vorgesehen.

Die Gemeinde Kirchdorf wird eine eigene Kleinklaranlage gemaR DIN 4261Teil 2
far die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 geplanten Bauflachen
auf dem Flurstiick 134 (im Bebauungsplan Nr. 19 ,Kuppendorf* liegend und dort
als offentliche Griinanlage festgesetzt) bauen. Fur die Ableitung des geklarten
Schmutzwassers ist grundsatzlich die Méglichkeit der Versickerung vorgesehen;
sofern eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Einleitung in den Wegeseitengra-
ben an der Kreisstralle 36 erteilt wird, soll diese Lésung bevorzugt werden.

Die schadlose Schmutzwasserbeseitigung ist damit gewahrleistet.

4.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist die Abfallwirtschaftsgeselischaft des Landkreises
Diepholz. Die Entsorgung des Plangebietes - auch des Haus- und Sperrmiills - fur
das Plangebiet ist gewahrleistet.

Griinordnung, Landschaftspflege und Eingriffsbilanzierung

Der Planbereich wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Der an der Nordwestseite angrenzende Friedhof ist im Westteil mit einem ange-
pflanzten Laubwaldchen bestanden. Im mittleren Teil befindet sich an der Grenze
eine Baum-/Strauchhecke vor der Friedhofskapelle. Im Gstlichen Teil ist an der
Grenze eine um das gesamte Graberfeld verlaufende geschnittene Hainbuchen-
hecke angepflanzt.

Im westlichen Seitenbereich der nordéstlich angrenzenden Verbindungsstrale
nach Kirchdorf befindet sich eine Reihe jlingerer Birken.

Durch jungere Baum- und Strauchpflanzungen ist der ostliche Randbereich des
Bebauungsplanbereiches Nr. 19 ,Kuppendorf gegentiber dem Plangebiet einge-
grunt.
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Im Planungsgebiet werden an den Aulengrenzen 5 m breite Flachen fiir das An-
pflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der allgemeinen Wohngebiete
festgesetzt. Dort sind entsprechend den Textlichen Festsetzungen standortheimi-
sche Bdume und Strducher mit dem Entwicklungsziel Baum-/Strauchhecke zu
pflanzen. Damit wird eine Abschirmung zur freien Landschaft bzw. zum Friedhofs-
bereich erreicht. Der 6kologisch wertvolle Ubergang von der offenen Agrarland-
schaft zum besiedelten Bereich ist damit ein teilweiser Ausgleich fur den Eingriff in
das Orts- und Landschaftsbild sowie fur mogliche Eingriffe aufgrund der Festset-
zungen des Bebauungsplanes.

Die innerhalb des Geltungsbereiches durchfiihrbaren AusgleichsmalRnahmen
werden den privaten Baugrundstiicken zugeordnet. Die nicht Giberbauten Flachen
der Baugrundstiicke sind gemaR Niedersachsischer Bauordnung als Griinflachen
anzulegen und stellen einen weiteren teilweisen Ausgleich dar. Sie sind - ebenso
wie die gemaR § 8a Bundesnaturschutzgesetz festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von B&umen und Strauchern (AusgleichsmaRnahmen) - Teil der jeweili-
gen Baugrundsticke.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen die Eingriffe in den Naturhaus-
halt - hier insbesondere Versiegelungen entsprechend der Grundflachenzah! und
durch die Verkehrsflachen - nicht vollstandig ausgleichen.

Anhand des Kompensationsmodells des Landkreises Osnabriick (1994) und unter
Berlicksichtigung der Ausfilhrungen zur Bestandsaufnahme im Erlauterungsbe-
richt zur zugehdorigen 40. Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen Biotope
flachenhaft entsprechend ihrer Bedeutung als Lebensraum bewertet werden und
mit differenzierenden Wertfaktoren fir die Bilanzierung im Sinne der Eingriffsrege-
lung versehen werden.

Als Eingriffsbereich sind die unbebauten Grundstiicksflachen, die durch diesen
Bebauungsplan einer Bebauung einschlieBlich ErschlieBung zugefithrt werden,
zugrunde zu legen.

Daraus ergibt sich ein Eingriffsbereich von rund 0,7229 ha.
BESTAND:

Bei einer Bewertung der intensiv ackerbaulich genutzten Flache des Flurstiickes 7
und der im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Kuppendorf* befindlichen Ra-
senflache mit dem mittleren Faktor 0,9 WE/ha ergibt sich ein Eingriffsflichen-
wert von 0,6506 WE ( Werteinheiten ).

PLANUNG:

Eine Berlicksichtigung aller genannten und festgesetzten AusgleichsmaRnahmen
im Plangebiet fihrt nach Eingang in das Kompensationsmodell zu folgendem
Kompensationswert:

(1) mégliche versiegelbare Flache in den WA-Gebieten - bewertet mit 0 WE/ha
Bei einer Gesamtflache WA von 0,6370 ha und einer Grundflachenzahl von 0,3
sind 0,1911 ha versiegelbar und damit wertlos ( 0 WE ).

Die restliche Flache WA ist zu unterteilen nach festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von B&umen und Strauchern mit dem Entwicklungsziel Baum-
/Strauchhecke und Hausgartenflachen.

(2) festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern mit dem
Entwicklungsziel Baum-/Strauchhecke - bewertet mit 2,0 WE/ha

bei einer festgesetzten Flache von 0,1302 ha ergibt sich bei dem Faktor 2,0
WE/ha ein Kompensationswert von 0,2604 WE
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(3) festgesetzte Einzelbdume - je angefangene 1.000 m? ein Laubbaum - bewertet
mit 2,0 WE/ha bei angerechneten 25 m? je Baum. Der Wert der darunter befindli-
chen Flache ist in Abzug zu bringen. Die Baume werden in der mit 0,9 WE/ha be-
werteten Gartenflache gepflanzt, d.h. es sind 1,1 WE/ha zusétzlich fur die Baum-
bereiche anrechenbar.

Bei einer Baugrundstiicksflache von 0,637 ha sind 7 Baume zu pflanzen. Bei an-
gerechneten 25 m? je Baum und 1,1 WE/ha ergibt sich ein zuséatzlicher Kompen-
sationswert von 0,0192 WE.

(4) Gartenflachen - bewertet mit 1,0 WE/ha

Bei einer Restflache von 0,3157 ha (Flache WA abzlglich versiegelbarer, abzlg-
lich Flachen mit Pflanzgebot) ergibt sich bei einem Faktor von 1,0 WE/ha ein
Kompensationswert von 0,3157 WE.

(5) mogliche versiegelbare Verkehrsflachen - bewertet mit 0 WE/ha

Die Ausbaubreiten der festgesetzten Verkehrflache von insgesamt 0,0859 ha sind
auf ein MindestmaR reduziert. Es wird daher davon ausgegangen, daf} keine we-
sentlichen Flachen unversiegelt bleiben. Damit sind alle Verkehrsflachen als
wertlos anzusehen ( 0 WE ).

Insgesamt ist im Eingriffsbereich ein Kompensationswert von 0,5953 WE er-
reichbar.

Im Ergebnis bedeutet dies, daB ein geringes Kompensationsdefizit ( Kompensa-
tionsrestwert ) von 0,05653 WE ( Substraktion des Eingriffsflachenwertes von
0,6506 WE vom Kompensationswert von 0,5953 WE ), besteht und weitere Aus-
gleichsmafinahmen aufllerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
erforderlich werden.

Flachen fur eine optimale Aufwertung (Entsiegelung) stehen nicht zur Verfligung.

Fur die Ermittlung der AusgleichsmafRnahmen sind Funktionszusammenhange zu
beachten. Méglich sind ExtensivierungsmalRnahmen bei dhnlichen Standortver-
haltnissen oder PflanzmaRnahmen in angrenzenden Bereichen. Wenn ackerbau-
lich genutzte Flachen mit einem Bewertungsfaktor von 0,9 WE/ha flachig aufge-
wertet (extensiviert) werden, ergibt sich ein Aufwertungsfaktor von 0,6 bis 1,1
WE/ha. Daraus errechnet sich, nach der Division des Kompensationsrestwertes
(0,0553 WE) durch den Aufwertungsfaktor, eine erforderliche Gesamtausgleichs-
flache von 0,0922 ha bis 0,485 ha.

Da die erforderlichen AusgleichsmaBlnahmen nicht innerhalb des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes durchfuhrbar sind, kénnen sie nicht in die textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes bernommen werden. Die Gemeinde
wird deshalb eine entsprechende 0,5 ha bis rund 1,0 ha grof3e Flache fir Aus-
gleichsmafnahmen im Rahmen und entsprechend den Vorgaben des Fla-
chenpooles rechtlich sichern und die Ausgleichsmalnahmen dort in der dem Be-
ginn der jeweiligen BaumaRnahme folgenden Pflanzperiode durchfiihren lassen.
Die Kosten der AusgleichsmaBnahmen werden den Uberbaubaren Grundstlicks-
flachen (ca. 0,3070 ha) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes gem. § 135b
BauGB zugeordnet. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die festgesetz-
ten Baugrenzen eindeutig definiert. ZuordnungsmaRstab bei mehreren Grund-
stickseigentiimern ist die anteilig Uberbaubare Grundstucksflache.

Fur die praktische Umsetzung ergibt sich demnach ein zuordnungsfahiger Aus-
gleichsflachenbedarf pro Baugrundstiick nach folgender Gleichung:

AF = UGF x BF / AW
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Dabei sind:

AF: Grole der Ausgleichsflache (ha)

UGF: Uberbaubare Grundstiicksflache auf dem Baugrundstiick gem.
zeichnerischer Festsetzung des Bebauungsplanes (ha)

BF: Planungsgebietsspezifischer Bilanzfaktor 0,1801 (WE/ha)
(Verhaltnis Kompensationsrestwert zu Bezugsflache)

AW: Aufwertungsfaktor der Ausgleichsflache (WE/ha).

Beispielhaft ergébe sich auf einem z.B. 1.000 m? gro3en Baugrundstick mit einer
Uberbaubaren Flache von z.B. 500 m? bei einem Aufwertungsfaktor von z.B. 0,8
(WE/ha) ein Ausgleichsflachenbedarf von einer ca. 113 m? groRen Flache des
Flachenpooles.

Fir die Eintragung der externen Kompensationsfliche in das Kompensationsfla-
chenkataster sind zur gegebenen Zeit Angaben Uber die Lage der Flache
(Gemarkung, Flur und Flurstiick) sowie den Grundstiickseigentimer zu machen.
Eie_ Gemerinde Kirchdorf wird rechtzeitig die erforderlichen Angaben an den Land-

reis machen.

6. Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRBe von ca. 0,7229 ha.
Davon sind im einzelnen:

- Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 0,6370 ha
- davon Uberbaubar ca. 0,3070 ha
- davon Flachen zum Anpfl. von Bdumen u. Strauchern ca. 0,1302 ha
- Offentliche Verkehrsfliche ca. 0,0859 ha
- davon Stralienverkehrsflache ca. 0,0757 ha
- davon Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ca. 0,0102 ha

Kinderspielplatz

Flachenanforderungen gemaf Niedersachsischem Spielplatzgesetz:

Im Geltungsbereich betragt die zulassige Grundflache = anrechenbare Geschol3-
flache bei eingeschossiger Bauweise 1.911 m2. Davon sind mindestens 2 % = ca.
38 m? als Spielplatzflache auszuweisen.

Im angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 19 ,Kuppendorf‘ befindet sich in kur-
zem Abstand ein Spielplatz, der ausreichend grof ist, um den Spielplatzflachen-
bedarf beider Baugebiete abzudecken.

Es wird daher im Planungsgebiet kein gesonderter Spielplatz ausgewiesen.

IV. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stadtebauliche und baugestalterische Absichten

Die typische Eigenart der Geestlandschaft um Kuppendorf ist im Planungsgebiet
gut erkennbar. Aufgrund der topographischen Verhéltnisse und der relativen Ge-
hélzarmut der Landschaft sind Siedlungsrander und Einzelbauwerke weithin
sichtbar und bedirfen einer wirkungsvollen Einbindung, um das Landschaftsbild
nicht negativ zu beeinflussen. Die Einbindung soll weitgehend von den festge-
setzten Anpflanzungen erreicht werden.
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Das Planungsgebiet grenzt an die Gebaudesubstanz des Bebauungsplangebietes
Nr. 19 ,Kuppendorf*. Deshalb wird es von der Gemeinde als notwendig erachtet,
die gleichen, dort festgeschriebenen gestalterische Anforderungen fur eine orts-
bildgerechte Einbindung in den Bebauungsplan Nr. 25 ,Kuppendorf II* zu Uber-
nehmen und als Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gemaf
§§ 56, 97 und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB als Teil des Bebauungsplans
zu erlassen.

Den angrenzenden Bereich, sowie das gewachsene Ortsbild pragend sind Hauser
mit Uber 25° geneigten Dachflachen. Als Eindeckung sind rote bis rotbraune
Dachpfannen vorhanden.

Die Fassaden sind (iberwiegend geputzt oder aus Ziegeln, in Teilen aus Holz er-
richtet.

Einfriedigungen sind nicht oder nur als lebende Hecken, Holzstaketenzdune oder
niedrigen Mauern vorhanden.

In den §§ 2 bis 4 werden entsprechende Anforderungen an Dachneigungen und -
farbe, Fassaden und Einfriedungen gestellt.

§ 2 Dacher

Die visuelle Wirkung kann aufgrund der Dachneigungen und farblichen Kontraste
erheblich sein. Deshalb werden nur mit mindestens 25° geneigte Dacher mit
Dachsteineindeckungen aus roter bis rotbrauner Farbe fur die Haupt- und Neben-
gebaude entsprechend dem Erscheinungsbild der Gebaude im angrenzenden
Bebauungsplanbereich zugelassen.

§ 3 Fassaden

Ebenso erheblich kann die optische Wirkung der Fassaden sein. Entsprechend
dem Erscheinungsbild der Gebdude im angrenzenden Bebauungsplanbereich
werden daher nur geputzte, aus Klinkern errichtete Fassaden, Holzfassaden, oder
Holzfachwerk zugelassen.

§ 4 Einfriedigungen

Dem wahrscheinlichen Sicherheitsbediirfnis der zuklnftigen Grundstickseigen-
tumer Rechnung tragend, ergeben sich eine Reihe von Einfriedungsmaoglichkei-
ten. Diese sollen, sofern zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen gelegen, aus bis zu
60 cm hohen Mauern mit farblicher Ausbildung entsprechend dem zugehérigen
Hauptgeb&ude, Holzstaketenzaun oder lebenden Hecken bestehen.

V. MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG

1. Zeitraum fiir die Durchfiihrung der MaBnahmen
Es ist vorgesehen, die Manahmen ab dem Jahr 2001 zu verwirklichen.

2. Kosten fiir die durchzufiihrenden MafRnahmen

Die beitragsfahigen Kosten der ErschlieBungsanlagen (PlanstraRe) incl. Erwerb,
Freilegung und erstmalige Herstellung incl. Entwasserung und Beleuchtung betra-
gen mindestens (ca. 859 m? x ca. 130,00 DM =) ca. 111.670,00 DM.

Die bauleitplanerischen Kosten fiir die Erstellung des Bebauungsplanes werden
durch die Gemeinde Kirchdorf getragen.
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Die Kosten fur die Anpflanzung der vorgesehenen Bdume und Straucher
(Ausgleichsmallinahmen) sowie die Durchfuhrung der Ausgleichsmallnamen sind
im Sinne des § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes i.V. mit § 1a des Baugesetz-
buches vom Verursacher zu tragen.

Finanzierung der zu erwartenden Kosten

Die Finanzierung wird von der Gemeinde Kirchdorf im Rahmen der jeweiligen
Haushaltsplane sichergestellt.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Die unbebauten Grundstiicke im Planbereich befinden sich im Besitz der Ge-
meinde. Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

SOZIALPLAN

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Uberwiegend vorteil-
hafte Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumstande der im Gebiet woh-

nenden und arbeitenden Menschen. Es braucht daher kein Sozialplan aufgestelit
werden.
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Vil. ANLAGEN

Anlage 1:  40. Andefung des Flachennutzungsplanes (M. 1 : 5.000)
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Anlage 2: ABWAGUNG

Von den beteiligten Tragern offentlicher Belange sind folgende Stellungnahmen ohne

Hinweise, Anregungen und Bedenken eingegangen:

1. Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Nienburg mit Schreiben vom 08.10.2001

2. Avacon AG, Syke
3. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover

mit Schreiben vom 09.10.2001
mit Schreiben vom 26.10.2001

Von den beteiligten Tragern offentlicher Belange sind folgende Stellungnahmen mit

Hinweisen, Anregungen und Bedenken eingegangen:

1. Amt fiir Agrarstruktur Sulingen - mit Schreiben vom 10.10.2001

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

HINWEISE

(1) Der Uberplante Flachenbereich liegt im Neuvermessungs-
gebiet der Flurbereinigung ,Renzeler Moor - Kuppendorf*.

(2) Im Zuge der vorlaufigen Besitzeinweisung vom 01.10.1999
ist dem Vorbesitzer fir sein Altflurstick 7, Flur 15, Gemeinde
Kuppendorf, zur GréRe von 0,7213 ha das neue Flurstick 14,
Flur 19, Gemeinde Kuppendorf, zur GroéfRe von 0,7206 ha aus-
gewiesen.

(1) Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen, die Begriindung wird ent-
sprechend ergénzt.

(2) Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

2. Wasserversorgungsverband Sulinger Land mit Schreiben vom 02.10.2001

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

HINWEISE

(1) Das Plangebiet kann durch eine neu zu verlegende Leitung
in der Planstrafle fur die Wasserversorgung erschlossen wer-
den.

(2) Es wird davon ausgegangen, daf} die Leitungsverlegung im
offentlichen Bereich gem. DIN 1998 ,Unterbringung von Lei-
tungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen* geregelt wird und
daf bei geplanten Anpflanzungen das DVGW-Arbeitsblatt GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsanlagen® beachtet wird.

(3) Es wird um rechtzeitige Unterrichtung des Verbandes ge-
beten wenn die ErschlieRungsmalnahmen durch einen
,Privaten Investor* durchgefthrt werden sollen.

(4) Die Verlegung der Versorgungsleitungen im 6ffentlichen
Raum sollte durch einen Ortstermin mit allen Versorgern abge-
stimmt werden.

(1) Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen

(2) Die Leitungsverlegung erfolgt ge-
ma&R DIN 1998: das DVGW-Arbeitsblatt
GW 125 wird beachtet.

(3) Falls die ErschlieBungsmalRnahmen
durch einen ,Privaten Investor” durch-
gefuhrt werden sollen wird der Verband
rechtzeitig unterrichtet.

(4) Die Verlegung der Leitungen
(Ausfuhrung) wird durch einen Ort-
stermin mit allen Versorgern abge-
stimmt.
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3. StraRenbauamt Nienburg - mit Stellungnahme vom 23.10.2001

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

HINWEIS (1), daB die verkehrliche Erschlielung tber die Ge-
meindestrate, die in km 2,580 einen verkehrsgerechten An-
schlul an die K 36 besitzt, sichergestellt ist.

HINWEIS (2) , daR fur den vorg. Einmundungsbereich eine im
Rahmen Aufstellung Bebauungsplan Nr. 19 ,Kuppendorf’ zwi-
schen dem Landkreis Diepholz und der Gemeinde Kirchdorf
geschlossene Vereinbarung vom 21.01./02.02.1998 besteht.

BEDENKEN (3) bestehen gegen eine zusatzliche Einleitung
von Oberflachenwasser oder Abwasser in den Stral3enseiten-
graben der K 36. Der Stral’enseitengraben der K 36 dient
heute bereits der Oberflachenwasser- bzw. Abwasserbeseiti

gung des Bebauungsplangebietes Nr. 19 ,Kuppendorf®, ist bei
Regenfallen bereits jetzt an der Kapazitatsgrenze und muf} mit
erheblichem finanziellen Aufwand unterhalten werden. Zuséatz-
liche Wasserzufiihrungen, wie Oberflachenwasser und geklarte
Abwasser aus dem Plangebiet sind nicht hinnehmbar; einer
zusatzlichen Einleitung wird nicht zugestimmt.

KEINE BEDENKEN gegen die Aufstellung des Bebauungspla-
nes bestehen, wenn das Oberflachenwasser und die geklarten
Abwasser auf den Grundstucken versickert oder anderweitig

(1) Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

(2) Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

(3)Grundsatzlich ist die Méglichkeit des
Versickerns des geklarten Schmutz-
wassers vorgesehen; sofern eine was-
sergerechtliche Erlaubnis fur die Ein-
leitung in den Wegeseitengraben erteilt
wird, soll diese Lésung bevorzugt wer-
den.

Das anfallende Oberflachenwasser von
den offentlichen Stralenverkehrsfla-
chen wird oberirdisch im unbefestigten
Stralenseitenraum, das auf den Bau-
grundstiicken anfallende Oberflachen-
wasser auf den Baugrundstucken ver-
sickert.

Die Begrindung wird entsprechend
erganzt.

beseitigt werden.

4. Landkreis Diepholz, FD 63, Bauordnung und Stiadtebau

STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

(1) HINWEISE des FD Sicherheit und Ordnung - Feuer-
wehr

Der Loschwasserbedarf fur den Grundschutz betragt nach
den Technischen Regeln, Arbeitsblatt 405 des Vereines
des Gas- und Wasserfaches e.V. 800 | pro Minute je
Loschwasserbereich.

Der Loschwasserbereich erfal’t normalerweise samtliche
Loschwasserentnahmemaoglichkeiten in einem Umkreis
von 300 m um das mégliche Brandobjekt.

Die 0.a. Léschwassermenge muf fir eine Loschzeit von 2
Stunden zur Verfugung gestellt werden.

(2) HINWEISE des FD Tiefbau
(2.1) aus wasserbehordlicher Sicht
(2.1.1) Schmutzwasserbeseitigung

Dem im Schreiben der Samtgemeinde Kirchdorf vom
13.11.01 aufgefihrten Lésungsvorschlag, wonach eine
eigene Kleinklaraniage fir die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 25 geplanten Bauflachen eine eige-
ne Kleinklaranlage geman DIN 4261 Teil 2 auf dem Flur-
stiuck 134 (im Bebauungsplan Nr. 19 ,Kuppendorf* liegend
und dort als 6ffentliche Grunanlage festgesetzt) gebaut
werden soll, wird von hier aus grundsatzlich zugestimmt.

Fir den Betrieb der geplanten Kleinkldranlage muf3 vorab

(1) Die Loschwasserversorgung im Planbe-
reich wird Uber die Trinkwasserleitungen
durch den Wasserversorgungsverband Su-
linger Land gesichert (s. Begriindung -4.1).
Nach den Technischen Regeln, Arbeitsblatt
405 des Vereines des Gas- und Wasserfa-
ches e.V. werden mind. 800 | pro Minute fuir
einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden
zur Verfugung gestellt.

In die Begriindung wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

(2.1.1) Schmutzwasserbeseitung

Die Gemeinde Kirchdorf wird eine eigene
Kleinklaranlage gemaf DIN 4261Teil 2 fur
die im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 25 geplanten Bauflachen auf dem
Flurstick 134 (im Bebauungsplan Nr. 19
,Kuppendorf* liegend und dort als &ffentliche
Grunanlage festgesetzt) bauen. Fir die
Ableitung des geklarten Schmutzwassers ist
grundsatzlich die Méglichkeit der Versicke-
rung vorgesehen; sofern eine wasserrechtli-
che Erlaubnis fur die Einleitung in den
Wegeseitengraben erteilt wird, soll diese
Losung bevorzugt werden..
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eine wasserbehordliche Erlaubnis gemal § 10 NWG be-
antragt und von der Wasserbehérde erteiit worden sein.

(2.1.2) Oberflachenwasserbeseitigung

Fur die dezentrale Beseitigung des auf der éffentlichen
Verkehrsflache anfallenden Oberflachenwasser kommt
ausschlieRlich die oberirdische Versickerung uber be-
griinte Flachen oder Mulden in Frage.

Sofern das auf den ¢ffentlichen Verkehrsflachen anfallen-
de Oberflachenwasser gezielt (Uber Entwésserungsein-
richtungen wie Gossen, Einldufe und Verbindungsleitun-
gen) in die oberirdischen Versickerungseinrichtungen ge-
leitet wird, bedarf die Versickerung als Einleitung in das
Grundwasser einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis geman
§ 10 NWG. Lediglich fur den Fall, daR das Oberflachen-
wasser frei Uber die Stralenrénder hinweg in den be-
grinten (ggf. ausgemuldeten) Seitenstreifen zulaufen und
dort Gber den begriinten Oberboden versickern soll, be-
darf diese Art der Versickerung keiner besonderen Er-
laubnis.

Die im Schreiben der Samtgemeinde Kirchdorf vom
13.11.2001 aufgefuhrte Rigolenversickerung erscheint
nicht erlaubnisfahig, da das von Anliegerzufahrtsstralten
ablaufende Oberflachenwasser qualitativ grundsatzlich
nicht als ,nicht schadlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser* angesehen werden kann (vgl. hierzu die Ausfih-
rungen des Arbeitsblattes A 138 der Abwassertechnischen
Vereinigung - ATV - als dem malgeblichen Regelwerk).

(2.2) Altlasten, Altstandorte, Verdachtsflachen

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich zum
gegenwartigen Kenntnisstand (11/2001) keine erfalten
Altabalagerungen.

Zu Altstandorten oder Verdachtsfiachen liegen der unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde derzeit keine flachen-
deckenden Informationen vor. Hier hat der Vorhabentrager
bei Verdachtsmomenten (z.B. bei ehemaliger bzw. heuti-
ger gewerblicher Nutzung oder Umgang mit wasserge-
fahrdenden / umweltgefahrdenden Stoffen) eigene Re-
cherchen zu veranlassen.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der Erschlie-
Rung oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten ergeben. so ist dieses
unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
mitzuteilen.

(3) HINWEISE FD Regionalplanung und Naturschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus regionalplaneri-
scher und landschaftspflegerischer Sicht keine Bedenken.

Far die Eintragung der externen Kompensationsflache in

das Kompensationsflachenkataster bitte ich zur gegebe-

nen Zeit Angaben (iber die Lage der Flache (Gemarkung,
Flur und Flurstiick) sowie den Grundstuckseigentimer zu
machen.

In die Begriindung wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

Die fur den Betrieb der geplanten Kleinklar-
anlage erforderliche wasserbehérdliche
Erlaubnis gemafl § 10 NWG wird rechtzeitig
vor Inbetriebnahme bei der Wasserbehdrde
beantragt. Der Betrieb wird erst nach Ertei-
lung der Erlaubnis aufgenommen.

(2.1.2) Oberflachenwasserbeseitigung

Das auf den tffentlichen Verkehrsflachen
anfallende Oberflachenwasser wird frei Uber
die StraBenrander in unbefestigte Strallen-
seitenrdaume geleitet und gem. ATV A 138
dort dezentral durch oberirdische Versicke-
rung auf begrunten Flachen und in Mulden
versickert.

Die Begrundung wird entsprechend ergénzt.

(2.2) Altlasten, Altstandorte, Verdachtsfla-
chen

Bedenken gegen die Planung bestehen
seitens des Landkreises nicht.

Der Hinweis, dalk der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehérde derzeit zu Altstandor-
ten oder Verdachtsflachen keine flachen-
deckenden Informationen vorliegen, der
Vorhabentrager aber bei Verdachtsmo-
menten eigene Recherchen zu veranlassen
hat, wird zur Kenntnis genommen und in die
Begriundung aufgenommen.

Ebenso wird folgender Hinweis in die Be-
grindung aufgenommen: Sollten sich bei
der weiteren Planung, bei der Erschliellung
oder bei der Bebauung Hinweise auf schad-
liche Bodenveranderungen oder Altlasten
ergeben, so ist dieses unverziglich der Un-
teren Abfall- und Bodenschutzbehérde mit-
zuteilen

(3) Der Hinweis, dad gegen den Bebau-
ungsplan aus regionalplanerischer und
landschaftspflegerischer Sicht keine Beden-
ken bestehen, wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Hinweis, daf fur die Eintragung der
externen Kompensationsflache in das Kom-
pensationsflachenkataster zur ge-gebenen
Zeit Angaben Uber die Lage der Fléche
(Gemarkung, Flur und Flurstiick) sowie den
Grundstiickseigentimer zu machen sind,
wird in die Begriindung aufgenommen. Die
Gemeinde Kirchdorf wird rechtzeitig die
erforderlichen Angaben an den Landkreis
machen.
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