Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am
A%.05. /99¢ die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 22 "Am Berge" beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluB ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am

ortsiiblich bekannt gemacht.

Kirchdorf, den 24 £8..4655
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Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, o
Gemarkung Kirchdorf, Flur 18, M 1:1.000 = #7 64/ 79%.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niedersachsischen
Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 -
Nds. GVBI. S. 187, zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.07.1994, Nds. GVBI. S. 300).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom 09.05%). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwan%mb ﬁ?‘*as_ und Katast
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wun‘!.e ausgearbeitet
von der PLANUNGSGRUPPE GRUN,
- K. Spiegelhauer -, Rembertistraie 30, 28203 Bremen

T‘é//ﬁm, e

-- (Planverfasser) --

Bremen, den 25.03.1999

Offentliche Auslegun
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am A40545%
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung
zugestimmt + ) f 3
Abs—2 BauGB-beschiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
24.08.199¢ ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
haben vom U6.04.49%C pis einschlieBlich 07 4 A4

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Kirchdorf, den 4. A0. /399
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Erneute offentliche Auslegung
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am
A5.07.4/%95 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung gebilligt uwad—die—erneute—offentliche
§3-Abs—2 BauGB-be-schiossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
A41.0%. 1494 ortsiiblich bekannt-gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
haben vom 7%.0f.7%9% bis ein-schlieBlich /|05 1745
gemiR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen..

Kirchdorf, den 4. 40. 4575

Satzungsbeschiuf
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian pach Pri-
fung der Bedenken und Anregungen gemaB § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 7. 0%.49%9  aig Satzung

(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlosgen.

Kirchdorf, den 24 A0. 144§
Jn /’6/:?‘ \ [
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Inkrafttreten

im Amtsblatt Nr. 23 /- 666

bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 40..741.
bindlich geworden.

Kirchdorf, den O7-12. 4995

foo Acftref\| |
Gemeindec.. },

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 ‘?uca aIn A9 447995

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Maiangel der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den

Gemeindedirektor

ZEICHNER

(=

164

2 (110

i

159

U

GR
——— zaﬁml

140 .

162

163

149

137 MD

146

v

L\
\_l
\
8
\
X
\\
e T
\\
41
2
141
g I
2
1%
4
135

Ihidger Feld

15

18/1

Grdnanlage
19

GFL

18

"y

10

GL

FH 2
52,80m

ISCHE FESTSETZUNGEN

/|

3 '54_3 Inlﬂge
3
MD I 2
4
1 A
o 04
FH 62 i
V 7,50m _—
. 3 I
I = !
: e
f L
ol HOHE DER E @
o5 i 7
P\ e % é
\ 45,90 UBER NN
\ ';'?’ %?
\ Eschenwed
o

GFL e x \

1:1.000 .

(]

\
\
(=]
\
\
|

FH 2
56,70m

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,
97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niedersiach-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der

Bebauungsplan Nr. 22 "Am Berge", bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden értlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen;

Praambel

" Bi rgermeister

Gemeinde Kirchdorf diesen

‘1

1.

Hinweise

Bodenfunde: Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der
Erde oder im Wasser entdeckt, die AnlaR zu der Vermutung geben, daR es
sich um Kulturdenkmale handelt (Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer
Denkmalbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archiolo-
gische Denkmalpflege anzuzeigen. :

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverédndert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersiachsisches Denkmalschutzge-
setz vom 30. Mai 1978 - Nds. GVBI S.512).

BauNVOQ: Fiur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung iiber die bauliche
Nutzung aer Grundstiicke von 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO)
mafgeblich.

ErsatzmaBnahme: Zusitzlich zu den in den textlichen Festsetzungen aufge-
fuhrten AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation der in Natur und Land-
schaft erfolgenden Eingriffe sowie zu der sich aus § 14 Abs. 2 NBauO erge-
bendeh Verpflichtung zur Anlage von Griinflichen auf den nicht iiberbauten
Grundstiicksflaichen sollen durch auBerhalb des Geltungsbereiches durchzu-
fuhrende ErsatzmaRBnahmen die Beeintrichtigungen von Natur und Land-
schaft kompensiert werden.

Eine oder mehrere geeignete Flichen - mit einer GroRe entsprechend den

Ausfuhrungen in der Begriindung zur Flichenberechnung der Kompensation -
werden von der Gemeinde zur Verfiigung gestelit.

PLANZEICHENERKLARUNG

Eir diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maRgebend.

. BESTANDSANGABEN

Sk

Wohngebaude
mit Hausnr.

Flurstucks- bzw. Eigentums-
grenze mit Grenzmahl 2

Nebengebaude oder
Wirtschaftsstelle

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Voligeschosse
Bauweise Grundflachenzahl

(Gebaudegrundflache
Firsthohe 1 oder
Geschoflflachenzahl

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Dorfgebiet

Allgemeines Wolingebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 18 BauNVO)

|
0,3

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl

FH1 7,50 m Max. Firsthohe tiber Oberkante offentl. StraBenverkehrsflache

FH2 52,80 m Max. Firsthohe uber NN

GR 270 m?

Max. zulassige Gebaudegrundflache

BAUWEISE UND BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

0

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

6._4 o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende, breite Flache
— & (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) s. text/. Festsetzung Nr. 2
Sl B = Mit Gehrecht [G] oder Geh- u. Leitungsrecht [GL) zu belastende, schmale
6L Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) s. text/ Festsetzung Nr. 2

o—eo—e—e—0—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Anpflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Es ist pro 1400 m* Grundsticksfliche mindestens 1 standortgerechter, ein-
heimischer Laubbaum lokaler Provenienz mit einer Endwuchshohe uber 10 m
zu pflanzen, zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Die Abstande zwischen
diesen Baumen missen innerhalb eines Grundstiickes mindestens 15 m be-
tragen.

Auf einem Grundstiick mit weniger als 1400 m* Grundstucksflache muf min-
destens ein entsprechender Baum mit einer Endwuchshéhe uber 7 m Hohe
gepflanzt werden. tan

Statt eines derartigen Baumes konnen auch zwei standortgerechte, heimische
Obstgeholze verwendet werden.

Auf einer Flache von mindestens 15 % der Grundstucksflache sind flachen-
deckend standortgerechte, einheimische Straucher oder Beerenobst (1 Pflan-
ze pro gm) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Geh- / Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzte Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten besteht zuguns-
ten der Anlieger.

Die festgesetzte Flache mit Geh- und Leitungsrecht besteht hinsichtlich des
Gehrechts zugunsten der Aligemeinheit und hinsichtlich des Leitungsrechts
zugunsten des Stromversorgungsunternehmens.

Die festgesetzte Flache mit Gehrecht besteht zugunsten der Anlieger.

Von der Zuldssigkeit ausgenommene Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Dorfgebiet (MD) sind die Nutzungsarten
- Tankstellen (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO) nicht zulassig,
- Vergnugungsstatten (§ 5 Abs. 3 BauNVO) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Nutzungsarten
- Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5§ BauNVO)
auch ausnahmsweise nicht zuléassig.

Zuldssige Grundfldchen der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 BauNVOQ)

Die maximal zuldssige GroRe der Grundflache ist im Allgemeinen Wohngebiet
sowie in einem Teil des in den zeichnerischen Festsetzungen niher bezeichne-
ten Dorfgebietes pro baulicher Anlage auf 270 m? begrenzt.

Nicht dberbaubare Grundstiicksflichen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 23
Abs. § BauNVO)

Auf den.Teilﬂichen der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen, welche sich
durch die Kennzeichnung der Sichtfelder in der Planzeichnung ergeben, sind
bauliche Anlagen und Einrichtungen entspr. § 23 BauNVO ab einer Hohe von

mehr als 0,80 m, bezogen auf die niachstgelegene Fahrbahnoberkante der 6f-
fentlichen Verkehrsflache, nicht zulassig.

Zulédssige Firsthohe (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die maximal zulassige Firsthohe wird entsprechend den zeichnerischen Fest-
setzungen in den Dorfgebieten mit einer Grundflachenzahl von 0,4 auf maximal
9 m bzw. 7,50 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden offentlichen
StraBenverkehrsflicne, begrenzt ("Firsthohe 1").

Im Gbrigen Dorfgebiet und im aligemeinen Wohngebiet sind die maximal zulis-
sigen Firsthohen in drei Bereiche gestaffelt. Sie beziehen sich auf
Meereshohe (NN) und sind auf 52,80 m, 54,70 m bzw. 56,70 m iber NN
begrenzt ("Firsthohe 2").
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~ .. Sichtfliche s fext/ Festsefzung Nr. 5

~—& - Unterirdisches elektrisches Kabel (20 kV-Leitung)

GEMEINDE KIRCHDORF

Landkreis Diepholz - Regierungsbezirk Hannover

Bebauungsplan Nr. 22 "Am Berge"

(mit ortlichen Bauvorschriften)

§1

§2

§3

§ 4

§5

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

- Satzung -
(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen entlang der ‘aﬂ'entlichen Verkehrsflichen dirfen 0,80 m, bezo-
gen auf die Oberkante der offentlichen StraRe vor dem Baugrundstick, nicht
uberschreiten und nur aus , aus Schmiedeeisen, als Steinmauer oder als
lebende Hecke errichtet werden.

Auf den Hauptbaukorpern sind nur geneigte Dacher als Satteldacher zulédssig.
Dachgauben und dhnliche Dachaufbauten sowie Garagen/Carports und Ne-
benanlagen gemaf § 14 Abs.1 BauNVO sind von diesen Festsetzungen nicht
betroffen.

Die Dachneigung der unter § 2 Satz 1 naher bezeichneten Dacher muf min-
destens 25° betragen und darf 50° nicht Uberschreiten.

Fiur die Eindeckung der geneigten Dachflaichen sind nur rote bis rotbraune
Dachpfannen (im Rahmen der im RAL-Farbregister mit der Bezeichnung RAL
2001, 2002, 3000, 3001 - 3005, 3009, 3011, 3013, 3016, 3018, 4002, 8004, 8012
und 8023 festgelegten Farben) sowie graue bis grauschwarze Dachpfannen
(im Rahmen der im RAL-Farbregister mit der Bezeichnung RAL 7009 -7022
und 7024-7026 festgelegten Farben) zuldssig.

Die nicht transparenten AuBenwédnde der Hauptbaukorper sind in Uberwie-
gend rotem bis rotbraunem Ziegelmauerwerk herzustellen (im Rahmen der
entsprechenden in § 4 festgelegten Farben).

Die pro Gebdude anteilige Verwendung von Holz ist zuldssig, sofern der

Lageplan im MafRistab 1 : 5000

rembertistralBe 30
28203 bremen

MaRstab

planungsgruppe

Holzanteil flichenmaRig unter dem des Ziegelmauerwerks liegt.

1:1.000 k. spiegelhauer
Tel 0421 326265 treischatfender
Fax 0421 326971 landschafts

architekt bdla




