PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen Bebauungsplan Nr. 21 — Scharringhausen -, bastehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebensizchenden 6rtlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(Burgermeister)

VERFAHRENSVERMERKE

AufstellungsbeschiuB .

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am ./.(‘5.;0.?;.’%&3 Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 21
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlul ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am<Z%.2% 0 ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Kirchdor, den v2s5- O - 2004

(Gemeindedirektor)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte

Malistab: 1:1000°

Flur Gemarkung '
Scharringh aqicsr

Die Vervielfaligung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Niederséchsischen

Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, geéndert durch Artikel 12 des

Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

v Y é’é/ 71998
Gemeinde Kirchdorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stédtebaulich bedeuts=men
baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom ( £4. &4 74 . .0
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Sulingen, den ... ... [,
Vermessungs- und ratast

FrtuaBulinge - Katast

(Haseler)
Verm. Amtsrat

pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den Q ?0)) . 2000

Lindenallee 23 m

21122 Oldenburg /L(
Tel.: 0441/97201-0 L e)/ ..............................
Fax: 0441/97201-99 (Dipl.- Ing. Peter Meyer)

Planverfasser

Offentliche Auslegung -
Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat in seiner Sitzung am<1-06.%G%em Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt.

§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.
Kirchdorf, den »3.. QA 2004

(Gemeindedirektor)

Satzungsbeschiuf k
Der Rat der Gemgcinde Hirchdorf hat den Bcobauungsplan nach Prafung der Anregungei gemal § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung amZ-4-0als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrijndung beschiossen.

Kirchdorf, dens5: 94 -Zoe A

......... A

(Gemeindedirektor)

Inkrafttreten
Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist geméf § 10 Abs. 3 BauGB am 7 7SO im' Amtsblatt fiir
den Regierungsbezirk Hannover ortsiiblich bekanntgemacht worden. /

Der Bebauungsplan ist damit am /%24 Q... rechtsverbindlich geword?.
Kirchdorf, den £.3-, 9(-Ze0 « : /

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den ... ... ....

(Gemeindedirektor)

Mingel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftiretendes Bebauungsplans sind Mangel der Abwégung nicht geltend
gemacht worden.

Kirchdorf, den ... ... ....

(Gemeindedirektor)

TEXTLICHE FESTSETZUNGERN

Nr.1 Beschrinkung der Wohnungszahl in Wohngebauden

Die zulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden wird auf héchstens zwei beschrankt.
Wohngebéude im Sinne dieser Festsetzung ist das Einzelhaus bzw. das Doppelhaus in seiner
Gesamtheit.

(gem. § 9 (1) 6 BauGB)

Nr. 2 Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Die festgesetzten Flachen fur das Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern sind unter Verwen-
dung heimischer, standortgerechter Laubbdume und Laubstréucher zu bepflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Arten- und Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abge-
druckten Pflanzenliste zu treffen. Auf je zwei Quadratmeter Pflanzflache ist mindestens eine
Pflanze zu setzen, abgangige Pflanzen sind unverziiglich unter Beachtung der Pflanzenliste zu
ersetzen. Die gesamten Flachen kdnnen der Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dienen.

(gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr.3 Anpflanzungen

Auf jedem privaten Baugrundstiick ist je angefangener €00 Quadratmeter Grundstucksflache minde-
stens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Anstelle
eines Laubbaumes konnen auch zwei Hochstamm-Obstbaume gepflanzt werden. Die Arten- und
Qualitatsauswahl ist anhand der im Anhang zur Begriindung abgedruckten Pflanzenliste zu treffen,
abgangige Pflanzen sind unverziglich unter Beachtung der Pflanzenliste zu ersetzen.

(gem. § 9 (1) 25a) BauGB)

Nr. 4 Erhaltung von Baumen und Strduchern

Die innerhalb der festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Stréduchern vorhandenen
Geholze sind dauerhaft zu erhalten, abgangige Pflanzen sind laufend unter Beachtung der Pflanzenli-
ste im Anhang zur Begrindung an demselben Standort zu ersetzen.

(gem. § 9 (1) 25b) BauGB)

Nr.5 Larmschutz

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz vorzusehen. Die AuBen-

‘bauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsraumen :bei Wohnungen mit Ausnahme von Kichen,

Badern und Hausarbeitsrdumen) sind so auszufilhren, dass sie — soweit sie in der gekennzeichneten
Flache in einem Abstand von 66 m zur Fahrbahnmitte der Varreler Stralle (K 20) liegen — den Anfor-
derungen des Larmpegelbereiches Il der DIN 4109 entsprechen.

Von diesen Festsetzungen zum passiven Schallschutz x6énnen Ausnahmen gewahrt werden, soweit
dem Schallschutz in anderer, gleichwertiger Weise Rechnung getragen wird.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 56, 97 und 98 NBauO)

§ 1 Dachgestaltung und Dachmaterial

Es sind ausschlieBlich Gebaude mit Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdachern zuléssig, die eine
Dachneigung zwischen 30 und 60 Grad aufweisen Als Material fur die Dacheindeckung der
Wohngebéude sind nur rote oder rotbraune Tondachpfannen oder Betondachsteine (annéhernd
RAL 2001 Rotorange, 3000 Feuerrot bis 3005 Weinrot, 3009 Oxidrot, 3011 Braunrot, 3013 To-
matenrot, 3016 Korallenrot, 8004 Kupferbraun, 8012 Rotbraun, 8032 Orangebraun) zulassig. Die
Zulassigkeit von Verglasungen und Solarenergieanlagen bleibt unberiihrt.

Die Vorschiifien des § 1 gelten nicht filr untergecrdne’a Bauteile, Garagen und Nebenan!agen im
Sinne des § 14 BauNVO, die eine Grundfldche von weniger als 30 Quadratmetern aufweisen.

§ 2 Grundstiickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen gegeniber den Offentlichen Verkehrsflachen sind ausschlieBlich als Holz-
zaun, als Ziegelmauer oder als lebende Hecke zulassig. Kombinationen der obengenannten Materiali-
en sind ebenfalls zulassig. Bei Anpflanzung von Hecken ist die Pflanzenliste im Anhang zur Begrin-
dung zu beachten. Die Hohe der Einfriedungen darf 0.8 Meter - gemessen von der Oberflache der
angrenzenden ErschlieBungsstrale - nicht tiberschreiten.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 zu-
grunde.

Soliten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder fruhgeschichtliche Bodenfunde gemacht
werden, so ist dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeindeverwaltung
zu melden. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)

Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage treten, so ist
unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GeschoRflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflaichen mit Stralenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Griinflichen
- Grinflachen
Zweckbestimmung:
offentliche Grinflache
Spielplatz

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

goeses Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

° e | sonstigen Bepflanzungen
eo00000

gesceey Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
H ¢| Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Sesssss| von Gewissern

Sonstige Planzeichen

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

LPB Il | Larmpegelbereich

ORIGINAL

Gemeinde Kirchdorf

Bebauungsplan Nr. 21
,2ocharringhausen®

mit 6rtlichen Bauvorschriften
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Ubersichtsplan: 1 : 10.000

pk plankontor staddtebau gmbh
Lindenallee 23 26122 Oldenburg
Telefon 0441/97201-0 Telefax 0441/97201-99

Bearbeitungsstand: 26.05.00




