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PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nie-
dersichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diese 5. Ande-

rung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Brunsberg I, bestehend aus den nachstehenden
zeichnerischen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:
Kirchdorf, den 12.12.2002 ‘ %

/ ,

y it

[ Burgerme/ster

5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

. HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung

Fur diese 5. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 maRgeblich.

2. Planzeichenverodnung

Fur diese 5. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 maRRgebend.

3. Umfang der Anderungen

In dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes wird nur die eine geénderte, zeichneri-
sche Festsetzung fUr den entsprechenden Teilbereich des Bebauungsplanes darge-
stellt (Geltungsbereich s. folgendes Kapitel). Alle weiteren zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 gelten unverandert fort.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.08.2002 die Aufstellung der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Brunsberg II* beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu
ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 28.08.2002 bis 04.09.2002 durch Aushang ortslblich
bekannt gemacht worden.

Kirchdorf, den 09 .04 2003 0

Y
Y

I[)’TY\ U<
Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 13.08.2002 dem Entwurf der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden vom 28.08.2002 bis 04.09.2002 durch
Aushang ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
09.09.2002 bis einschlieRlich 08.10.2002 geméaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.

Kirchdorf, den 09 . (01 2003

Satzungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Be-
denken und Anregungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2002 als
Satzung (§ 9 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Kirchdorf, den 0% . 01.200 3 Ao /%
......... U G
BUereister
Inkrafttreten

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 18.12.2002 im
Amtsblatt Nr. 26 des Regierungsbezirkes Hannover bekanntgemacht worden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 18.12.2002 rechtsverbindlich ge-
worden.

Kirchdorf, den 07 041 200 2 u’/ //;
“

v o
BUr%rmeister
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den . .200__ N /

Blrgermeister

Mangel der Abwédgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den . .200__
Ve 7
....... WL X.0.878

Blrgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, MaRstab 1 : 1.000

Gemarkung Kirchdorf, Flur 15 , Flurstlicke 142/1, 143/1
Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Niedersachsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985, Nds. GVBI.
S. 187, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.02.1998, Nds. GVBI. S. 86).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze -vellstandig
nach (Stand vom 26.06.2002, Az.: A-1092/2002). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei még-
lich.

VKB Syke/Sulingen, den

(Wisting)

Katasteramt Sulingen ~ A-1092/2002 - At

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Brunsberg II* wurde aufgestellt durch

Planungsgruppe Griin,
K. Spiegelhauer, Nienburger Strale 6, 28205 Bremen,

.

Dalumy: 28062002 - S0
(K. Spiegelhauer)
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TEIL 2

BEGRUNDUNG

Zum

Bebauungsplan Nr. 17 ,Brunsberg lI“ - 5. Anderung

Gemeinde Kirchdorf, Samtgemeinde Kirchdorf, Landkreis Diepholz

ALLGEMEINES

Ziel und Zweck der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
»Brunsberg I1*

Aligemeines Ziel des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Brunsberg II“ - 5. Anderung ist es,
im Bereich Brunsberg die Entwicklung des entstandenen Angebotes fir Freizeit-
und Ferienaktivitdten im Zusammenhang mit Kleinsiedlungsnutzung aufgrund der
angestrebten Umstrukturierungen entsprechend den Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes zu steuern.

Hauptzweck des Bebauungsplanes ist die bauleitplanerische Ausweisung einer
Flache fur Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebauden mit entsprechenden
Nutzgarten.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr die Zuléassigkeit der Bebauung und um die rechtlichen Grund-
lagen fur die Durchsetzung der vorgesehenen Mafnahmen sicherzustellen.

Der Rat der Gemeinde Kirchdorf hat deshalb die Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 17 ,,Brunsberg Il in seiner Sitzung am 13.08.2002 be-
schlossen.

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Die Geltungsbereichsflache befindet sich ca. 1 km sudostlich der Ortslage Kirch-
dorf, sie ist Bestandteil der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes.
Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Brunsberg I
grenzen folgende Nutzungen an:

nordlich - das Sondergebiet Ferien

Ostlich - ein Kleinsiedlungsgebiet

westlich - das Sondergebiet Wochenendhéuser
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stdlich - das im Rahmen der 4. Anderung festgesetzte Kleinsiedlungsgebiet
Der genaue Geltunggbereich ist auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr.
17 ,Brunsberg 1I*, 5. Anderung im MaRstab 1 : 1.000 dargestellt.

3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Kirchdorf von 1979
Teilplan 2, im MaRstab 1 : 5.000, ist Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 17
,Brunsberg Il

Weiterhin ist die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes maRgeblich.

Die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes weist den Planbereich als Klein-
siedlungsgebiet aus. Diese Darstellung widersprecht nicht dem Inhalt der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes. Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan ist
somit gegeben.

RAHMENBEDINGUNGEN

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliege-
den Verhaltnisse wurden im Rahmen von Bestandsaufnahmen (Orts- und Lana-
schaftsbesichtigungen, Durchsicht vorhandenen Datenmaterials, stadtebauliche
Entwurfsplanungen, vorhandene und angrenzende Flachennutzungsplandarstel-
lungen, Zeichnungen und Begriindungen zum Bebauungsplan Nr. 17 ,Brunsberg
II" - mit seinen Anderungen 1 bis 4, etc.) untersucht und die raumlich-funktionalen
und 6kologischen Zusammenhange bertcksichtigt

Aus dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich 1 Anderung im Vergleich
zu den bislang rechtskraftigen Festsetzungen gemaR urspringlichem Bebauungs-
plan Nr. 17 ,Brunsberg II* die Umwandlung eines SO-Woch- in ein WS-Gebiet.

Aus dieser 5. Anderung gehen alle gultigen Festsetzungen - einschlieBlich der in-
haltlich unverandert ibernommenen - hervor. Begrindungen fur die vom Inhalt her
unveranderten Festsetzungen gehen im Detail auch aus dem seinerzeit rechtskraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Brunsberg II* hervor.

1. Geldndeverhiltnisse, Bodenbeschaffenheit, GréRe, Eigentumsstruktur, Altla-

sten

Das Gelande einschlieflich Brunsberger Strafe steigt von Osten (ca. 42,20 m NN)
nach Westen (ca. 46 m NN) mit einem Gefalle von 2 % an.

Bei der Bodenbeschaffenheit interessiert vorrangig, ob sich der Boden fir die vor-
gesehen Nutzung (Bebauung) eignet. Der Boden im gesamten als Uberbaubar
festgesetzten Bereich besteht aus Fein- bis Mittelsanden mit einer geringmachti-
gen Oberbodenauflage.

Das Plangebiet hat eine GréRe von ca. 0,1860 ha. Im Planbereich befinden sich
alle Flachen in privatem Eigentum.
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Umweltgeféahrdende Altlasten sind der Gemeinde Kirchdorf im Plangebiet nicht be-
kannt.

Baulich genutzte Flichen

Im Planbereich wurde die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben; beide Flurstik-
ke sind mit Wohngeba&uden bebaut.

Planungsabsichten

Die Gemeinde Kirchdorf beabsichtigt, durch die Aufstellung__des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,Brunsberg II* - 5. Anderung - die Absichten der 54. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes umzusetzen.

Die Absichten eines Investors fur umfangreiche Investitionen im Freizeitbereich, in
betreibliche Ferienwohnungen und in Wochenendhauser - in Ubereinstimmung mit
der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung gemafl Entwurf des Regionalen
Raumordnungsprogramms - haben die Samtgemeinde veranlaRt, im Bereich
Brunsberg eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit dem Ziel der Attraktivi-
tatssteigerung der Gemeinde durchzufiihren. Dazu wurden 1994 die 14. Anderung,
1998 und 1999 die 37. und 44. Anderung und 2002 die 54. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erstelit und genehmigt.

In der 54. Anderung war es notwendig geworden, eine Teildarstellung dahingend
zu andern, daR eine ehemals als Wochenendhausgebiet ausgewiesene Flache in
einem Teilbereich an stadtebaulich sinnvoller Stelle als Erweiterung eines beste-
henden Kleinsiedlungsgebietes dargestelit und die sidlich und westliche angren-
zende Nutzung abgerundet werden konnte. Dabei wurde bertcksichtigt, daf infol-
ge der grundsétzlich sensibleren Lage - abgesetzt von der zusammenhangend be-
bauten Ortslage - keine zusatzlichen Baufléchen dargestellt werden sollten.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Brunsberg Il ist aufgrund
der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig geworden. Dieser daraus
resultierenden 5. Anderung des Bebauungsplanes liegt die Absicht zugrunde, die
bauliche Nutzung der Flachen im Planbereich zu andern, nachdem sich die voll-
standige Umsetzung eines Wochenendhausgebietes nicht realisieren l&Rt, wah-
rend dem Bedarf fur eine andere stadtebauliche Entwicklung an dieser Stelle
Rechnung getragen werden kann.

Verschiedene Kriterien haben zu der Entscheidung geflhrt, an dieser Stelie ein
Kleinsiedlungsgebiet einschlieRlich Wohngebauden mit entsprechenden Nutzgar-
ten darzustellen, indem eine bestehende Nutzungsmdéglichkeit umgewandeit wird.
So gibt es innerhalb der Gemeinde weiterhin eine Nachfrage nach Wohnbau-
grundstlcken, in deren Zusammenhang auch Anfragen fur Wohnbaunutzungen mit
intensiver Gartenbaunutzung und Hobbytierhaltung gestellt wurden. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 17 Brunsberg II" wurde Ostlich, wenige Meter entfernt,
an der Kuppendorfer Strale ein Kleinsiedlungsgebiet erhalten und festgesetzt.
Unmittelbar stdlich angrenzend wurde im Rahmen der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 17 ,Brunsberg II* der gréRte Teil des Wochenendhausgebietes neu
als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt. Dahinter - auf der anderen Seite der Bruns-
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berger Stral3e - besteht bereits ein groReres, gewachsenes und im Bebauungsplan
Nr. 4 "Brunsberg" festgesetztes Kleinsiedlungsgebiet.

Die vorgesehene Lage ist somit als stadtebaulich sinnvoll fur eine gewlnschte Er-
weiterung der bestehenden Kleinsiedlungsgebiete anzusehen. Der stadtebauliche
Ubergang vom Kleinsiedlungsgebiet zum Wochenendhausgebiet wird damit von
dem &stlich an den Planungsbereich angrenzenden Kleinsiedlungsgebiet in westli-
cher Richtung verschoben.

Damit wird an eine Planung einschlieRlich Zielrichtung angeknupft, welche bereits
im Jahre 1973 - aus dem Flachennutzungsplan von 1967 entwickelt - im Bebau-
ungsplan Nr. 4 "Brunsberg" auch nérdlich der Brunsberger Stralle das Gebiet des
bisherigen Wochenendhausgebietes als Kleinsiedlungsgebiet festgesetzt hatte,
"um aufbauende junge Familien dem Ort zu erhalten". Typisch flr ein heutiges
Kleinsiedlungsgebiet ist das Wohnen in Verbindung mit einer oftmals intensiven
Gartenbaunutzung, wo auch eine Hobbytierhaltung méglich ist. In neueren Bauge-
bieten wird diese Wohnform in der (Samt-)Gemeinde in Form von entsprechenden
Baugebietsausweisungen kaum noch angeboten. In Anbetracht der bestehenden,
angrenzenden Kleinsiedlungsnutzungen ist es aus Sicht der Gemeinde die stadte-
baulich sinnvollste Lésung, fur die Darstellung eines Kleinsiedlungsgebietes diese
Stelle zu wéhlen.

Aufgrund der geplanten Nutzungen im angrenzenden Sondergebiet Sport des Be-
bauungsplanes Nr. 28 "Brunsberg IlI" wurde dort davon ausgegangen, dal} ein
Wohnbedarf fur mindestens 2 Betreiber/Inhaber sowie diverse Mitarbeiter (z.B.
Hausmeister/Hallenwart, Pferdepfleger, Personal fur Squash- / Badminton- / Ten-
nisplatze etc.) - moglicherweise auch aus dem (angrenzenden) Feriengebiet her-
aus - entstehen wird, der nur auflerhalb des Sondergebietes, wie z.B. innerhalb
des Kleinsiedlungsgebietes, gedeckt werden kann.

Die genannten Gesichtspunkte zeigen, daf mit der Darstellung eines Kleinsied-
lungsgebietes eine zusammenhangende Darstellung fur den Bereich Brunsberg er-
reicht werden kann. Zusammengefallt erachtet es die Gemeinde als stadtebaulich
konsequent und winschenswert, durch eine Nutzungsveranderung das stadtebau-
liche Planungskonzept zu ergéanzen. Sie geht davon aus, daf® mit der Darstellung
im Rahmen dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes die stadtebauliche Entwick-
lung sinnvoll abgerundet werden kann.

Durch die zeitgleiche Aufstellung (Beibehaltung) der "Ortlichen Bauvorschriften"
und deren Integration in den Bebauungsplan wird eine an das Orts- und Land-
schaftsbild maéglichst angepafite Erscheinungsform angestrebt. Die ,Ortlichen
Bauvorschriften“ sind dem Bebauungsplan Nr. 17 "Brunsberg II" entnommen.

Fur eine hinsichtlich der Ortslage erforderliche Grinordnung wird eine flachenhafte
Begrunung mit Strauchern und Baumen entlang der 6stlichen und nérdlichen Flur-
stucksgrenzen weiterhin festgesetzt. Eine zusétzliche Eingriffsbilanzierung zur Er-
mittlung von Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ist daher nicht erfor-
derlich. Weitere Einzelheiten zur Grinordnung gehen aus dem Grianordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 17 "Brunsberg II" hervor.
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lll._STADTEBAULICHE ZIELE UND WESENTLICHER INHALT

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die in Abschnitt 1.1. und 1.3
dargestellten aligemeinen Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht und
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Planbereich gewahrleistet werden.

Nachfolgend wird fur die wesentlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dar-
gelegt, welche stadtebaulichen Ziele durch die Festsetzungen erreicht werden
sollen und welche 6&ffentlichen und privaten Belange dabei zu berlcksichtigen
sind. Im Grundsatz baut dieser Bebauungsplan auf dem Bebauungsplan Nr. 17
"Brunsberg 11" auf.

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte besondere Art der baulichen Nutzung geht aus der 54. Anderung
des Flachennutzungsplanes hervor und wird als Kleinsiedlungsgebeit (WS) festge-
setzt.

MafR der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt auf das erforderliche Mal} beschrankt. Wie
im bislang rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 17 ,Brunsberg II* wird im WS-Gebiet
eine Grundflachenzahl von 0,2 mit Eingeschossigkeit und offener Bauweise - nur
Einzelhduser zuléssig - festgesetzt.

Wie auch im benachbarten WS-Gebiet sind Tankstellen und nicht stérende Ge-
werbebetriebe nicht notwendig oder erwlnscht und daher auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch Baugrenzen gekennzeichnet; diese
verlaufen weiterhin im stadtebaulich sinnvollen Abstand von 3 m zu den Verkehrs-
flachen bzw. Pflanzflachen. Die Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern bleiben erhalten (s. Kap. Gridnordnung).

2. Verkehrsflaichen

Die Grundstiicke im Geltungsbereich dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes
werden im Suden von der auRerhalb des Geltungsbereich befindlichen &ffentlichen
Verkehrsflache "Heideweg" erschlossen; diese mindet in die ,Brunsberger Stra-
Re". Ein direkter Zugang von der ,Brunsberger Strale* ist nicht erwlnscht und wird
durch die Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ausgeschlossen.
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3.

Immissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die Belange des Immissionsschut-
zes zu bertcksichtigen.

Durch die Umwandlung eines Teilbereiches des Sondergebietes - Wochenend-
hausgebiet - in ein Kleinsiedlungsgebiet wird der Immissionsschutzanspruch des
Plangebietes geman den Orientierungswerten fir die stadtebauliche Planung ge-
mal Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1 Schallschutz im Stédtebau nicht erhoht. Mogli-
che Schallemissionen aus dem Sondergebiet (Darstellung Erholung mit der Zweck-
bestimmung Sport) sind daher nicht héher zu bewerten als im nérdlich angrenzen-
den und im Plangebiet vormals ausgewiesenen Wochenendhausgebiet. Weiterhin
sind gemaf dem benachbarten Bebauungsplan Nr. 28 "Brunsberg INI" im Sonder-
gebiet Sport nicht stérende Nutzungen festgesetzt: aufgrund der im Bebauungs-
plan Nr. 28 ,Brunsberg IlI* neu dargestellten Grunflache Reiten studostlich des
Sondergebietes wird der Abstand zum Wochenendhaus- bzw. neu festgesetzten
Kleinsiedlungsgebiet im Vergleich zum bisher gultigen Zustand (Bebauungsplan
Nr. 17 "Brunsberg II") zusatzlich. Durch die Grunflache Reiten ergibt sich ein Min-
destabstand von fast 55m zwischen westlicher Baugrenze des Kileinsied-
lungsgebietes und éstlicher Baugrenze des Sondergebietes Sport.

Grundsétzlich betrachtet liegt das Plangebiet inmitten landwirtschaftlich genutzter
Flachen, deren Bewirtschaftung mit speziellen Immissionen in Form von Gerdchen,
Gerauschen und Stauben verbunden ist, die auf das Plangebiet einwirken kdénnen.

Diese Immissionen sind ortstblich und von Anwohnern, Besuchern und Erholungs-
suchenden hinzunehmen. Mit den genannten Immissionen ist insbesondere wah-
rend der Bestellungsarbeiten im Frihjahr und im Spatsommer, sowie wahrend der
Ernte auch an Sonn- und Feiertagen zu rechnen.

Die von der vorgesehenen Pferdehaltung im zweiten Sondergebiet Sport des be-
nachbarten Bebauungsplanes Nr. 28 "Brunsberg 1lI" ausgehenden Geruchsemis-
sionen sind ein typisches Merkmal dieser Erholungsnutzung (Pferdesport). Sie ge-
hen nicht Uber das bereits vorher aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung mégli-
che MaR hinaus.

Zusammengefalt ergeben sich durch diese 5. Anderung des Bebauungsplanes
hinsichtlich der Immissions-/Emissionssituation keine beachtenswerten Ver-
anderungen im Vergleich zur urspringlichen Fassung. Die Gemeinde Kirchdorf
geht davon aus, daR sich die Belastungen fur die Anlieger durch den Vollzug des
Bebauungsplanes nicht wesentlich erhéhen und eine zumutbare Grenze nicht
Gberschritten wird.

Ver- und Entsorgung, Oberflachenentwisserung

4.1 Wasserversorgung

Das Wasserwerk Kirchdorf befindet sich sidwestlich der Ortslage Kirchdorf. Von
hier aus wird u.a. Kirchdorf und damit der Planbereich mit Trink- und Brauchwas-
ser zentral versorgt. Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist durch das 6f-
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fentliche Netz im Heideweg, der Brunsberger Strae und der Kuppendorfer Stralle
gewabhrleistet.

Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist der Wasserversorgungsverband
"Sulinger Land". Die Belange des Brandschutzes innerhalb des Plangebietes sind
im Einvernehmen mit dem Brandschutzprufer des Landkreises Diepholz durch den
Investor zu beachten und entsprechende MalRnahmen gemal DVGW Regelwerk
(Technische Regelung, Arbeitsblatt W 405) durchzufUhren. Eine ausreichende
Loschwasserversorgung fUr das Plangebiet ist gesichert.

4.2 Stromversorgung

Trager der Elektrizitatsversorgung ist die AVACON. Die elektrische Versorgung ist
durch bereits im Heideweg verlegte und angeschlossene Leitungen sichergestellt.

Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch weitere Planungen und In-
stallationen der AVACON sichergestellt werden.

4 3 Gasversorgung

Die Versorgung mit Erdgas erfolgt durch die EWE Aktiengesellschaft, Betriebs-
abteilung Delmenhorst Uber bereits im Heideweg verlegte und angeschiossene
Leitungen. Diese kann, in Absprache mit dem Grundstiuckseigentimer, bei Bedarf
die notwendigen Versorgungsleitungen und AnschlUsse herstellen.

4.4 QOberflachenentwasserung

Die Oberflachenentwasserung fur den privaten Bereich ist Aufgabe des Grund-
stlckseigentimers.

Das gesamte Oberflachenwasser, einschliel3lich des schwach belasteten Anteils
ist gemaR § 1a Wasserhaushaltsgesetz bei entsprechenden bodenhydrologischen
Bedingungen zu versickern. Der schwach belastete Anteil soll zur Vorreinigung
Uber eine mindestens 30 cm dicke mit Gras bewachsene belebte Bodenzone mog-
lichst flachenhaft versickern kénnen. Aufgrund des sehr sandigen Bodenaufbaus
wird es méglich sein, das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Planberei-
ches und z.T. unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 17 "Brunsberg " zu versickern (vgl. Einleitungsantrag "Brunsberg" gem. §
10 NWG: [Ingenieurbiro far Vermessung und Umweltplanung, Bochum,
17.02.2000).

4.5 Schmutzwasserbeseitigung

Tréger der Schmutzwasserbeseitigung ist die Samtgemeinde Kirchdorf. Das
Schmutzwasser wird der gemeindlichen Klaranlage in Kirchdorf zugeleitet.

Der Planbereich kann ist Uber eine Pumpstation nérdlich des Hauses Kuppendor-
fer Strale Nr. 4 und Uber bereits im Heideweg verlegte und angeschlossene Lei-
tungen angeschlossen.

4.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Diepholz. Die Entsorgung des Plan-
gebietes ist gewahrleistet.
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5. Eingriffsbilanzierung, Griinordnung und Landschaftspflege

Durch die Festsetzungen dieser 5. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich
keine zusatzlich zu beachtenden Sachverhalte, aus denen sich eine weitere Ein-
griffsbilanzierung oder geénderte Grinordnung ergeben wurde. Die Aussagen des
Grunordnungsplanes zum Bebauungsplan behalten fur diesen Bereich weiter ihre
Gultigkeit.

Flachen zum Anpflanzen bzw. zur Erhaltung von Baumen und Strauchern bleiben
innerhalb des WS-Gebietes weiterhin festgesetzt (vgl. 14. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, Anlage 2A). Ziele sind der Erhalt und die Erweiterung des teilwei-
se vorhandenen, &alteren Baum- und Strauchbestandes, um die dkologische Wer-
tigkeit zu bewahren und zu erhéhen, die Herstellung eines Sichtschutzes sowie ei-
ne Landschafts- und Ortsbildverbesserung insgesamt. Als MaRnahme im Gesamt-
kontext des Baugebietes Erholungsgebiet Brunsberg ist diese von besonderer Be-
deutung.

6. Stiddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgroBe von  ca. 0,1860ha.

Davon sind
- Uberbaubar ca. 0,0721 ha
- Flachen zum Anpflanzen
von Baumen u. Strauchern ca. 0,0920 ha

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stadtebauliche und baugestalterische Absichten

Das Planungsgebiet liegt aulBerhalb der im Zusammenhang bebauten Gebiete
Kirchdorfs und befindet sich aufgrund des Gelandereliefs zuséatzlich in exponierter
Lage. Es ist daher von besonderer Wichtigkeit, eine landschaftliche Einbindung
durch ein der landlichen Umgebung gerecht werdendes Erscheinungsbild zu er-
halten und zu entwickeln. Zum Teil kann dies durch die beschriebenen, festge-
setzten Anpflanzungen geschehen. Den Absichten des urspringlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 17 "Brunsberg 1" soll durch Ubernahme der diesbezuglichen Bau-
vorschriften entsprochen werden. Nachdem bereits im wesentlichen der Grundrif?
der ehemaligen Hofstelle erhalten wurde, hatte die Gemeinde es als notwendig er-
achtet, Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung als Satzung gemaR §§ 56, 97
und 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB fur das Wochenendhausgebiet als Teil
des Bebauungsplans Nr. 17 "Brunsberg II" zu erlassen; diese Bauvorschriften wer-
den entsprechend beibehalten.

Damit werden grundsatzliche Vorgaben hinsichtlich Einfriedungen, Sockelh&he,
Dachneigung und Dachfarbe (§§ 2-5) gemacht, welche ausreichende gestalteri-
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sche Freiheiten aufweisen. Zur Rechtssicherheit wird zudem auf den Tatbestand
der Ordnungswidrigkeit (§ 6) hingewiesen; auf den Geltungsbereich der értlichen
Bauvorschriften wird in § 1 hingewiesen.

§ 2 Einfriedungen

Entsprechend dem offenen Charakter von Kleinsiediungsgebiet, angrenzendem
Wochenendgebiet und Ferienhausgebiet sollen die Einfriedungen unauffallig und
naturlich bleiben.

§ 3 Sockelhbdhe der Gepaude

Unter Berlcksichtigung der gegebenen Sockelhéhe der vorhandenen Baukérper
im Planungsgebiet wird eine dementsprecheride maximale Sockelhéhe von 70 cm
in Bezug zur ErschlieBungsstralle vorgeschrieben. Weiterhin soll das durch die
zugelassene Eingeschossigkeit bereits gesteuerte Erscheinungsbild nicht durch
héhere Sockel verandert werden kénnen.

§ 4 Dachneigung

Mit Ausnahme der Garagen und Nebenanlagen sowie Dachaufbauten haben alle
vorhandenen Gebdude der nédheren Umgebung Dé&cher mit Neigungen zwischen
36° und 60°. In gleicher Weise sollen sich neue oder umgestaltete Hauptgebaude
einfugen. Es werden geneigte Dachformen in Form der ehemals vorherrschenden
Dacher vorgegeben. Bei moéglichen Neigungen zwischen 36° und 60° verbleiben
dem Bauherren genlgende Gestaltungsfreiheiten.

§ 5 Dachfarbe

Fur die geneigten Dacher wird als Farbe rot bis rotbunt vorgegeben, weil dies der
historisch gewachsenen, ehemaligen Hofstelle entspricht und sich diese Farbe am
besten in die vorhandene Waldstruktur einfugt. Da sie darUber hinaus von auler-
halb sichtbar ist, palt sie sich so der Farbe der einzelnen Hofstellen der Umge-
bung an.

MASSNAHMEN, KOSTEN, FINANZIERUNG

Zeitraum fiir die Durchfiihrung der Manahmen

Die MaRnahmen sind bereits im Rahmen der Festsetzungen als Wochenendhaus-
gebiet durchgefuhrt worden.

Kosten fiir die durchzufiihrenden Maflinahmen

Kosten fur ErschlieBungsanlagen inkl. Erwerb, Freilegung, erstmalige Herstellung
inkl. Entwasserung und Beleuchtung entstehen der Gemeinde insoweit nicht, als
die Maznahmen gemaf Erschliellungsvertrag von privater Hand durchgefuhrt wer-
den.

Die bauleitplanerischen Kosten fur die Erstellung des Bebauungsplanes werden
durch den MafRnahmentrager (Investor) getragen.
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Die Finanzierung wird von der Gemeinde Kirchdorf im Rahmen der jeweiligen
Haushaltspléne sichergestellt.

Bodenordnende und sonstige Maflnahmen

Die bebauten Flachen im Planbereich befinden sich und verbleiben im Besitz von
Privatpersonen. Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes entstehen Uberwiegend vorteilhafte
Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der im Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen. Es braucht daher kein Sozialplan aufgestellt werden.

3. Finanzierung
4.

V1. SOZIALPLAN
Vil

NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE

1. Hinweis BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke von 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) mafigeblich.

2. Hinweis GRUNORDNUNGSPLAN

Einzelheiten bezlglich der im Bebauungsplan festgesetzten Planungen zur
Granordnung kénnen sinngemaf dem zum Bebauungsplan Nr. 17 "Brunsberg II"
gehorigen Grinordnungsplan entnommen werden.

3. Hinweis AUSSERKRAFTTRETEN

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes Nr. 17 "Brunsberg Il - 5. Anderung" treten
die Festsetzungen derjenigen Teilflachen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 17 "Brunsberg II" einschlieBlich seiner 4 Anderungen auller Kraft, die von
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 17 "Brunsberg Il - 5. Anderung"
uberlagert werden.

4. Hinweis BODENFUNDE

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten von arch&ologischen Funden zu rechnen. Ge-
mafl § 13 NDSchG wird dem Trager der MaRnahme deshalb zur Auflage gemacht,
den Baubeginn der Erdarbeiten sechs Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige hat an das Niedersachsische Landesverwaltungsamt - Institut far
Denkmalspflege - zu erfolgen, damit eine arch&ologische Beobachtung der Erdar-
beiten und ggf. eine unverzigliche Bergung dabei entdeckter arch&ologischer
Funde durchgefuhrt werden kann. Die archaologische Denkmalpflege wird den
Fortgang der Erdarbeiten nicht beeintrachtigen.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. Sie kann mit ei-
nem BuRgeld geahndet werden. Auf die einschiagigen Bestimmungen des § 35
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| NDSchG, insbesondere die Abséatze 2 und 4 wird deshalb ausdricklich hingewie-
sen.
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Vill. ANLAGEN

Anlage 1:

Darstellung 54. Anderung des Flachennutzungsplanes (M. 1 : 5.000)
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Benachbarte 44. Anderung des Flachennutzungsplanes (M. 1 : 5.000)
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Anlage 2:
37. Anderung des Flichennutzungsplanes (M. 1 : 5.000)
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14. Anderung des Fldchennutzungsplanes (M. 1 : 5.000)
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ANLAGE 3: Bisherige zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 17 ,,Brunsberg Il (Ausschnitt, M. 1 : 1.000)
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