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Aufstellungsbeschlu
A O+ 4943
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am -99-89-1+992 die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 17 beschlossen Der AufstellungsbeschluR ist gemaR 5 2
Abs. 1 BauGB amd¥$, 3. 1994 ortsiiblich bekannt gemacht.

Kirchdorf, den J¥ 70 199 4

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur /5  MaRstab 1 : 1.000

Die Vervielfaltigung ist nus fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (3 13
Abs. 4 des Niedersdchsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, geidndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstindig nach (Stand vom 13.07.1993). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

maoglich.
Sulingen, den 29.2199 %

Katasteramt Sulingen.\" ¥..... .5 ~g 4.

arm. Oberrat
Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von der PLANUNGS-
GRUPPE GRIIN. J. Dejonckheere . K. Spiegelhauer, RembertistraBe 30, 28203
Bremen

Bremen, den 20.06.1994

(K. Spiegelhauer)

{Planverfasser)

Offentliche Auslegqung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am&.ﬁé'lSQfédem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am/-i.a_,zngf ortsiiblich
bekarintgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom?é_.@’-.ﬂ&)f
bis/ﬁ._ﬂff1 99£ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB g&ffentlich ausgelegen.

Kirchdorf, dendd .AL199 &

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am2>7. Z#199 & als
Satzung (&8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchdorf, den-ei.iﬂ1 99 f

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam . .199 ange-
zeigt worden.

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR §
11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch ......................oons
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

................................ den Lo e

Aufsichtsbehdrde
R R e . T
(Unterschrift)
Beitrittsbeschlu
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom o0 o

....................................... ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in
seiner Sitzungam . .199  beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom . .199 bis
. .199 dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am _ . .199  ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kirchdorf. den . . 199 e

Inkrafttreten

Die Erteilung—der-Genehmigung /| Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens des Bebau-
ungsplans ist gemaR § 12 BauGB am /2 .04.1995 im Amtsblatt
= il 31 Hainn bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am A2.04 .1995 rechtsverbindlich
Kirchdorf, den 02 .03.1995

worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht géltend gemacht worden.

Kirchdorf, deh Z5.0%.199 {

ot A
s &

4 Mangel der Abwdagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwigung nicht - geltend gemacht worden.

B Kiechdorf, den.. . 199

Der Bebauungsplan Nr. 17 " Brunsberg II " wies redaktionelle
Méngel auf. Entsprechend der Verfigung des Landkreises Diep-
holz vom 25.01.1995 wurden die redaktionellen Méngel durch
Uberarbeiten der Planzeichnung beseitigt.

Kirchdorf, den 27.03.1995

/
.+ |
/___,_—-
"——_‘—__-"——7 -
/‘ it e
/ i R
D et
38
5 \ =
o z
3
Schumann ] %ci,
e . : : ‘1\{:
T i C?vo
| 0| .
E:
sol
Schwimm| I
0.6 s
g Y
5o
il Privater
Wirtschafts-
weg
501) _ +
Restau|] I
0.9 -
5 i A
4
el i i
VB
Gst!)
2quast &
| \ o e G > ® ~of W
——— ﬁ g . e
27
<
N2
\D
.\. windrad
& - \ | |

Privater

Wirtschafts-
weg

A : K”'fhdorfe,

sl

hoy

A
\ " e
:
AN\ 7
\ & o]
" |
s
(3
.\‘
AN
%
=2
27 n
’ 2,
®,
V)
2
X
wegd
130 b n

PLANZEICHENERKLARUNG

Fur diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung :1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 mafgebend.

|. BESTANDSANGABEN

- P g Wohngebaude mit
Gemarkungsgrenze oy % S B
Wirtschaftsgebaude,
~—==| Flurgrenze Saiin

Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des &8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §8
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des 8 40 der Niederséach-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen Bebauungs-
plan Nr. 17 "Brunsberg Il", bestehend aus der Planzeichnung und den neben-
stehenden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvor-
schriften (iber diz Gestaltung als Satzung beschlossen: .

Kirchdorf, den\-ﬁ{/ .199£f ﬁDEﬁ/’f\\
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HINWEISE

1. Griinordnungsplan: Einzelheiten beziiglich der MaBnahmen zur Gestaltung,
bzw. Begriinung der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen und Flachen
zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern, sowie der anzupflanzenden Ein-
zelbdume sind in einem zu diesem Bebauungsplan gehérigen Grunordnungsplan
dargelegt. ; ;

2. ‘Bodenfunde: Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der

Erde oder im Wasser entdeckt, die AnlaB zu der Vermutung geben, daB es sich
um Kulturdenkmale handelt (Bodenfunde), ist dies unverziglich einer Denkmal-
behorde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir die archiologische Denk-
malpflege anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverindert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978 - Nds. GVBI S.512).

3. AuBerkrafttreten: Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans treten diejenigen
Teilflichen des rechtsverbindlichen Bebauungplanes Nr. 4 "Brunsberg”, die von
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liberlagert werden, auler Kraft.

4. BauNVQO Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung lber die bauliche Nu-
tzung der Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maRgeb-
lich.

1

Textliche Festsetzungen !

1

2.2

2.3

24

25

2.6

eh
Unzulédssige Ausnahmen in den (WS) - Gebieten

|
l
In den Kleinsiedlungsgebieten (WS) sind die folgenden Ausnahmen nach § 2|
Abs.3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO): |

- Tankstellen gem. § 2 Abs. 3 Nr. 3 |
- nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 2 Abs. 3 Nr. 4 |

Zweckbestimmung und Art der Nutzung in Sondergebieten die der Er-
holung dienen (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

In dem Sondergebiet mit der Art der baulichen Nutzung (SO-Tennis, Badm.,
Kegeln) sind nur bauliche Anlagen zuldssig, die den Sportarten Tennis, Badmin-?
ton und Kegeln dienen.

In dem Sondergebiet mit der Art der baulichen Nutzung (SO-Schwimm) sind nur’
bauliche Anlagen zulédssig, die der Sportart Schwimmen dienen.

In dem Sondergebiet mit der Art der baulichen Nutzung (SO- Squash) sind nur
bauliche Anlagen zulédssig, die der Sportart Squash dienen.

In dem Sondergebiet mit der Art der baulichen Nutzung (SO-Betten) sind nur
bauliche Anlagen zuldssig, die der Ubernachtung fur Gaste der Freizeitanlagen
dienen.

In dem Sondergebiet mit der Art der baulichen Nutzung (SO-Ferien) sind nur
bauliche Anlagen fiir folgende Nutzungen zuldssig:

- Ferienwohnungen

- 2 Betriebsleiterwohnungen

- Stallgebiude fiir maximal 4 Reitpferde und einer Boxenfliche von 4 x 12 gm

- Nebengebaude fur die Bewirtschaftung der Anlagen

In dem Sondergebiet mit der Art der baulichen Nutzung (SO-Restau) sind nur
bauliche Anlagen zulassig, die Uberwiegend fur die Bewirtung der Bewohner,
Besucher oder Benutzer der Anlagen im Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes benotigt werden.

Zulassige Grundfldachen in Sondergebieten die der Erholung dienen -

Wochenendhausgebiete

In den Wochenendhausgebieten ist die maximale GroBe der Gebaudegrund-
flache auf 60 gqm begrenzt (§ 10 Abs. 3 BauNVO)

7

1.2

3

7.4

Zuordnung von_ Gemeinschaftsstellpldtzen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und Nr. 22
BauGB)

Die mit GSt " gekennzeichneten, umgrenzten Flichen fiir Gemeinschaftsstell-
platze sind den mit "’ gekennzeichneten Sondergebietsflichen anteilig im Ver-
héltnis der Gberbaubaren Grundsticksflaichen zueinander zugeordnet.

Geh- / Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den privaten Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung bestehen zugunsten der Anlieger und der Ver-
sorgungstrager.

Freihaltung von Sichtflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Sichtflachen ist jede
Nutzung oder Anlage unzuldssig, die die Sicht in mehr als 0,80 m Hohe uber
den Fahrbahnoberkanten beider StraBen behindert.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) sowie Fldchen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchern (§
9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in Sondergebieten und privaten Griinflichen festgesetzten Flichen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind flaichenhaft und dichtwachsend
mit einheimischen, standortgerechten hochwachsenden Laubbdumen und -
strauchern zu bepflanzen. Pro gm ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden. Hier-
bei ist mindestens je 100 qm Gehdlzflache ein bis zu 20 m hoch werdender und
mindestens je 25 gqm Gehdlzflache ein bis zu 10 m hoch werdender, standort-
gerechter, einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Der Abstand der bis zu 20 m
hoch werdenden Baume darf maximal 15 m, der Abstand der bis zu 10 m hoch
werdenden Baume maximal 5 m betragen.

Von den festgesetzten Standorten der in Teilen der Offentlichen und privaten
StraBenverkehrsflaichen anzupflanzenden Baume kann um bis zu 2,50 m abge-
wichenen werden.

Die in den festgesetzten Flichen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strauchern vorhandenen einheimischen und stan-
dortgerechten Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten. Bei Ausfall ist
gleichartiger Ersatz zu pflanzen.

Zuordnung gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen und Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Striauchern sind Teil der
jeweiligen Baugrundsticke, Griinflaichen bzw. der StraRenverkehrsflachen.

Flurstiicks- bzw. Eigentums-
grenze mit Grenzmahl

I1. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen
Nutzung

Zahl der Vollgeschos-
se als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

Grundflache

‘Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Tennis,
Badm.

Kegel

Kleinsiedlungsgebiet

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Gebiet fiir die Sportarten Tennis, Badminton und
# Kegeln

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Gebiet fir den Schwimmsport

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Gebiet fir die Sportart Squash

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Gebiet mit Bewirtungsmoglichkeiten iberwiegend fur
Bewohner, Besucher und Benutzer der Anlagen im Geltungsbereich

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Gebiet mit Ubernachtungsmaéglichkeiten fur Gaste der
Freizeitanlagen

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet

Sondergebiet, das der Erholung dient
Zweckbestimmung: Gebiet fiir Ferienwohnungen in Kombination mit
einem Pferdestall fiir bis zu 4 Pferde und zwei Betriebsleiterwohnungen

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

I
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Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

m Grundflache

ISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Offene Bauweise, nur Einzelhduser und Hausgruppen zuldssig
geschlossene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber privaten Verkehrsflaichen

besonderer Zweckbestimmung

§1

§2

§3

§4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

- Satzung -
(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die Sockelhbhe der Gebiude - gleich Oberkante FuBRboden des Erdge-
schosses - darf 0,70 m, bezogen auf die Oberkante ErschlieBungsstrafe, bei
den Kleinsiedlungsgebieten und den Sondergebieten ,Ferien“ und ,,Woch*
nicht dberschreiten.

Einfriedigungen entlang der Verkehrsflichen, sowie im Bereich zwischen
StraBen- und Baugrundstiick und nachstgelegener Baugrenze auf dem Bau-
grundstiick durfen 0,80 m, bezogen auf die Oberkante ErschlieBungsstralte
nicht lberschreiten und nur aus Holz, als Steinmauer oder als lebende
Hecke errichtet werden.

In den Kleinsiedlungsgebieten und den Sondergebieten ,Ferien“ und
,Woch“ muB die Dachneigung mindestens 36° betragen und darf 60° nicht
uiberschreiten.

Dachaufbauten sowie Garagen und Nebenanlagen gemdBR § 14 Abs.1
BauNVO sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

Fir die Eindeckung geneigter Dachflachen sind in den Kleinsiedlungsgebie-
ten und den Sondergebieten ,Ferien“ und ,Woch“ nur rote / rotbunte

Dachpfannen zuldssig.
Als rot/rotbunt gelten die folgenden Farbténe des Farbregisters RAL 840 HR:

3000 (feuerrot) bis 3005 (weinrot), 3009 oxidrot), 3011 (braunrot), 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8023
(orangebraun)

Private Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

]
Privater

Wirtschafts
weg

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg fur die Ver- und Entsorgung der an-
grenzenden Flursticke -

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEI-
TIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGE-

RUNGEN (§ 9 Abs.1 Nrn. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen ...

& Zweckbestimmung ABWASSER
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Private Grinflachen
Zweckbestimmung PARKANLAGE

Zweckbestimmung REITPLATZ und PFERDEKOPPEL

Zweckbestimmung SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

0 ©0 00 O

o
0 o0

5 000D (§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen Baume

Anpflanzen Straucher

Erhaltung von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baume

<@

SONSTIGE PLANZEICHEN

Erhaltung Straucher

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplatze, Zuordnung zu den mit

- gekennzeichneten Sondergebietsflaichen im Verhaltnis der
uberbaubaren Grundstiicksflaichen zueinander

und Abs. 6 BauGB), zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
. Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
\ (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

o | Sichtflache (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

TS

ORIGINAL

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die

[ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21

Gemeinde Kirchdorf
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 17

"Brunsberg II"
(mit ortlichen Bauvorschriften)
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Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:
Sulingen, den 14.06.1993 Az.:. 051 03-27

KATASTERAMT - SULINGEN

Lageplan im MaRstab 1 : 5.000

Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 "Brunsberg Il" erstreckt
sich auch auf Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 4
"Brunsberg”. Diese Teilbereiche treten mit Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplanes Nr. 17 "Brunsberg IlI" auRer Kraft

rembertistrae 30 planungsgruppe
ENTWURF 28203 Bremen
M.1:1.000 7
N |K. Spiegelhauer)
freischaffende
Stand: 20.06.1994 ‘ Tel. 0421 326265 ikt
Fax. 0421 326971 architekten bdis

70 /100




