Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Kirchdorf diesen
Bebauungsplan Nr. 13 "lhioger Feld IV - Teilbereich C", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung als Satzung

beschlossen:

Kirchdorf, den (8.2 1992

............................

Gemeindedirektgr

Burgermeister

Verfahrensvermerke beim Bebauungsplan

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 249 .0% .199 7 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 13 "lhloger Feld IV - Teilbereich C" beschlossen. Der

Aufstellungsbeschlu ist gema § 2 Abs. 1 BauGB am (2.07 1997
bekannt gemacht.

Kirchdorf, den 0£./1] 1997

.......... .e messssessananns

Gem edirektor
et

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Kirchdorf, Flur , MaBstab 1 : 1.000

Die Vervielfiltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Niedersiachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom

19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und
Plitze vollstindig nach (Stand vom 17.04.1997 ). Sie ist hinsichtlich _der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

frei moglich.

ingen, den . ¢
‘l-'r'i"neggsz'f-ﬁ"ﬂ ot Ktasterbehorde

Syka/Sulingen -Kalasteramt Sulngen-

Katasteramt Sulingen

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begrindung wurden

ausgearbeitet von: -
PLANUNGSGRUPPE GRUN, K. Spiegelhauer, RembertistraBe 30, 28203 Bremen

Bremen, den 20.08.1997

.................................

(i.A. ¥/ Eggert)

(Planverfasser)

Offentliche Auslequng

Vi rwnlhungyciyele
De?vﬁ er Gemeinde hat in seiner Sitzung am (}/.(7 1997 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt upRd—seine—offentliche
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am /€. /9.1997 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung haben vom
26.09.199 7 bis 27.4).199 7 gemiaB § 3 Abs. 2 BauGB offentligh ausgele-
gen.

Kirchdorf, den (¢ . 4} 199 7

Gemeindedirektor

SatzungsbeschiuB

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27 . 41199 % als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchdorf, den ()£ A2 1994

Gem:@gj_rektor

Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaB § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am0G . QT .199 & ange-
zeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung vo Reght O[SChﬁﬂErL emal
11 Abs. 3 BauGB mit MaBgaben / mit Ausnahme or STt e e tesrecinn D |

- «apnptlich-gemachten Teile nicht geltend gemacht, m '.DKEE’I\S'J)
LN)
O\cszicmw
A U

Diepholz, den2& 0%.1998

Aufsichtsbehorde

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfugung vom 2(.03.1998 (Az.:
620H.64.30.34/97/1%) aufgefihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in

seiner Sitzung am _0 . 0k .1994 beigetreten.

‘bekanntgemacht.
Kirchdorf, den 3/ .08 1998

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrensg des Bebauungsplanes ist &emés §12
BauGB am @2 .()F.1998 im Amtsblatt JGc t’zc\thC-a.u?: 2¢ und Ve,
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 22 . 03.199£ rechtsverbindlich geworfien.
Kirchdorf, den M.@.we&
fer Aﬂrﬁ
Gemeindedirektor
.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf,den . .199__

...................................

Gemeindedirektor

Mangel der Abwagqun

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind
Mangel der Abwagung nicht - geltend gemacht worden.

Kirchdorf,den_. .  .199

Gemeindedirektor
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PLANZEICHENERKLARUNG

Fiir diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maRgebend.

. BESTANDSANGABEN

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Zahl der Voligeschos-
se als Hochstgrenze

Art der baulichen
Nutzung

Grundflachenzahl Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

“ Kleinsiedlungsgebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,2 Grundfliachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

=  Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

e » w »w » Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

. Anpflanzen Baume
- Anpflanzen Straucher

SONSTIGE PLANZEICHEN

m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

: Wohngebaude mit
—-- —-- —| Gemarkungsgrenze 20 Hausrummern
Wirtschaftsgebaude
— . --—---— Flurgrenze Garage
:?- Flurstiicks- bzw. Eigentums-
grenze mit Grenzmahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

1. BauNVO Fir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung iiber die bauliche Nu-
tzung der Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVO) maRgeb-
lich.

2. Grunordnungsplan: Einzelheiten beziiglich der MaBnahmen zur Gestaltung,
bzw. Begrinung der im Bebauungsplan festgesetzten Flichen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern sind in dem zum Bebauungsplan Nr. 13 "Ihloger
Feld IV - Teilbereich A + B" gehdrigen Griinordnungspian dargelegt.

2. Bodenfunde: Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der

Erde oder im Wasser entdeckt, die AnlaR zu der Vermutung geben, daB es sich
um Kulturdenkmale handelt (Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmal-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archiologische Denk-
malpflege anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978 - Nds. GVBI S.512).

Gemeinde Kirchdorf
Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 13
"lhloger Feld IV - Teilbereich C"

(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

1. Unzuldssige Nutzungen in den (WS) - Gebieten
In den Kleinsiedlungsgebieten (WS) sind die folgenden Nutzungen nach § 2
Abs. 2 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):
- Gartenbaubetriebe gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1

2. Unzuldssige Ausnahmen in den (WS) - Gebieten
In den Kleinsiedlungsgebieten (WS) sind die folgenden Ausnahmen nach § 2
Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO):

- Tankstellen gem. § 2 Abs. 3 Nr. 3
- Nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 2 Abs. 3 Nr. 4

3. Allgemein zuldssige Ausnahmen in den (WS) - Gebieten
In den Kieinsiedlungsgebieten (WS) sind die folgenden Nutzungen nach § 2
Abs. 3 BauNVO allgemein zulissig (§ 1 Abs. 6 Nr.2 BauNVO):

- Sonstige Wohngeb&ude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
gem. § 2 Abs. 3 Nr. 1

4. Flidchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Die in den Kleinsiedlungsgebieten festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern sind flichenhaft und dichtwachsend mit einheimi-
schen, standortgerechten, hochwachsenden Laubbiumen und -striuchern zu
bgpﬂanzen. Pro gm ist mindestens 1 Pflanze zu verwenden. Hierbei ist
mindestens je 7,00 m Linge des Gehdlzstreifens ein bis zu 12 m hoch
werdender Laubbaum zu pflanzen. -

4.2 Zuordnung gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flaichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern sind
Teil der jeweiligen Baugrundstiicke.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG
- Satzung -
(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 Die Sockelhdhe der Gebdude - gleich Oberkante FuBRboden des Erdge-
schosses - darf 0,70 m, bezogen auf die Oberkante ErschlieBungsstraRe,
nicht uberschreiten.

§ 2 Einfriedigungen entlang der éffentlichen Verkehrsflichen, sowie im Bereich
zwischen StraBen- und Baugrundstick und néchstgelegener Baugrenze auf
dem Baugrundstiick dirfen nur aus Holz, als Steinmauer oder als lebende
Hecke errichtet werden.

Die Hohe der in Abs. 1 genannten Einfriedigungen darf 0,80 m, bezogen auf
die Oberkante ErschlieBungsstraBe bzw. offentlicher Weg vor dem Bau-
grundstiick nicht liberschreiten.

§ 3 In den Kleinsiedlungsgebieten muB die Dachneigung mindestens 36° be-
tragen und darf 60° nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten sowie Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.1
BauNVO sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.
§4 Fiur die Eindeckung geneigter Dachflichen sind in den Kleinsiedlungs-

gebieten nur rote / rotbunte Dachpfannen zulassig.

Als rot/rotbunt gelten die folgenden Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR:
3000 (feuerrot) bis 3005 (weinrot), 3009 (oxidrot), 3011 (braunrot), 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8023
(orangebraun).
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Lagéplan im MaRstab 1 : 5.000 (Hrsg.: Katasteramt Sulingen)

rembertistraBe 30

28203 Bremen

planungsgruppe

M. 1:1.000

Stand.  CEEEEEEY

(K. Spiegelhauer)
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