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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bidumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen Baume
Anpflanzen Straucher-

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baume

Erhaltung Straucher

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und
Abs. 6 BauGB), hier Darstellung von schmalen Fldchen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (bezieht sich nur auf Teil A)

Sichtflache (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

- e B

Grenze zwischen Teilbereich A und Teilbereich B

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

§ 1 Die Sockelhohe der Gebidude - gleich Oberkante FuRBboden des Erdge-

§ 2 Die Hohe der in Absatz2 genannten Einfriedigungen darf 0,80 m, bezogen

§ 3 In den aligemeinen Wohngebieten muR die Dachneigung mindestens 36° be-

§4 Fir die Eir'\'deckung geneigter Dachflichen sind in den allgemeinen Woh-

- Satzung -
(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

schosses - darf 0,70 m, bezogen auf die Oberkante ErschlieRungsstrafe,
nicht Gberschreiten.

auf die Oberkante ErschlieBungsstraBe bzw. 6éffentlicher Weg vor dem Bau-

grundstiick nicht iberschreiten.

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen, sowie im Bereich
zwischen StraBen- und Baugrundstiick und niachstgelegener Baugrenze auf
dem Baugrundstiick diirfen nur aus Holz, als Steinmauer oder als lebende
Hecke errichtet werden. :

tragen und darf 60° nicht liberschreiten.
Dachaufbauten sowie Garagen und Nebenaniagen gemidB § 14 Abs.1
BauNVO sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

‘ngebieten nur rote / rotbunte Dachpfannen zulédssig.
Als rot/rotbunt gelten die folgenden Farbténe des Farbregisters RAL 840 HR:

3000 (feuerrot) bis 3005 (weinrot), 3009 oxidrot), 3011 (braunrot), 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8023
(orangebraun)

HINWEISE

Griinordnungsplan: Einzelheiten beziiglich der MaBnahmen zur Gestaltung,
bzw. Begriinung der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen und Flachen
zum Anpflanzen von Badumen und Strdauchern, sowie der anzupflanzenden
Biume sind in einem zu diesem Bebauungsplan gehérigen Griinordnungsplan
dargelegt.

Bodenfunde: Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der|

Erde oder im Wasser entdeckt, die AnlaR zu der Vermutung geben, daR es sich|

um Kulturdenkmale handelt (Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmal-| .

behdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archidologische Denk-
malpflege anzuzeigen.

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverédndert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des|
Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978 - Nds. GVBI S.512).

AuBerkrafttreten: Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans werden diejenigen
Teilflaichen des rechtsverbindlichen Bebauungplanes Nr. 11 "An der Schule" ,
die von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tiberlagert werden, auler
Kraft gesetzt.

BauNVO Fiir diesen Bebauungsplan ist die Verordnung iiber die bauliche Nu-
tzung der Grundstiicke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVQO) maRBgeb-
lich.
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4.1

4.2

4.3

4.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Unzul@ssige Ausnahmen in den (WA) - Gebieten :

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach §
4 Abs.3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3Nr. 1
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem § 4 Abs. 3 Nr. 2
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 :

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3Nr. 5

Freihaltung von Sichtflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Sichtflachen ist jede
Nutzung oder Anlage unzulédssig, die die Sicht in mehr als 0,80 m Héhe lber den
Fahrbahnoberkanten beider StraRen behindert.

Geh- / Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Das an der Ostgrenze des Geltungsbereiches festgesetzte Geh- und Fahrrecht
besteht zugunsten des ,Wasser- und Bodenverbandes Kirchdorf*

Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) sowie Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in den allgemeinen Wohngebieten und der &éffentlichen Grinfliche festge-
setzten FLACHEN zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern sind flichen-
haft und dichtwachsend mit einheimischen, standortgerechten
hochwachsenden Laubbdumen und -strauchern ‘zu bepflanzen. Pro gm ist
mindestens 1 Pflanze zu verwenden. Hierbei ist mindestens je 7,00 m Lange des
Gehdizstreifens ein bis zu 12 m hoch werdender Laubbaum zu pflanzen. ~

Von den festgesetzten Standorten der in Teilen der Offentlichen StraRen-
verkehrsflachen anzupflanzenden Baume kann um bis zu 2,50 m abgewichenen
werden.

In den festgesetzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Bdumen und Strduchern ist je - direkt oder an die Grenze der un-
mittelbar angrenzenden ,Offentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung” - angrenzendem Baugrundstiick eine bis zu 5,00 m breite Aus- und
Einfahrt zuldssig. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten , Bereichen
ohne Aus- und Einfahrt“ sind keine Ein- und Ausfahrten zulassig.

Zuordnung gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bédumen und Strduchern sind
Teil der jeweiligen Baugrundstiicke, Griinfliche bzw. der Offentlichen StraRen-

verkehrsflachen.
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