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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches= (BauGB) und der
§§ 56, 97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und dess & 40 der Nieder-
sHchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde K3 rchdorf diesen
Bebauungsplan i L "Ihlﬁger Feld IV" - Teilbereich A -y bestehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fesstsetzungen sowie
den nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften Uber die Gest=lt-ung als Satzung

beschlossen.

Kirchdorf, dens #4199 %

IR

irgermeister

Verfahrensvermerke beim Bebausmungsplan

Aufstellungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 09.09.19922 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu R ist gemaR & 2
Abs. 1 BauGB am./{ . ¢3.199 ¥ ortsiiblich bekannt gemacht

Kirchdorf, den”l, ..72.199 4 //’J

TR
Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte, Flur 75 MaRstab 1 : 1.000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwrecke gestattet (8 13
Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesetz vom
02.07.1985 - Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 1 2 des Gesetzes \fom

19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze
vollstdndig nach (Stand vom 20.77 .199}3)§Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei _

mdglich.
Sulingen, den 74 . 72.199 &

Katasteramt Sulingen.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet won der PLANUNGS-
GRUPPE GRUN, J. Dejonckheere . K. Spiegelhauer, Rembertistraie 30. 28203

Bremen

Bremen, den 20.06.1994 (% \a[-\j

(K. Spiegelhauer)

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am-ei._ﬁ_é.ﬁisi dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt. //

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 4&2.199‘4 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des, Bebauungsplans und der Begriindung haben vg;p{_&_@_ﬁg4’
blﬁ.ﬂzﬁmﬁ gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Kirchdorf, den /.20 1994

Sagzungsbeschlu?dz #/

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplanynach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemiR & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am-?;.ﬂJSBé als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Kirchdorf, den/% .#{.199 4
-
........ A,
Anzeige

Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGBam . 199 ange-
zeigt worden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemaR §

11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben / mit Ausnahme der durch ............................
kenntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

den LT

Aufsichtsbehdrde

(Unterschrift)

Beitrittsbeschlu
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfliigung vom . .199 (Az:
....................................... ) aufgefiihrten Auflagen / MaRgaben / Ausnahmen in
seiner Sitzung am __ .  .199 Dbeigetreten.
Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaRgaben vom . .199 bis
__.__.199 dffentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am . .199  ortsiiblich
bekanntgemacht.
Kirchdorf, den . : .199

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung / Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebau-
ungsplans ist gemaR § 12 BauGB am £ .0¢.1995 im Amtsblatt

Jur dew Resewstbevrrle Haunover bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26 .04.1995 rechtsverbindlich geworden.
Kirchdorf, den 30 .08 1995

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
plans nicht geltend gemacht worden.

Kirchdorf. den - . .199

Mingel der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Mangel
der Abwiagung nicht - geltend gemacht worden.

Kirchdorf, den . .199

Der Bebauungsplan Nr. 13 " Ihléger Feld IV " - Teilbereich
A - wies redaktionelle Mingel auf. Entsprechend der/Verfigung
vom 20.01.1995 wurden die redaktionellen Mingel dirch Uber-
arbeitung des Bebauungsplanes beseitigt.

Kirchdorf, den 30 . 0,?.1995 Im Auftrage

“Glockenbery
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PLANZEICHENERKLARUNG

Fur diesen Bebauungsplan ist die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 maBBgebend.

I. BESTANDSANGABEN

Wohngebiude mit
Gemarkungsgrenze ézoy/ Hausnummern

Wirtschaftsgebiude,
Flurgrenze Garage

Flurstiicks- bzw. Eigentums-
grenze mit Grenzmahi

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der Vollgeschos-

Nutzung

se als Hochstgrenze

Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl

Bauweise

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

_ Aligemeines Wohngebiet

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVOQ)- |

0,3

D

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundfldachenzahl

GeschoRflachenzahl

BAUWEISE, BAUGRENZEN (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o )

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-
LEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS; FLACHEN FUR
DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen

SCHULE

Offentliche StraRenverkehrsfliche

StrafRenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung FUSS- und RADWEG

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE VERWERTUNG ODER BESEI-
TIGUNG VON ABWASSER UND FESTEN ABFALLSTOFFEN SOWIE FUR ABLAGE-
RUNGEN (§ 9 Abs.1 Nrn. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

S

Flachen fur Versorgungsanlagen ...

Zweckbestimmung ABWASSER

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung SPIELPLATZ

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Anpflanzen Bdume
Anpflanzen Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Baume

Erhaltung Straucher

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und
Abs. 6 BauGB), hier Darstellung von schmalen Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sichtfldche (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG

(§§ 56, 97 UND 98 NBauO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

§ 1 Die Sockelhthe der Gebdude - gleich Oberkante FuBboden des Erdge-
schosses - darf 0,70 m, bezogen auf die Oberkante ErschlieBungsstraBe,
nicht dberschreiten.

§ 3 In den allgemeinen Wohngebieten mufl die Dachneigung mindestens 36° be-
tragen und darf 60° nicht Uberschreiten.
Dachaufbauten sowie Garagen und Nebenanlagen gemiB § 14 Abs.1
BauNVO sind von diesen Festsetzungen nicht betroffen.

§4 Fur die Eindeckung geneigter Dachflichen sind in den allgemeinen Woh-
ngebieten nur rote / rotbunte Dachpfannen zuldssig. ,
Als rot/rotbunt gelten die folgenden Farbtone des Farbregisters RAL 840 HR: '

3000 (feuerrot) bis 3005 (weinrot), 3009 oxidrot), 3011 (braunrot), 3013
(Tomatenrot), 3016 (Korallenrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8023
(orangebraun)

- Satzung -

§ 2 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflédchen, sowie im Bereich
zwischen StraBe- und Baugrundstiick und néchstgelegener Baugrenze auf
dem Baugrundstiick diirfen nur aus Holz, als Steinmauer oder lebende
Hecke errichtet werden. r
Die Hohe der in Abs. 1 genannten Einfriedeungen darf 0,80m, bezogen auf |
die Oberkante ErschlieBungsstraBe bzw. éffentlicher Weg vor Baugrund-
stick nicht Uberschreiten.

|

o

1. Griinordnungsplan: Einzelheiten beziiglich der MaBRnahmen zur Gestaltung,
bzw. Begriinung der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflichen und Flachen
zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, sowie der anzupflanzenden
Bédume sind in einem zu diesem Bebauungsplan gehérigen Griinordnungsplan
dargelegt.

2. Bodenfunde: Werden beim Vollzug der Planung Sachen oder Spuren in der

Erde oder im Wasser entdeckt, die AnlaR zu der Vermutung geben, daB es sich
um Kulturdenkmale handelt (Bodenfunde), ist dies unverziiglich einer Denkmal-
behérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fiir die archidologische Denk-
malpflege anzuzeigen.
Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach
der Anzeige unverdndert zu belassen und vor Gefahren fiir die Erhaltung des
Bodenfundes zu schutzen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
vom 30. Mai 1978 - Nds. GVBI S.512).

3. AuBerkrafttreten: Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplans werden diejenigen

HINWEISE

Teilflachen des rechtsverbindlichen Bebauungplanes Nr. 11 "An der Schule" ,
die von dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes uberlagert werden, auBBer
Kraft gesetzt.

4. BauNVO Fur diesen Bebauungsplan ist die Verordnung lber die bauliche Nu-
tzung der Grundsticke 1990 (Baunutzungsverordnung 1990 - BauNVQ) maRgeb-

lich.

4.1

4.2

4.3

4.4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Unzulissige Ausnahmen in den (WA) - Gebieten

In den aligemeinen Wohngebieten (WA) sind die folgenden Ausnahmen nach §
4 Abs.3 BauNVO nicht zuldssig (§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1

- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe gem § 4 Abs. 3 Nr. 2
- Gartenbaubetriebe gem. § 4 Abs. 3Nr. 4

- Tankstellen gem. § 4 Abs. 3Nr. 5

Freihaltung von Sichtflaichen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung kenntlich gemachten Sichtflichen ist jede
Nutzung oder Anlage unzulédssig, die die Sicht in mehr als 0,80 m Héhe liber den
Fahrbahnoberkanten beider Stralen behindert.

Geh- / Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Das an der Ostgrenze des Geltungsbereiches festgesetzte Geh- und Fahrrecht
besteht zugunsten des ,Wasser- und Bodenverbandes Kirchdorf*

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) sowie Flichen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen und Strauchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in den allgemeinen Wohngebieten und der offentlichen Griinfliche festge-
setzten FLACHEN zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern sind flichen-
haft und dichtwachsend mit  einheimischen, standortgerechten
hochwachsenden Laubbaumen und -strduchern zu bepflanzen. Pro gm ist
mindestens 1 Pflanze zu verwenden. Hierbei ist mindestens je 7,00 m Lange des
Gehdblzstreifens ein bis zu 12 m hoch werdender Laubbaum zu pflanzen.

Von den festgesetzten Standorten der in Teilen der Offentlichen Strafen-
verkebrsflaichen anzupflanzenden Baume kann um bis zu 2,50 m abgewichenen
werden.

In den festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Er-
haltung von Baumen und Strauchern ist je - direkt oder an die Grenze der un-
mittelbar angrenzenden ,Offentlichen Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-t
stimmung“ - angrenzendem Baugrundstiick einé bis zu 5,00 m breite Aus- und|
Einfahrt zulidssig. In den in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Bereichen
ohne Aus- und Einfahrt“ sind keine Ein- und Ausfahrten zuldssig.

Zuordnung gem. § 8a Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG):

Die festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern sind
Teil der jeweiligen Baugrundstiicke, Griinfliche bzw. der Offentlichen Strafen-
verkehrsflichen.

Gemeinde Kirchdorf O R | G| N Al lL

Landkreis Diepholz

Bebauungsplan Nr. 13
"|h|6ger Feld lV" '~ Teilbereich A -

(mit ortlichen Bauvorschriften)
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Sulingen, den 20.11.1992 Az.: 05103-39 /| ‘
KATASTERAMT - SULINGEN

elféitigungséﬂaubnis erteilt:

i i
Lageplan im MaRstab 1 : 5.000

Hinweis: Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13 "lhiéger Feld IV" erstreckt
sich auch auf Teilbereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 11
"lIhléger Feld". Diese Teilbereiche treten mit Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplanes Nr. 13 "lhlger Feld IV" auBer Kraft
" rembertistrale 30 planungsgruppe |
-.ENTWURF 28203 Bremen |
M. 1:1.000 Seia
. Spiegelhauer
2341 4949 treischatfende
Stand: 26-06-+954 | Tel. 0421 326265 = | ke
. Fax. 0421 326971 | _architekten bdla
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